Bekanntmachung

Uber die Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Friesheim — Ortseingang West*“ mit

Teilanderung des Bebauungsplans ,,Friesheim — West*

Der Gemeinderat der Gemeinde Barbing hat am 11.03.2025 beschlossen, fir das
Gebiet in Friesheim, am westlichen Ortseingang, slidlich der Kreisstralle R23, an-
schlieend an die bestehende Bebauung auf den Grundstiicken mit den Fl.-Nrn.
777/5, 77716, 777/7, 777/8 der Gemarkung Friesheim und dem Weg mit der FIl.-Nr.
777/9 (siehe Lageplan) einen qualifizierten Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB

aufzustellen. Ziel ist die Ausweisung von 3 weiteren Baugrundstticken.

Bodeqciankma[ Nr
D-3-?6939-0 184

Der Planentwurf ist vom Ingenieurblro Altmann, Pommernstrale 20, 93073

Neutraubling, ausgearbeitet worden und wurde vom Gemeinderat am 01.07.2025

gebilligt.



Offentliche Auslegung

Der Planentwurf kann in der Zeit vom 14.07.2025 bis 18.08.2025 in der Gemeinde
Barbing — Bauabteilung, Kirchstralle 1, 93092 Barbing eingesehen werden. Auf
Wunsch wird die Planung erliutert. Gleichzeitig ist Gelegenheit zur Auerung gege-

ben.

Ferner sind samtliche Planunterlagen auf der Homepage der Gemeinde Barbing ein-

zusehen.

www.barbing.de
Startseite — Alle Meldungen der Gemeinde Barbing

Aufstellung des Bebauungsplans ,Friesheim — Ortseingang West* mit
Teilanderung des Bebauungsplans ,Friesheim — West®; 6ffentliche Aus-
legung

Folgende umweltbezogene Informationen sind verfligbar:

0P - Tiifitzu
0.1 Bebauungsplan mit integriertem

Grunordnungsplan

Der Bebauungsplan wird mit integriertem gfé&;ﬁ:ﬁ"gmhna‘:fqg e Ja
Grinordnungsplan aufgestellt. (differen- gepian auf.

zierte Bearbeitung des Grinordnungs-

pians nach Art. 4 Abs. 2. u. 3. Bay-

NatschG}

T - Tiiftzu
1.1 GroBe des Geltungsberaichs

Der Geltungsbersich des Babauungs- Der Geltungsbereich dog Be-

plans wird nicht groBar als 2 ha sain. bauungsplans betragt, 0,44 ha und Ja

ist somit deutlich kisiner als 2 ha.

1.2 Art der baulichen Nuizung

Es handelt sich beim Vorhaben um ein Bei dem Vorhaben handelt as sich

reinas Wohngebiet (nach § 3 um ein allgameines Wohngabist Ja
BauNVO) oder ein aligemeines Wohn- nach § 4 BauNVvVO.

gaebiet (nach § 4 BauNVQ).

1.3 MaB der baulichen Nutzung

Die fesigesetzte oder berachnete GRZ Dio fesigesstzte GRZ betragt ledig- .
wird nicht groBer als 0,3 soin. lich 0,3.




| Trifftzu

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die
eine geringe Bedeutung fUr Natur und
Landschaft haben; Fiachen hoherer Be-

Ausgangszustand: Ubsrwiegend
landwirtschaftlich genutzte Acker-
fiachen, keine Gehdtze vorhanden,

deutung wie beraits garingfugig versiegelt
= ] i (StraBe). im Umfeld z.T. bereits
ﬂagm;' den Lisian 1b und 1¢ (sie- bebaute/versiegafte Flchen (Ge-
’ béude, StraBen, Wege), landwirt- Ja
Schutzgebieie im Sinne der § 20 Abs. 2 schaftliche Flachen angrenzend -
BNatSchG oder Natura 2000-Gebiete geringe Bedeutung fir Naturhaus-
Gesatziich goschitzie Biotope bzw. Lo- halt und Landschaftsbild.
bensstitten oder Waldfidchen worden Die aufgelisteten Fiachen héherer
nicht betroffon. Bedautung befinden sich nicht im
' Geltungsbereich und sind somit
nicht beiroffen.
2.2 Im Bebauungspian sind geeignete Zur Durchgrinung des Baugebiets Ja
MaBnahmen zur Durchgronung und zur ist auf don Privatgrundstiicken pro

Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. An-
lage 2) vorgasehan.

300 m2 Grundsticksfibche jo 1
Laubbaum zu pflanzen; Verbot
tiergruppenschadigander Anlagan
oder Bautile (Sockelmauarn bei
Zaunen) ist festgesetzt.

Die Flacheninanspruchnahme sowie dar Reduzierung dar Fiicheninan- Ja
Versiegslungsgrad warden durch geeigne- spruchnahme durch fidchensparen-
te MaBnahmen (vgl. z.B. Anlage 2, insbe- do ErschlieBungsstrukturen, effizien-
sondere durch eine fiichensparende Sied- fo interns und extermne Verkehrser-
lungsform) im Bebauungsplan bagrenzt. schlieBung, effizientd tachnische Inf-
rastrukiur (Anschiuss an bestehende
Infrastrukiur mit kurzen Wegen, ;
eilweisa Uberplanung von Flachen
mit bestehendem Baumcht; Minimie-
rung der Flachenversiagelung; Ver-
wendung wasserdurchlassiger Bo-
festigungen mit sehr garingem Ab-
flussbamert und hoher Luit- und
Wassardurchlssigkeit)
4.1 Es legt ein ausreichender Flurabstand Der Flurabstand betragt mehr als Ja
zum Grundwasser vor. Erlauterung: Die 4 m gemaR Bodengutachten (mittle-
Bauk&rper warden nicht ins Grundwasser rer Grundwasserstand ca. 324,55 m
eindringen. NHN).
4 2 Quaellen und Queltfluren, wasserfih- Im Ptanungsgebist befinden sich Ja
rande Schichten (Hangschichiwasser) und keine Quelian und Queliluran, was-
regeimaBig dberschwammis Baroiche (Au- serfuhrende Schichten (Hang-
anschuiz) bleiban unberdhrt. schichtwassar) und ragelmaBig
barschwemmie Barsiche (Auan-
schuitz).
4.3 Im Baugebiet sind geeignete Maf3nah- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkedt Ja
men zum Schutz des Wassers vorgese- des Bodens durch Festsatzung der
hen. Erauterung: Eine méglichst flachige Verwendung versickerungsfahiger
Versickerung, z. B. durch begrinte Flachen Belage: Festsatzung der Versicke-
oder Varsickerungsmuiden, wird gewahr- rung von unverschmutzten Niedar-
leistet; private Verkehrsflachen und Stell- schlagswasser ist auf dem eigenan
platze erhalen wasserdurchiissige Bola- Grundstick
ga.




5. Schulzgut LuftKiima Trifft zu

Bei der Planung des Baugebiets wurde auf Ja

Frischiuftschneisen und zugehorige Kalliuf- 2 S ;
tentstehungsgebiete geachtet. Erlauterung: Es werden keine Fnschluﬂst_:hnmsan
Durch die Bebauung wird weder eine oder Kaltiuftentstehungsgebieto
Frischluftschneise noch ein zugehdriges mafigebich beainirachligt
Kaltiuftentstehungsgebiet malBgeblich be-

eintrachtigt.

6. Schutzgut Landschafisbild Trifft zi
6.1 Das Baugebiet grenzt an die baste- Das Baugebiet grenzt im Osten an Ja
hende Bebauung an. besiehende Babauung an.

6.2 Die Planung bericksichtigt exponigrte Exponierie, weithin sichtbara Hohan- Ja
und fir das Landschaftsbild oder die na- ruckan' Hanglagen, kulturhistorische
turgebundene Erholung bedeutsame Be- bzw. landschaftspragende Elemente,

reiche. Eriduterung: Das Baugebist beein- maBgebiiche Erholungsraume wer-
trachtigt weder axponierie, weithin sichtha- dan nicht beeintrachtigt.

re Hohenrickary Hanglagen noch kultur-
historische bzw. landschaftspragende
Elermente (z.B. Kuppe mit Kapalle 0.3},
mafgebiiche Erholungsraume werden be-

ricksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft: Fir die Durch festgesezte Orisrandeingri- Ja
landschaftstypische Einbindung sind ge- nung im Wasten und Norden des

eignate MaBnahmen vorgesehen {vgl. z.B. Planungsgebietes ist die landschafts-

Anlage 2). typische Einbindung in die Land-

schaft gewéahrieistet.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kénnen alle Kriterien erfiilit werden. Somit be-
steht kein Ausgleichsbedarf.

Beschreibung der Planung

Inhalt und Ziele des Bauleitplanverfahrens:

Ziel der Bauleitplanung ist es, die konkret bestehende Nachfrage nach Wohnbauflachen am
westlichen Ortsrand von Friesheim zu decken und eine geordnete, stadtebauliche Entwicklung
innerhalb des Geltungsbereiches zu gewahrleisten.

Die Planungsflachen umfassen insgesamt ca. 0,4 ha und knlpfen gemaflR dem Gebot zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden an die bestehenden Siedlungsflachen von Fries-heim sowie deren
Infrastrukturen an.

Die Planungsflachen wurden bislang landwirtschaftlich als Acker genutzt und sind annahernd eben.
Um voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen zu vermeiden und die Eingriffe zu kom-

pensieren, werden ein Grinordnungsplan erstellt und Aussagen zur naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung getroffen.

Priifung und Ergebnis anderweitiger Planungsmaoglichkeiten:

Planungsalternativen ergaben sich nicht.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes:

Schutzgut Mensch

Die Planungsflachen liegen am westlichen Ortsrand von Friesheim und umfassen eine Flache von ca,
0,4 ha.

Im Norden grenzt die Kreisstral’e R 23 mit parallel verlaufendem Geh- und Radweg an. Dar- Uber
hinaus setzen sich ein Altwasserarm der Donau mit Ufergehoizen sowie die Donau selbst fort. Im



Westen und Sitiden schlief3en sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an. In ca. 530 m westlicher
Richtung befindet sich eine aktive Kiesabbauflache.

Bis zur westlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft eine oberirdische 20 kV-Freileitung. Im
Nordwesten des Flurstiicks Nr. 777/7 der Gemarkung Friesheim steht ein Stahlmast, ab dem die
Leitung unterirdisch innerhalb der Flurstiicke Nr. 777/6 und 777/8 der Gemarkung Friesheim verkabelt
ist.

In Richtung Osten setzen sich die bereits bebauten Wohnbauflachen von Friesheim sowie der
Heidweg fort.

Die Planungsflachen wurden bislang landwirtschaftlich als Acker genutzt und sind annahernd eben.

Auf die Planungsflachen wirken Immissionen aus dem Verkehrslarm der angrenzenden Kreis- und
Ortsstraf3en ein. Damit sind die Planungsflachen bereits immissionschutzfachiich vorbe- lastet.

Im Osten grenzt der Heidweg als Anwohnerstrae an. Aufgrund der geringen Verkehrsmengen sind
hiervon keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Durch die landwirtschaftlichen Nutzungen im Umfeld entstehen ebenfalls Immissionen auf den
Planungsflachen.

Somit sind die Planungsflachen sowie die bestehenden Nutzungen im Umfeld bereits immis-
sionstechnisch vorbelastet.

In unmittelbarer N&he bestehen keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen An- lagen.

Der Planungsbereich hat keine erhdhte Bedeutung fiir Erholung bzw. Naherholungssuchende, da
bereits eine landwirtschaftliche Nutzung stattfindet. Im direkten Umfeld bestehen keine Er-
holungseinrichtungen. Lokale Radwege sind nicht vorhanden.

Angaben zu Erschitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetischen Feldern liegen nicht
vor.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aktuelle Vorkommen im Planungsbereich liber geschiitzte Arten liegen dem Planverfasser derzeit
nicht vor.

In der Umgebung bestehen Strallen, Flurwege, Fluss- und Bachlaufe, landwirtschaftliche Nutzfliachen
sowie Siedlungsflachen mit privaten Hausgarten. Aufgrund der derzeitigen land- wirtschaftlichen
Nutzung als Acker und Nahe zu Straflen und Siedlungsflachen ist mit einem eher eingeschrankten
Artenspektrum zu rechnen.

Biotope, schiitzenwerte Gehdlzbestande oder andere naturschutzfachlich wertvolle Strukturen sind
nicht vorhanden.

Die Planungsflachen sind nicht als Wiesenbriiter- oder Feldvogelkulisse kartiert.

Aufgrund der intensiven Nutzung tragen die Flachen nicht zur lokalen Biodiversitit und Be- deutung
fir den Arten- und Biotopschutz bei. Besonders beachtenswerte Pflanzen- und Tier- arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie sind aufgrund ihrer Verbreitung sowie der vorhande- nen Biotoptypen
nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Die Planungsflachen sind zum Grof3teil unversiegelt. Eine Vorbelastung des Bodens besteht durch die
bisherige landwirtschaftliche Nutzung.

Durch den bestehenden PrivatstraRenstich sind bereits Versiegelungen vorhanden.



Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist moglich.
Hinweise zu Altlasten, Auffillungen, Dolinen, Bergbau oder Geotopen liegen nicht vor.
Es liegen keine Boden mit bedeutender Funktion als Archiv der Naturgeschichte vor.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geitungsbereiches sind keine ober- oder unterirdischen Gewésser vorhanden. In ca.
140 m ndrdlicher Richtung verlauft die Donau.

Weiter nérdlich befindet sich ein wassersensibler Bereich, dessen Lage und Umgrenzung ebenfalls in
der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit sind. Die Planungsflachen sind hiervon jedoch nicht
betroffen.

Trinkwasserschutzgebiete, Wasserschutzgebiete, vorliufig gesicherte oder festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete liegen nicht vor.

Bei (Stark)Regenereignissen ist mit dem Auftreten von Hangwasser aus Richtung Norden so- wie
einem Anstieg des Grundwasserstandes zu rechnen.

Vorbelastungen fiir das Grundwasser bestehen durch die bisherige landwirtschaftliche Nut- zung und
den StralBenverkehr im Umfeld.

Schutzgut Klima / Luft

Aufgrund der Lage handelt es sich um einen eher gering belasteten Raum mit guten Durchlif-
tungsqualitaten in Richtung Westen und Siiden. Trotz der infrastrukturellen und landwirtschaft- lichen
Pragung ist das Planungsgebiet als lufthygienisch gering vorbelastet zu betrachten.

Es sind keine Kalt- und Frischluftbahnen sowie Kaltluftsammelgebiete im Planungsgebiet vor- handen.
Diese sind im Umfeld in ausreichendem Umfang vorhanden. Der Planungsbereich hat eine eher
geringe klimatische Ausgleichsfunktion fir Friesheim.

Grofiraumig versiegelte und bebaute Flachen im naheren Umfeld existieren bereits. Die Pla-
nungsflachen weisen ebenfalls bereits geringfligige Versiegelungen auf.

Aligemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen nicht vor. Im Wirkbereich sind keine immis-
sionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betriebe bekannt.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Eine Fernwirkung der Planungsflachen entsteht in Richtung Siiden und Westen. Aufgrund der
Topografie und umliegenden Bebauung ist in Richtung Norden und Osten eine geringe Ein- sehbarkeit
zu erwarten.

Im Umfeld befinden sich landwirtschaftliche und wohnbauliche Nutzflachen, Griinstrukturen, Gebaude
sowie Strallen.

Im weiteren Umfeld prégen grofflichige landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker und Intensiv- grinland
ohne Strukturen), Stromfreileitungen, kleinere Ortschaften mit landlichem Charakter sowie
zusammenhangende Wald- und Ackerflachen das Landschaftsbild.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Gemal den Informationen des Bayerischen Denkmai-Atlas des Bayer. Landesamtes fir Denk-
malpflege liegen die Planungsflachen im Bereich des grofflachigen Bodendenkmals ,Siedlun- gen
vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung, ein hallstattzeitlicher Herrenhof, friihmittelalterli- che
Reihengraberfelder® (D-3-6939-0164) vor.

Hierbei wird auf die gesetzlichen Vorschriften nach Art 7 und Art 8 Abs. 1 und 2 DSchG ver- wiesen.



Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange sind nicht berihrt.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen werden entsprechend in der Beschreibung der Schutzgiiter sowie in den
Umweltauswirkungen genannt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung:

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung (Bestandsaufnahme) und Auswertung
von zur Verfugung stehenden Kartenmaterial. Sie beschrankt sich auf die nach dem Entwurf zum
Bebauungsplan méglichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter.

Schutzgut Mensch

Durch die Bauleitplanung entstehen versiegelte und bebaute Fladchen im Umfeld von vorhan- denen
Wohnnutzungen. Wahrend der Bauphase entstehen temporare Beeintrachtigungen durch Larm (und
Staub) auf die umliegende Bebauung (baubedingt).

Auf das Planungsgebiet wirken bereits die vorhandenen Emissionsquellen der umliegenden Straen,
Wohnnutzungen und landwirtschaftlichen Nutzung ein.

Aufgrund der Verkehrsbewegungen und -emissionen auf der nérdlich angrenzenden Kreis- stralle
sind alle Fenster von schutzbedirftigen R4umen in der nachrichtlich dargestellten Par- zelle 3 in der
Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719 auszufiihren.

Mit den getroffenen schalltechnischen Festsetzungen kénnen die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ausreichend beriicksichtigt wer- den und
negative Auswirkungen auf die geplanten Wohnnutzungen vermieden werden.

Auf die wohnbaulich genutzten Parzellen im Umfeld sind unterschiedliche Auswirkungen durch die
zukinftige Bebauung zu erwarten. Gegenliber der fiir diese Parzellen bisher freien und offenen Lage
kénnen potentiell durch Beschattung, Anderung des Ausblickes sowie die Aus- wirkungen der
kiinftigen Nutzungen zusétzliche Belastungen auftreten, die in der Abwagung jedoch als nicht
erheblich eingestuft werden.

Wahrend der Bauzeit kdnnen zusatzliche Auswirkungen insbesondere durch Spitzenpegel, z.B. beim
Rammen von Fundamenten oder bei Idrmintensiven Abladevorgdngen, entstehen. Diese
Beeintrachtigungen sind aber als temporar anzusehen und daher vertretbar. Bei [anger andauernden
Bautatigkeiten sollten ggf. MalBnahmen gegeniiber schutzwiirdigen Nutzungen (Wohnen, Schule etc.)
in Betracht gezogen werden.

Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintrachtigt, da eine
Durchgéangigkeit erhalten bleibt bzw. die offene Feldfiur weiterhin begehbar sein wird. Die daflir
relevante Infrastruktur bleibt in Form des bestehenden Wegenetzes erhalten. Erho- lungsrelevante
Defizite an anderer Stelle sind nicht zu erwarten.

Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die zu erwartenden baulichen Anla- gen sind
zu erwarten. Durch die getroffenen Festsetzungen (Gebaudehdhen, Randeingrii- nung,
Hoéhenbeschrankung der Gebdude, Mindestbegriinung etc.) kénnen negative Auswir- kungen
minimiert werden.

Angaben zu elektromagnetischen Feldern und Messungen der zuldssigen Grenzwerte gem. 26.
BImSchV liegen nicht vor.

Schutzgut Tiere / Pflanzen
Durch die zuktinftige Bebauung und Versiegelung werden die vorhandenen Lebensraume voll- standig

verandert. Ein Verlust einer landwirtschaftlichen Flache ist unvermeidbar. Gegeniber den offenen
Flachen werden lberbaute und versiegelte Flachen entstehen.



Die zu erwartenden Eingriffe werden aber als vertretbar eingestuft, da der Planungsbereich im
Wesentlichen nur eine geringe Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz sowie die biologi- sche
Vielfalt aufweist (landwirtschaftliche Flache im Anschluss an Strafken) und durch die Nahe zu
bestehenden Siedlungsflachen, Straen sowie die Nutzung selber bereits anthropo- gen beeinflusst
ist.

Es sind keine Biotope, schiitzenwerte Gehdlzbestdnde oder andere naturschutzfachlich wert- volle
Strukturen vorhanden.

Nach Abarbeitung/ Abschichtung der entsprechenden Pflanzen- und Tiergruppen (SaP-Priif- liste des
LFU) ist auszuschlieBen, dass gemafR der einschlagigen Richtlinien und Gesetze ge- schiitzte
Tierarten der Tiergruppen Saugetiere (Biber, Fledermause), Kriechtiere (Zau- neidechse), Lurche
(Gelbbauchunke, Wechselkrote, Knoblauchkréte, Laubfrosch), Libellen (Griine Keiljungfer), Weichtiere
(Gemeine Flussmuschel) sowie Gefa3pflanzen (Kriechender Sellerie) aufgrund der
Lebensraumausstattung des Planungsgebietes vorkommen bzw. im Ge- biet ihren Hauptlebensraum
(Lebens- und Fortpflanzungsstatten) haben.

Es ist damit zu rechnen, dass hauptsédchlich eurydke Arten (relativ tolerant gegenliber Veran-
derungen oder Beeintrachtigungen ihres Habitats) auf den Planungsflachen insofern vorkom- men, als
dass sie diese in den Vegetationsmonaten als (Teil-)Lebensraum, bzw. erweitertes

Jagd- oder Nahrungsareal nutzen. Nahrungsgaste ohne engen Bezug (Brut, Hauptlebens- raum) zum
Untersuchungsgebiet sind daher zu erwarten.

Aufgrund der Struktur des Planungsgebietes (landwirtschaftlich genutzt, bereits bebaute Sied-
lungsfldchen im Umfeld) gelten vor allem bodenbriitende Vogelarten (der potentiell vorkom- menden,
geschitzten Vogelarten) als priifungs- und planungsrelevant. Insbesondere die nach
Gemeinschaftsrecht der EU geschiitzte Brutvogelart Feldlerche; ihre Lebensraumanspriiche werden
generell erflllt. Jedoch ist aufgrund der bestehenden Nutzung sowie der Stralken im Umfeld
auszuschlielen, dass die Feldlerche auf den Planungsflachen den Brut- oder Hauptle- bensraum
haben kénnte. Diese Vogelart kann die Planungsflachen nur maximal als Teille- bensraum nutzen.

Gleiches gilt fir das Rebhuhn. Diese Art bevorzugt strukturreiche, extensiv bewirtschaftete
Ackerbrachen; weniger solch intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflachen.

Potentielle Storungen, z.B. Vertreibungseffekte, Beeintrachtigung der Fluchtdistanz sind wah- rend der
Bau- und ErschlieBungsmafnahmen und durch die heranriickende Bebauung an
Landwirtschaftsflachen mdglich, aufgrund von Ausweichiebensraume im Umfeld des Pla-
nungsbereiches ist aber von keinen populationsgefdhrdeten Wirkungen auszugehen.

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestinde zu erwarten.

Durch die grinordnerischen Festsetzungen kénnen negative Umweltauswirkungen ver-mieden
werden. Durch die festgesetzten Malnahmen entstehen teilweise neue Lebensrédume fiir Flora und

Fauna.
Schutzgut Boden

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung geht die natiirliche Ertragsfunktion des Bodens
fir die Landwirtschaft verloren.

Es erfolgt eine Teilversiegelung des Bodens durch Uberbauung und befestigte Flachen inner- halb
des Allgemeinen Wohngebietes. Auf den bebaubaren Flachen der bisher landwirtschaft- lich
genutzten Bereiche werden die bestehenden Bodenprofile weitgehend zerstort. Der un- versiegelte
Boden wird seine bisherigen Funktionen (Grundwasserneubildung, Filter- und Speicherfunktion,
Lebensraumfunktion etc.) verlieren. Ein Ausgleich derartiger Eingriffe ist nicht moglich, da Boden
naturgemaf standortgebunden ist.

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort versickert.



Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachflachen und Nutzwasser in
offenen, belebten Bodenzonen ist ein oberflichennaher Eintrag von Schadstoffen grund- satzlich
auszuschlielen. Sofern dies im gesetzlichen Rahmen und der anerkannten Regeln der Technik
erfolgt, ist nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Auf die Bauzeit beschrankt sich das Risiko von Schadstoffeintrag durch Baumaschinen oder
Unfallereignisse. Diese Falle sind jedoch grundsatzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten. Durch
entsprechende Vorkehrungen wird es sich in der Regel bei derartigen Ereignissen um behebbare,
reversible Auswirkungen auf das Schutzgut handeln.

Nutzungen, die wassergefahrdende Stoffe lagern oder herstellen, sind nicht geplant.
Schutzgut Wasser
Es sind keine Wasserschutzgebiete oder wassersensiblen Bereiche betroffen.

Durch die zu erwartenden Versiegelungen erhohen sich der Wasserabfiuss und die Wasser-
abflussspitzen aus dem Gebiet. Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die Versiegelung

verringert. Eine Beeinflussung des Bodenwasserhaushalts durch Versiegelung und Verlust der
Regenwasserversickerung auf den versiegelten Flachen und eine mdgliche Verminderung der
Grundwasserneubildung kann nicht ausgeschlossen werden.

Geringfligige und zeitlich beschrankte Auswirkungen kdnnen sich durch BaumafRnahmen er-geben.
Nachhaltige Auswirkungen auf die Wassersituation sind bei unfallfreiem Baubetrieb, unter Einhaltung
der einschlagigen Verordnungen und Verhiitungsvorschriften nicht zu er-warten. Angaben zu
bestehenden Drainagen liegen nicht vor.

Es wird angenommen, dass die Entwasserung gem. den Grundsatzen der Abwasserbeseiti- gung
nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz erfolgt, sodass erhebliche Auswirkungen auf Oberfl3-
chengewasser vermieden werden.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser der privaten Flachen ist auf dem eigenen Grund- stiick zu
sammeln, zu versickern und kann zur Grauwassernutzung herangezogen werden.

Generell sind erhebliche Auswirkungen durch die Einhaltung der Regeln der Technik, bei
Nichtannahme von Unfallereignissen und der fachgemaRen Vorreinigung des Niederschlag- wassers
generell nicht zu erwarten. Trotz geltender Vorschriften ist ein Eintrag von Sedimen- ten und
Néhrstoffen, vor allem bei Starkregen- oder Unfallereignissen, nicht vollstandig aus- schlief3bar. Diese
Tatsache ist daher grundsatzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.

Es sind keine abwasserintensiven Nutzungen vorgesehen.
Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen innerhalb und aufRerhalb des Planungsbereiches sind durch die entstehenden
Wohnnutzungen grundséatzlich nicht auszuschliel3en.

Als mogliche Faktoren fir eine Beeinflussung der Luftqualitét im Untersuchungsgebiet kom- men zum
einen Verkehrsemissionen und zum anderen Emissionen der Bebauung (Heizung und
Abluftanlagen/Kamine) in Frage.

Die Luftemissionen durch Verkehr, insbesondere NO und NO2, werden sich durch das zukiinf- tige
Verkehrsaufkommen entsprechend erhohen. Im Planungsgebiet bestehen bisher keine
Vorbelastungsmessungen der Luft.

Es gibt keine relevante Verringerung der Kaltluftproduktion, da weiterhin Kaltluftentstehungs- gebiete
durch die umgebenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen vorhanden sein wer- den.

Bestehende Frischiuftentstehungsgebiete sind von der Planung unberiihrt. Die Schaffung von
kKlimaférdernden Strukturen (Randeingriinung) kann die Eingriffe geringfliigig minimieren.



Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im weiten und nahen Umfeld der Planungsflachen sind Einrichtungen wie Gebaude, Strafien etc.
bereits Bestandteil der Wahrnehmung.

Die bauliche Entwicklung im Allgemeinen Wohngebiet wird die vorhandene Situation abhangig vom
Volumen, zuldssigen Dachformen und der Hohe der baulichen Anlagen erheblich beein- trachtigen.
Die Wahrnehmung der noch freien Flur wird sich ganzlich verandern.

Aufgrund der topografischen Lage ist eine Fernwirkung der bisher freien Flur in Richtung Wes- ten und
Suden zu erwarten. Eine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbil- des ist jedoch
nicht zu erwarten. Die zukinftige Bebauung wird ausschlieBlich im Zusammen- hang mit den
bestehenden Siedlungsstrukturen von Friesheim wahrgenommen werden.

Die getroffenen Festsetzungen zu Dachformen, Gebaudehdhen, Abgrabungen und Aufschiit- tungen,
Stutzmauern und Randeingriinung kénnen eine negative Beeintréchtigung des Orts- und
Landschaftsbildes minimieren.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften bei Auffinden von Bodendenkmaélern ist von einer
geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen. Wesentliche oder beachtenswerte
Blickachsen zu Baudenkmalern sind nicht betroffen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante):

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (keine Bauleitplanung) bliebe die Bestandssituation unver- andert.
Die Flachen wiirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Die beschriebenen Eingriffe blieben aus.

Der vorhandene Bedarf an Wohnbauflachen wiirde an anderer Stelle mittelfristig zu nicht quan-
tifizierbaren Eingriffen fiihren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen:

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen sind u.a. im Rahmen der verbindli- chen
Bauleitplanung festgesetzt:

Festsetzungen zur Mindestbegriinung der privaten Grundstiicke

Festsetzung einer westlichen und nérdlichen Randeingriinung

Beschrankung der zu versiegelnden Flache durch GRZ und GFZ

Beschrankung der zuldssigen Wand- und Firsthéhen

Festsetzungen zur Dachformen und -farben

Festsetzung versickerungsfihiger Belage fiir untergeordnete Verkehrsflachen

Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen:

In der Abwégung ist die bauliche Entwicklung entsprechend dem vorliegenden Bedarf und dem
Entwicklungsziel der Gemeinde Barbing nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund

und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB/EAG Bau) vorrangig vor Entwicklungen an anderen Stellen
einzustufen.



Aufgrund der zu erwartenden Bebauung und Versiegelungen durch den Bebauungsplan sind
grundsatzlich fir alle Schutzgiter Auswirkungen zu erwarten. Diese sind in den vorigen Kap. erlautert.

AusgleichsmafRnahmen:

Es sind keine Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

Verfahren und Methodik der Umweltpriifung:

In der Bauleitplanung werden unter dem Gesichtspunkt der Vorausschau auch die Belange des
Artenschutzes im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes ermittelt und bewertet, wo- bei die
Gemeinde die Untersuchungstiefe angemessen festlegt.

Zur Ermittiung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiiter erfolgte eine Auswertung der zur
Verfigung gestellten Unterlagen sowie eine Ortsbegehung. Zur Ermittlung der vorhande- nen
Lebensraumtypen erfolgt eine Luftbildauswertung mit erganzender Bestandserhebung.
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen

Unterlagen:

Es lagen keine wesentlichen Schwierigkeiten vor.

Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen:

Ein grenziiberschreitender Charakter der méglichen Auswirkungen liegt nicht vor.

Barbing, 11.07.2025
Gemeinde Barbing

Thiel

1.Birgemeister
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