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Ubersichtslageplan ohne MaRstab

Abb. 1:  Luftbild mit Lage der Planungsfldchen (roter Kreis); (BayernAtlas 2026), Darstellung unmal3stéablich

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
,,Kita Falkenberg*“
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1. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

1.1 Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,Kita Falkenberg*
liegt am nordwestlichen Rand des Ortskerns von Falkenberg. Er wird im Stdosten durch die
Gangkofener Strafle (PAN 20) und im Suden durch die Schachnerstral’e begrenzt. Entlang
der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Wirtschaftsweg. Im Westen und Norden
und Osten schlieRen Grinlandflachen an. Im Osten grenzt die Planungsflache an beste-
hende Bebauung bzw. an eine Griinlandflache an.

Die ndhere Umgebung aufRerhalb von Falkenberg ist von landwirtschaftlichen Nutzflachen
und Geholzflachen gepragt. Der Ortskern selbst ist berwiegend durch Misch- und Wohnge-
biete gepragt.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Falken-
berg in der Region 13 — Landshut. Falkenberg liegt auf der Entwicklungsachse Landau a.d.
Isar und Eggenfelden und ist als landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
MaRe gestarkt werden soll, dargestellt. !

1.2 Raumliche Ausdehnung des Baugebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,Kita Falkenberg*
umfasst insgesamt eine GréRe von ca. 9.873 m2.

Das Planungsgebiet umfasst die Flur-Nrn. 7/2, 7/6, 7/7 und 7/11, Gemarkung Falkenberg.

1.3 Bestand und umgebende Bebauung

Auf der Planungsflache befinden sich bereits der Kindergarten und die neu errichtete Kinder-
krippe mit den zugehdrigen Freianlagen von Falkenberg, der 6ffentliche Parkplatz und ein Re-
genwasserrickhaltebecken. Das vorliegende Verfahren dient der Bestandssicherung.

Der Kindergarten im Stden wurde bereits in den 1980er Jahren errichtet. Dieser ist aufgrund
der Topographie auf verschiedenen Ebenen 1- bis 2-geschossig angelegt und weist Sattelda-
cher auf. Die 6stlich davon gelegenen Parkplatzflachen wurden im Rahmen dieser Baumal}-
nahme angelegt. Somit ist fir diese Flachen keine Eingriffsbilanzierung erforderlich.

Die Kinderkrippe wurde im Jahr 2022 gebaut. Auch diese ist durch die Topographie auf ver-
schiedenen Geschossen geplant. Im Zuge des Neubaus der Kinderkrippe wurde auch das
Regenrickhaltebecken angelegt.

Fir die bendtigten Flachen fir den Bau der Kinderkrippe und des Regenrlickhaltebeckens wird
der Eingriff in diesem Bauleitplanverfahren ermittelt. Bei der Bestandsermittiung wurde zur
Abgrenzung der verschiedenen Biotoptypen das Luftbild von 2020 herangezogen. Es wird da-
von ausgegangen, dass sich vor dem Eingriff auf dieser Flache grofitenteils Intensivgrinland
befunden hat, da sich westlich und &stlich der Planungsflache ebenfalls Intensivgrinland be-
findet. Lediglich ndrdlich des Parkplatzes befanden sich gemal dem Luftbild aus dem Jahr
2020 drei Obstbaume.

Der angrenzende Ortskern von Falkenberg selbst ist Gberwiegend durch Misch- und Wohn-
gebiete gepragt. Hier finden sich tGberwiegend 2-geschossige Gebaude mit Satteldachern.

1 (Regionalplan 13 - Landshut, 2024)
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Abb. 2:  Blick nach Westen — Parkplatz mit Trafostation, Hintergrund Kindergarten,; Foto Jocham Kessler Kell-
huber (September 2026)

Abb. 3:  Blick nach Norden — Parkplatz und Kinderkrippe; Foto Jocham Kessler Kellhuber (September 2026)
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e

Abb. 4:  Blick nach Norden— Freianlagen Kindergaen mit bestehendem umbestand;
Foto Jocham Kessler Kellhuber (September 2026)

Abb. 5:  Blick nach Nordosten — Freianlagen Kindergarten mit bestehendem Baumbestand;
Foto Jocham Kessler Kellhuber (September 2026)
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Abb. 6:  Blick nach Westen — Zaunanlage Kindergarten mit bestehender Durchgriinung und
Regenriickhaltebecken; Foto Jocham Kessler Kellhuber (September 2026)

Abb. 7:  Blick nach Osten — Kinderkrippe mit Freianlagen mit bestehender Gehélzhecke im Norden;
Foto Jocham Kessler Kellhuber (September 2026)
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Abb. 8:  Blick nach Osten — Kinderkrippe mit Freianlagen mit bestehendem Obstbaum; Foto Jocham Kessler
Kellhuber (September 2026)

Abb. 9:  Blick nach Osten — Kinderkrippe mit Freianlagen mit bestehendem Obstbaum- und NufBbaum;
Foto Jocham Kessler Kellhuber (September 2026)
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Abb. 10: Blick nach Westen — Freianlagen Kinderkrippe mit bestehender Gehélzhecke im Norden;
Foto Jocham Kessler Kellhuber (September 2026)

Abb. 11: Blick nach Nordwesten — Kinderkrippe und angrenzende intensiv genutzte Griinlandfléche; Foto
Jocham Kessler Kellhuber (September 2026)
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1.4 Topographie

Das Planungsgebiet weist eine bewegte Topographie auf und fallt von Stidosten mit ca.
476 m 4. NHN nach Westen auf ca. 465 m . NHN ab. Die topographischen und raumlichen
Gegebenheiten bestimmen wesentlich die Planungsinhalte.

1.5 Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,Kita
Falkenberg“ sind keine Bau- und Bodendenkmaler vorhanden.2

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaR Art. 8 DSchG meldepflich-
tig an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

Genauere Angaben hierzu sind dem Punkt 10.1.3.7 zu entnehmen.

Sachgiiter
Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten und die neu errichtete Kinderkrippe mit
den zugehdrigen Freianlagen, der offentliche Parkplatz sowie ein Regenriickhaltebecken.

Fir den Neubau der Kinderkrippe und den Bau des Regenrickhaltebeckens wird der Eingriff
in diesem Bauleitplanverfahren ermittelt. Es wird davon ausgegangen, dass sich vor dem Ein-
griff auf dieser Flache Intensivgrinland befunden hat mit einzelnen Obstbaumen im Anschluss
and en bestehenden Parkplatz, da sich westlich und 6stlich der Planungsflache ebenfalls In-
tensivgrinland befindet. Die natirliche Ertragsfahigkeit ist im BayernAtlas mit mittel angege-
ben.3

2 (BayemAtlas, 2026)
3 (BayernAtlas, 2026)
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

21 Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Im Landesentwicklungsprogramm Bayern wird die Gemeinde Falkenberg als allgemeiner
landlicher Raum mit besonderem Handlungsbedarf eingestuft.4

oy
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Abb. 12: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan — Anhang 2 Strukturkarte; (Landesentwicklungsprogramm
Bayern 2023), Darstellung unmal3stéblich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen hat das
LEP folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zur raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und
seiner Teilrdume formuliert:

Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit még-
lichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Stédrken und Potenziale
der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle tberértlich raumbedeutsamen Pla-
nungen und MalSnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

mRaa
i
~\ =\
=2
N

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
1.1.2(Z2) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdu-
men ist nachhaltig zu gestalten.

1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdrdngung vermeiden
(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen die Méglichkei-
ten

4 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2023)
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- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplat-
zen,

- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Le-
bensumfelds insbesondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studen-
ten sowie fiir Familien und éltere Menschen

genutzt werden.

1.4.1 (G) Hohe Standortqualitét
Die rdumliche Wettbewerbsféhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmaoglicher
Standortqualitdten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teil-
rdumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Ar-
beitskréfte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen,
infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stdrken ausgebaut wer-

den.
2. Raumstruktur
2.2 Gebietskategorien
2.2.5 Entwicklung und Ordnung des ldndlichen Raums
(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstdndiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kann.

3. Siedlungsentwicklung

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flachensparen

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedlung - Anbindegebot

(Z2) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-

heiten auszuweisen.

8 Soziale und kulturelle Infrastruktur
8.1 Soziales
(2) Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen

unter Beachtung der demographischen Entwicklung flaichendeckend und bedarfs-
gerecht vor zuhalten.

8.3 Bildung
8.3.1 Schulen und auB8erschulische Bildungsangebote
(Z2) Kinderbetreuungsangebote [...] sind in allen Teilrdumen flachendeckend und be-

darfsgerecht vorzuhalten.

Diese Vorgaben der Landesplanung berihren und begrinden das Planungsinteresse der
Gemeinde Falkenberg fir den hier Gberplanten Raum eine entsprechende Bauleitplanung zu
verfolgen, um eine Gemeinbedarfsflache fur Einrichtungen fir Kinder (Kindertagesstatte)
auszuweisen. Ziel dieser Anderungen ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung flr die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache im Rahmen der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes flr den bestehenden Kindergarten und die bestehende neu errichtete
Kinderkrippe. Damit soll das bestehende Baurecht auf den bereits bebauten Flachen gesi-
chert werden. Dem Ziel der Daseinsvorsorge und Schaffung von sozialen Einrichtungen wird
damit gerecht.

Zusammenfassend kann man sagen, dass unter Beachtung der Vorgaben die Ziele und
Grundséatze der Landesplanung durch diese Planung erflllt werden kénnen.
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Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Falken-
berg in der Region 13 — Landshut. Falkenberg liegt auf der Entwicklungsachse Landau a.d.
Isar und Eggenfelden und ist als landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem

MaRe gestarkt werden soll, dargestellt.®
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Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum

Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem MaBe gestérkt werden soll

Oberzentrum

Mittelzentrum

Magliches Mittelzentrum
(Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums)

-00@H[

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Entwicklungsachse

Grenze der Region

Abb. 13:  Auszug aus dem Regionalplan 13 — Landshut, Karte 1 — Raumstruktur; Darstellung unmaf3stéblich

Gemal Regionalplan 13 sind fiir das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zu

berucksichtigen:

= nachhaltige Entwicklung der Region zur Sicherung der Lebensbedingungen kinftiger

Generationen (2)

. Erhalt bzw. Schaffung von méglichst gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeits-

bedingungen (Z)

= Schaffung und Vorhaltung von sozialen Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge,

insbesondere fir Kinder und Jugendliche (G)

= wohnortnahe Vorhaltung von Einrichtungen der Kinderbetreuung (Krippen, Kindergar-

ten, Horte etc.)

Ziel dieser Anderungen ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die
Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fur Einrichtungen fiir Kinder (Kindertagesstatte). Da-
mit soll das bestehende Baurecht auf den bereits bebauten Flachen gesichert werden. Das
Planungsgebiet liegt aulRerhalb von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten.

Schlussfolgerungen

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans berihren und
begrinden die Planungsinteressen der Gemeinde Falkenberg eine Gemeinbedarfsflache flir
Einrichtungen fur Kinder entsprechend dem tatsachlichen Bestand bereitzustellen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch unterschiedliche
Mafinahmen entsprechend gewichtet und sind in der Planung berticksichtigt.

5 (Regionalplan 13 - Landshut, 2024)
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2.2 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Im bestehenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Falkenberg ist die beanspruchte Fla-
che als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Nutzung als 6ffentliche Grinflache fir einen
geplanten Spielplatz oder geplanten Friedhof dargestellt. Einige Bestandsbaume sind einge-
tragen.

Abb. 14: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen FNP der Gemeinde Falkenberg; Planungsbereich
schwarz, Darstellung unmal3stéblich

Im bestehenden Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg ist die beanspruchte Flache des
Kindergartens bereits als Gemeinbedarfsflache fir Kindergarten und die 6ffentliche Park-
platzflache dargestellt. Der Bereich der neu errichteten Kinderkrippe ist im bestehenden
Landschaftsplan als Flache fiir die Landwirtschaft (Dauergriinland) und als allgemeines Feld-
geholz dargestellt.
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Karte Bestand und Bewertung Karte Ziele und Mallhahmen
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P 2 NP o i
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Abb. 15: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen LP der Gemeinde Falkenberg; Planungsbereich schwarz,
Darstellung unmaf3stéblich

Somit entwickelt sich der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan bzw. Land-
schaftsplan. Im Parallelverfahren wird daher der Flachennutzungsplan durch das Deckblatt
Nr. 46 und der Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 24 geandert.

E/D

" 17

” . I
Abb. 16: Ausschnitt aus dem geplanten Deckblatt Nr. 46 zum FNP der Gemeinde Falkenberg; Planungsbereich
schwarz, Darstellung unmafstéblich
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Karte Bestand und Bewertung Karte Zlele und MaBnahmen

Abb. 17: Ausschnitt aus dem geplanten Deckblatt Nr. 24 zum LP der Gememde Fa/kenberg, P/anungsbere/ch
schwarz, Darstellung unmafstéblich
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3. PLANUNGSANLASS

3.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat von Falkenberg hatam __ . . die Aufstellung des Bebauungsplanes
mit integrierter Griinordnung ,Kita Falkenberg“ beschlossen.

3.2 Planungsrechtliche Ausgangslage

Im bestehenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Falkenberg ist die beanspruchte Fla-
che als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Nutzung als 6ffentliche Griinflache fiir einen
geplanten Spielplatz oder geplanten Friedhof dargestellt. Einige Bestandsbaume sind einge-
tragen.

Im bestehenden Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg ist die beanspruchte Flache des
Kindergartens bereits als Gemeinbedarfsflache fir Kindergarten und die 6ffentliche Park-
platzflache dargestellt. Der Bereich der neu errichteten Kinderkrippe ist im bestehenden
Landschaftsplan als Flache fur die Landwirtschaft (Dauergrinland) und als allgemeines Feld-
geholz dargestellt.

Somit entwickelt sich der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan bzw. Land-
schaftsplan. Im Parallelverfahren wird daher der Flachennutzungsplan durch das Deckblatt
Nr. 46 und der Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 24 geandert.

3.3 Ziel und Zweck der Planung

Ziel dieser Anderungen ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Aus-
weisung einer Gemeinbedarfsflache fur den bestehenden Kindergarten und die bestehende
neu errichtete Kinderkrippe. Damit soll das bestehende Baurecht auf den bereits bebauten
Flachen gesichert werden. Eine zusatzliche Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen ist
nicht beabsichtigt.

Der Kindergarten im Stden wurde bereits in den 1980er Jahren errichtet. Die 6stlich davon
gelegenen Parkplatzflachen wurden im Rahmen dieser BaumaflRnahme angelegt. Die Kinder-
krippe wurde im Jahr 2022 gebaut und das Regenrickhaltebecken angelegt. Die getroffenen
Festsetzungen orientieren sich am Bestand. Fur den Neubau der Kinderkrippe und des Re-
genrickhaltebeckens wird der Eingriff in diesem Bauleitplanverfahren ermittelt.

Die umweltbezogenen Auswirkungen und deren Bewertung auf die Schutzguter werden zu-
sammenfassend im Umweltbericht dargelegt. Soweit erforderlich, werden Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen sowie Kompensationsmaf3nahmen durch entsprechende Festset-
zung im Bebauungsplan gesichert.
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4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

4.1 Stadtebauliches Ziel

Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten und die neu errichtete Kinderkrippe
mit den zugehdrigen Freianlagen, der 6ffentliche Parkplatz sowie ein Regenrtickhaltebe-

cken. Fur beide Vorhaben liegt bereits ein Baurecht vor. Das vorliegende Verfahren dient
der Bestandssicherung.

Die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan orientieren sich am Bestand.

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherung des Baurechtes fur die Ge-
meinbedarfsflache fur Einrichtungen fur Kinder (Kindertagesstatte).

Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,Kita Falkenberg® stellt innerhalb seines
Geltungsbereichs eine geordnete bauliche Entwicklung des Gebietes sowie eine wirtschaftli-
che und sinnvolle ErschlieBung sicher.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB wird im Bebauungsplan fir die bereits bebauten Fla-
chen eine Flache fur den Gemeinbedarf fur Einrichtungen fur Kinder mit der Zweckbestim-
mung Kindertagesstatte festgesetzt. Fir den bestehenden Kindergarten und die neu
errichtete Kinderkrippe liegt bereits ein Baurecht vor. Hier soll lediglich der Bestand gesichert
werden.

4.3 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen Uber das Mal} der baulichen Nutzung wurden unter Anwendung des § 17
BauNVO getroffen. Das Mal der baulichen Nutzung ist gemaR § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO
durch die Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ), der Gebaudehdhen (GH), der zulassigen
Dachform und Dachneigung und durch die Bauraume / Baugrenzen ausreichend bestimmt.

Ausweisung einer Grundflachenzahl (GRZ)

Damit wird das rechtliche Minimum desjenigen bebauungsfreien Flachenanteils sicherge-
stellt, der im Rahmen einer gerechten Abwagung die naturschutzfachlichen Interessen an
einer moglichst geringen Flachenversiegelung gegenliber den Belangen einer moglichst op-
timalen wirtschaftlichen Nutzung (und somit eines sparsamen Umganges mit Grund und Bo-
den durch die optimale Ausnutzung) notwendig ist. Die Festsetzungen Uber das Mal3 der
baulichen Nutzung wurden unter Anwendung der Orientierungswerte nach § 17 BauNVO
getroffen.

Dabei wurde das Mal3 der baulichen Nutzung fur den sudlichen Teilbereich, auf welchem
sich der bestehende Kindergarten befindet, auf eine hochstzulassige Grundflachenzahl von
0,4 festgesetzt. Fur die neu errichtete Kinderkrippe auf dem nérdlichen Teilbereich wird die
héchstzulassige Grundflachenzahl auf 0,2 festgesetzt.

Maximal zulassige Gebaudehohen (GH)

Entsprechend den Bestandsgebauden werden die maximal zulassigen Gebaudehéhen (GH)
abhangig vom jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkt festgesetzt. Dafur wurde fur den
Kindergarten die ungefahre Geschosslage des Untergeschosses mit ca. 469,00 m . NHN
und einer Gebaudehdhe von max. 7,50 m festgesetzt. Fir die Kinderkrippe wurde eine Ge-
baudehéhe von max. 8,50 m bezogen auf den Héhenbezugspunkt von 471,00 m . NHN
festgesetzt. Nebenanlagen dirfen eine Gebaudehdhe von max. 4,0 m erreichen.

Als oberer Bezugspunkt fir die max. zuldssige Gebaudehéhe (GH) ist die Firsthbhe bzw.
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der oberste Abschluss der Wand am obersten Punkt der baulichen Anlage maf3gebend.
Bei Flachdachern ist der obere Bezugspunkt die Oberkante Attika. Als unterer Bezugs-
punkt fur die max. zulassige Gebaudehohe ist der jeweils festgesetzte Hohenbezugspunkt
maligebend.

Baugrenzen
Durch die Festsetzung der Baugrenzen wird die Uberbaubare Grundstlcksflache definiert,
innerhalb derer die Gebaude zu errichten sind.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zuldssig:

= befestigte Wege mit Freitreppenanlagen,

= Terrassen

= Spielanlagen und Spielhitten

Aufschiittungen und Abgrabungen gemal den Festsetzungen dieser Satzung,

= Einfriedungen.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO durfen aufRerhalb der Baugrenzen errichtet wer-
den.

44 Ortliche Bauvorschriften nach BayBO und gestalterische Festsetzungen

Abstandsflachen - Zweckbestimmung der Einhaltung der Abstandsflachen

Das Abstandsflachenrecht sichert Freiflachen zwischen den Gebauden, die grundsatzlich

nicht Gberbaut werden durfen. Abstandsflachen entsprechen den aktuellen Forderungen an

= ein gesundes Wohnen und Arbeiten in gut belichteten, besonnten und bellfteten Gebau-
den und sichern so im o6ffentlichen, wie im privaten Interesse gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse,

» ein sozial vertragliches Wohnen mit einem ausreichenden Abstand zu den Nachbarn,

= den notwendigen Brandschutz.

Daher werden die Abstandsflachen gem. den Vorschriften des Art. 6 BayBO in der zum Zeit-
punkt der Satzung gtiltigen Fassung festgesetzt. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine An-
wendung. Dabei wird die festgesetzte Gemeinbedarfsflache dem Wohnen gleichgesetzt.
Damit betragt die Tiefe der Abstandsflachen 0,4 H, jedoch mindestens immer 3,0 m.

Fir die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhéhe maligebend. Die abstandsrele-
vante Wandhdhe ist das Mal} vom natirlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Dachform und -neigung
Gestalterische Festsetzungen werden insbesondere fir die Dacher getroffen. Diese orientie-
ren sich an den Bestandsgebauden.

AusschlieRlich zuldssige Dachformen und Dachneigungen fir Hauptgebaude:
= Satteldach 10° bis 25°

AusschlieRlich zulassige Dachformen und Dachneigungen fir Nebengebaude und Zwischen-
bauten:

= Satteldach 10° bis 25°
= Flachdach bis 5°
=  Pultdach bis 12°

Fassadengestaltung
Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochgléanzender oder stark reflektierender
Ausfuhrung sind unzulassig.
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Stellplatzanzahl

Bezuglich der Stellplatzanzahl ist die Satzung Uber die Einfihrung einer Pflicht zum Nach-
weis von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) der Gemeinde Falkenberg in der
zum Zeitpunkt der Satzung glltigen Fassung einzuhalten.

4.5 Griinordnung

Die AuRRenbereiche des Kindergartens und der Kinderkrippe sind fur den Spielbetrieb gestal-
tet und mit Baumen Uberstellt. Diese Baume sind Uberwiegend mittleren Alters und werden
zum Erhalt festgesetzt. Die intensive Eingriinung der Planungsflache nach Sidwesten wird
ebenfalls zum Erhalt festgesetzt. Im Norden der Kinderkrippe befindet sich eine Gehdlzfla-
che, die unverandert erhalten bleibt.

Daher wird festgesetzt, dass die bestehenden Gehdlze zu erhalten sind. Fur jeden Be-
standsbaum, der aus Verkehrssicherheitsgriinden gefallt werden muss, ist ein Ersatzbaum |.
Ordnung in der Pflanzqualitat 4xv., STU 20 - 25 cm oder II. Ordnung in der Pflanzqualitat
3xv., STU 14 - 16 cm zu pflanzen.

Da samtliche Baume und Gehdlze in der Flache unverandert bleiben und die Planung aus-
schliel3lich der Bestandssicherung dient, kbnnen etwaige naturschutzfachliche Verbotstatbe-
stéande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Zusatzlich wird zur Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes festgesetzt, dass die nicht
Uberbauten Flachen zu begriinen und dauerhaft als Wiese, Rasen oder mit Bepflanzung
(Deckung mindestens 95 %) anzulegen sind. Kiesdeckungen sind nur bis maximal 5 % der
nicht Gberbauten Flachen zuldssig.

PKW-Stellplatze

Um der Bodenversiegelung entgegenzuwirken, sind PKW-Stellplatze zwingend mit wasser-
durchlassiger Befestigung mit einen Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,4 zu gestalten (z.B.
Betonpflaster mit durchlassiger Fuge, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Okopflaster oder andere wasserdurchlassige Belagsarten).

Zaunsockel
Um die Durchgangigkeit fir Kleintiere zu erhalten sind durchlaufende Zaunsockel unzulas-
sig; es sind ausschliellich erforderliche Punktfundamente im Bereich der Saulen zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Zum Schutz des Landschaftsbildes werden die Aufschiittungen und Abgrabungen begrenzt.
Auf dem Baugrundstuck sind Aufschattungen von maximal 2,0 m und Abgrabungen von ma-
ximal 3,0 m ausgehend vom nattrlichen Gelande zulassig.

Auf einem mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang der nachbarlichen Grundstiicksgrenze,
die an landwirtschaftlichen Nutzflachen anliegen, sind keinerlei Aufschittungen/ Abgrabun-
gen zulassig (Beibehaltung des natlrlichen Gelandes).

Die randlichen Gelandemodellierungen entlang der nachbarlichen Grundstiicksgrenzen duir-
fen nur in Form von zu bepflanzenden Béschungen (nicht steiler als 1 : 1,5) erfolgen.

MaRnahmen zum Natur- und Artenschutz

Die Beleuchtung des geplanten Gebietes ist moglichst ,insektenfreundlich“ und umweltscho-
nend in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung mit einer méglichst gerin-
gen Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten sowie auf ein unbedingt notwendiges Mal} zu
beschranken. Es werden LED-Leuchten mit warmweiRem Licht (Farbtemperatur von 2.700
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bis max. 3.000 Kelvin) festgesetzt. Das Lampengehause soll zur Minimierung der Stérwir-
kung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein. Dadurch sollen die Stérwirkungen auf die
angrenzende freie Landschaft minimiert werden. Mit diesen Festsetzungen wird auf die Tier-
welt im Ubergang zu den bestehenden Gehélzen Riicksicht genommen und die Stérwirkung
durch die Beleuchtung deutlich minimiert.

Durch die Empfehlung zur Verwendung ausschlief3lich heimischen Pflanzenarten sowie im
Umkehrschluss durch das Verbot bestimmter Pflanzenarten wird besonders auf die Entwick-
lung von Natur und Landschaft Riicksicht genommen. Fur Ansaaten und Pflanzungen im
Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem Saat- und Pflanzgut empfohlen.
Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den festge-
setzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen
und im Hinblick auf eine mdglichst standortgemale und naturnahe Artenzusammensetzung
nicht zulassig.

Durch diese grinordnerischen Festsetzungen werden die Belange des Umweltschutzes, ein-
schliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ausrei-
chend berucksichtigt.
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5. ERSCHLIESSUNG (VER- UND ENTSORGUNG)
5.1 StraBen- und Wegeverbindungen
Verkehr

Die Planungsflache wird Gber die angrenzenden Stralen Schachnerstralle und Gangkofener
Stralte (PAN 20) und dem 6&ffentlichen Parkplatz erschlossen.

PKW-Stellplatze
Offentliche PKW-Stellplatze fiir Kindergarten und Kinderkrippe werden innerhalb der Pla-
nungsflache nachgewiesen.

Bezuglich der Stellplatzanzahl ist die Satzung Uber die Einfihrung einer Pflicht zum Nach-
weis von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) der Gemeinde Falkenberg in der
zum Zeitpunkt der Satzung glltigen Fassung einzuhalten.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind PKW-Stellplatze zwingend mit wasserdurchlas-
sigen Belagen zu befestigen.

Wirtschaftswege
Der Wirtschaftsweg im Westen bleibt unverandert. Die Bewirtschaftung der umliegenden Fel-
der ist nach wie vor gegeben.

OPNV
Die Ortschaft Falkenberg ist an den OPNV angeschlossen. Die nachstgelegene Bushalte-
stelle befindet sich in der Ortsmitte ca. 140 m suddstlich.

5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist als gesichert anzusehen und erfolgt durch Anbindung an das be-
stehende Trinkwassernetz.

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebaude sind die Vorgaben der
jeweils gultigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und DIN 806 einzuhalten.
Brauchwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt unaufgefordert anzuzeigen. Eine
Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau der Anlagen nach dem Stand der Technik und
der Wirksamkeit der notwendigen Sicherungseinrichtungen ist dem Gesundheitsamt vorzu-
legen.

5.3 Vorbeugender Brandschutz / Loschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen muissen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein. Die Fla-
chen fir die Feuerwehr auf dem Grundstiick einschlieflich ihrer Zufahrten missen dem Art.
31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und der DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im
Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Men-gen, sofern und
soweit sie Uber das vom 6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Gemeinde oder
anderen Versorgungstragern bereitgestellte Mal von 48 m3/h Gber mind. 2 Stunden (= ins-
gesamt mind. 96 m? in 2 Stunden) gemal DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf seinem
Baugrundstlck bereitstellen (Zisternen, Léschwasserteich).

5.4 Bestehende Leitungen allgemein

Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten und die neu errichtete Kinderkrippe
von Falkenberg und ein Regenwasserrickhaltebecken. Das vorliegende Verfahren dient der
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Bestandssicherung. Vor Baumal3nahmen sind die Spartenleitungen durch den Bauherrn ein-
zuholen.

5.5 Abwasserentsorgung

Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Trennsystem zu gewahrleisten.

5.5.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Kanal zuzufiihren.

5.5.2 Niederschlagswasser (Oberflaichenwasser)

Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwasser werden auf dem Grundstlck der Kinder-
krippe in einem Regenrtckhaltebecken zurlickgehalten und gedrosselt zum Zeller Bach ab-
geleitet. Eine wasserrechtliche Erlaubnis flr die Einleitung ist vorhanden. An der
Entwasserungssituation andert sich nichts, da die Bauleitplanung dem Bestandsschutz dient.

Generell sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayerischen
Wassergesetzes (BayWG) in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a.
TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser und DWA-A 117 ,Bemessung von Regenruckhalterdumen®) zu beachten.

5.5.3 Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Fur die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdlverbrau-
cheranlagen) sind die einschlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG -
und des Bayerischen Wassergesetztes - BayWG - mit der dazugehdrigen ergangenen Anla-
genverordnung AwSV mafligebend.

5.5.4 Regenwassernutzung
Eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers

sollte angestrebt werden.

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und WC-Spulung
wird hingewiesen. Der Einbau von Zisternen wird empfohlen.
5.6 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch die Bayernwerk Netz GmbH als gesichert anzusehen.
Die bestehende Trafostation im Parkplatzbereich wird festgesetzt.

5.7 Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung wird durch die Telekom Deutschland GmbH als gesi-
chert angenommen.

5.8 Abfallentsorgung

Der Abfall wird Gber den Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn entsorgt. Ein Uber das Ubliche
Malf hinausgehende Abfallanfall ist nicht zu erwarten.

Die Bauherren werden dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase) anfallende
Abfélle, wo dieses moglich ist, zu sortieren und dem Recyclingsystem zuzufuhren.
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5.9 Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sollten vorrangig techni-
sche Mallnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien (einschl. der passiven Nutzung von Solarenergie) oder
Kraft-Warme-Kopplung benutzt werden.

5.10 Bodenschutz

5.10.1 Aushubarbeiten, Altlasten

Uberschiissiges Aushubmaterial ist einer ordnungsgemafen Verwertung oder Beseitigung
zu zuflihren. Es darf nicht in der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt ins-
besondere auf 6kologisch wertvollen Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstand-
orten, Feldgeholzen, alten Hohlwegen, Bachtalern, Waldrandern usw.

Auf den hier Uberplanten Flachen sind keine Altlasten kartiert sowie nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine altlastverdachtigen Flachen bekannt, und es gibt keine Hinweise auf ander-
weitige Bodenkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehérde ist unverziiglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in
diesem Bereich zu unterbrechen.

5.10.2 Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB

Vor jeder Baumalinahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur Wie-
derverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begriinen.

5.10.3 Bodenversiegelung

Um der Bodenversiegelung entgegenzuwirken, sind PKW-Stellplatze zwingend mit wasser-
durchlassiger Befestigung mit einen Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,4 zu gestalten (z.B.
Betonpflaster mit durchlassiger Fuge, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Okopflaster oder andere wasserdurchlassige Belagsarten).
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6. IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Larm

Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten und die neu errichtete Kinderkrippe
von Falkenberg. Von den im Plangebiet vorhandenen Kindertageseinrichtungen gehen ins-
besondere durch den Aufenthalt und das Spielen der Kinder im AuRenbereich und von den
offentlichen Parkplatzen Gerauschemissionen aus.

Fur beide Vorhaben liegt bereits ein Baurecht vor. Das vorliegende Verfahren dient der Be-
standssicherung.

6.2 Staub / Geruch

Von den im Plangebiet vorhandenen Kindertageseinrichtungen gehen keine Staub- oder Ge-
ruchemissionen aus.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ausgehenden Immis-
sionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen sind zu dulden.

6.3 Lichtemissionen

Durch den Betrieb der Kindertageseinrichtungen kommt es zu einer geringen Erhéhung der
Lichtemissionen kommen.

Die Beleuchtung des geplanten Gebietes ist mdglichst ,insektenfreundlich® und umweltscho-
nend in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung mit einer moglichst gerin-
gen Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten sowie auf ein unbedingt notwendiges Mal} zu
beschranken. Es werden LED-Leuchten mit warmwei3em Licht (Farbtemperatur von 2.700
bis max. 3.000 Kelvin) festgesetzt. Das Lampengehause soll zur Minimierung der Stérwir-
kung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein. Dadurch sollen die Storwirkungen auf die
angrenzende freie Landschaft minimiert werden. Mit diesen Festsetzungen wird auf die Tier-
welt im Ubergang zu den bestehenden Gehdlzen Riicksicht genommen und die Stérwirkung
durch die Beleuchtung deutlich minimiert.

Fur Beleuchtungsanlagen sind die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl), Be-
schluss der LAl vom 13.09.2012 (Stand: 03.11.2015) zu beachten.®

6.4 Elektromagnetische Felder

Der nachstgelegene Funkmast befindet sich in ca. 330 m Entfernung &stlich der Planungsfla-
che am Friedhof von Falkenberg.” Durch die Entfernung diirfte eine Beeintrachtigung durch
elektromagnetische Felder auf die Gemeinbedarfsflache ausgeschlossen sein.

6 (LAl - Bund/Léander-Arbeitsgemeinschaft fiir Inmissionsschutz, 2015)
7 (EMF-Karte Bundesnetzagentur, 2026)
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7. KLIMASCHUTZ

Die Stadte und Gemeinden und ihre Blrger sind vom Klimawandel unmittelbar betroffen. In
den Jahren von 1901 bis 2012 ist die globale mittlere Oberflachentemperatur um rund 0,8
Grad Celsius angestiegen. Im 20. und bisherigen Verlauf des 21. Jahrhunderts trat auf der
Nordhalbkugel die starkste Erwarmung der letzten 1.300 Jahre auf. Die Niederschlage stie-
gen im Mittel in Europa um sechs bis acht Prozent an. Wahrend die Niederschlage in tber-
wiegenden Teilen West- und Nordeuropas um 20 bis 40 Prozent zunahmen, wurden die
Winter in Siideuropa und Teilen Mitteleuropas trockener.8 Risiken durch Extremereignisse
wie Starkniederschlage, Hitze- oder Trockenperioden nehmen zu und stellen auch die Kom-
munen vor grof’e Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim Hochwasser-
und Naturschutz bemerkbar. Fir die Kommunen ist es essentiell, die Bedurfnisse des Klima-
schutzes bereits in der Bauleitplanung zu berucksichtigen.

2021 wurde die Novelle des Bundes-Klimaschutzgesetzes beschlossen. Mit dem Gesetz
wird das Ziel der Klimaneutralitat auf 2045 vorgezogen.® Im Klimaschutzgesetz haben Klima-
schutz und Klimaanpassung ausdricklich in § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB Eingang gefunden. In
§ 1a Abs. 5 BauGB findet sich eine Klimaschutzklausel. Der Klimaschutz und auch die
Klimaanpassung sind damit festgelegte Planungsziele, die in der kommunalen Bauleitpla-
nung neben den bisher bekannten Punkten beriicksichtigt werden mussen.

Konkret wurden folgende Malinahmen zum Klimaschutz bei der Aufstellung des Bebauungs-

planes mit integrierter Griinordnung ,Kita Falkenberg“ angewandt:

= Ein- und Durchgrinung des Planungsgebietes durch CO.-absorbierende bestehende
Baume und Straucher etc. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

= Erhalt des Baumbestandes

Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaranlagen erleich-

tern (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalversiegelung

Festsetzung von versickerungsfahiger Befestigung der PKW-Stellplatze

Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers im Trennsystem

Verwendung von energiesparender LED-Beleuchtung im Auflenbereich

Durch diese vielfaltigen MalRnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unterstitzt. Auch
der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter voranzutreiben, kann da-
mit Rechnung getragen werden, ebenso den Vorgaben der Energieeinsparung.

8. ARTENSCHUTZ

Biotope oder geschutzte Flachen gemaf Art. 23 BayNatSchG sowie besonders erhaltens-
werter Vegetationsbestande sind auf der als sonstiges Sondergebiet ausgewiesenen Fla-
chen nicht vorhanden.

Die AuRRenbereiche des Kindergartens und der Kinderkrippe sind fiir den Spielbetrieb gestal-
tet und mit Baumen Uberstellt. Diese werden zum Erhalt festgesetzt. Die intensive Eingru-
nung der Planungsflache nach Sidwesten wird ebenfalls zum Erhalt festgesetzt. Im Norden
der Kinderkrippe befindet sich eine Gehdlzflache, die unverandert erhalten bleibt.

Daher wird festgesetzt, dass die bestehenden Gehdlze zu erhalten sind. Fir jeden Be-
standsbaum, der aus Verkehrssicherheitsgriinden gefallt werden muss, ist ein Ersatzbaum I.
Ordnung in der Pflanzqualitat 4xv., STU 20 - 25 cm oder II. Ordnung in der Pflanzqualitat
3xv., STU 14 - 16 cm zu pflanzen.

8 (Umwelt-Bundesamt - Klima/Energie - Klimawandel - beobachteter Klimawandel, 2021)
9 (Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) - Novelle, 2021)

Seite 28 von 79 Vorentwurf i. d. Fassung vom 28.10.2026



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,Kita Falkenberg*

Da samtliche Baume und Gehdlze in der Flache unverandert bleiben und die Planung aus-
schlieBlich der Bestandssicherung dient, kdnnen etwaige naturschutzfachliche Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Zusatzlich wird zum Artenschutz festgesetzt, dass fur die AuRenbeleuchtung des geplanten
Gebietes, einschlieRlich der eventuellen Werbetrager, nur LED-Leuchten mit warmwei3em
Licht (Farbtemperatur von 2.700 bis max. 3.000 Kelvin) verwendet werden durfen. Ebenso
muss das Lampengehause zur Minimierung der Stérwirkung gekapselt und nach oben abge-
schirmt sein.

9. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAU-FLACHEN
Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches ca.9.873 m2.
abzuglich

offentliche StralRenverkehrsflache (Parkplatz) ca. 1.378 m?
Nettobauflache Gemeinbedarf ca. 8.495 m?
davon Regenriickhaltebecken ca. 438 m?
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10. UMWELTBERICHT

10.1 Einleitung

10.1.1 Grundlagen

10.1.1.1 Rechtliche Grundlagen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fihrt durch ihren Flachenverbrauch, durch die Veran-

derung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versiegelung und Anderung
des Kleinklimas im geplanten Baugebiet zu einer Veranderung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes im Sinne des § 14 BNatSchG.

Rechtliche Grundlage fiir die Umweltprifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Gemal § 2
Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen einer Umweltprifung zu bertck-
sichtigen. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der
Umweltbericht umfasst hierzu v. a. die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmittel-
baren und mittelbaren Umweltauswirkungen auf

= den Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

kulturelles Erbe und sonstige Sachguter,

die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern.

Im Zusammenhang mit den vorliegenden Planverfahren werden die potenziellen Auswirkun-
gen durch die vorliegenden Planungen (Bebauungsplan, Anderungen Flachennutzungsplan)
ermittelt, beschrieben und bewertet.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans maéglichen Nutzungen werden durch Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzung eingeschrankt. Grundlegend erfolgt die Bewertung der
Umweltauswirkungen jedoch auf Basis einer hypothetisch moglichen maximalen Ausnutzung
der Festsetzungen des Bebauungsplans.

Somit ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes der, seit der Novellierung des BauGB
vom 20.07.2004 erforderliche Umweltbericht zu erstellen.

Neben dem Umweltbericht ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die seit dem
01.01.2001 geltende Eingriffsregelung in der Bauleitplanung abzuhandeln.

10.1.1.2 Fachliche Grundlagen

Die fachlichen Ziele leiten sich als Erfordernisse aus den vorhandenen landschaftlichen Wer-
ten, den geplanten Eingriffen sowie aus den gesetzlichen Oberzielen geman

§ 1 Abs. 1 BNatSchG ab.

Die Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt sind, angelehnt an den Leitfaden der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (her-
ausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, Stand
2021), bewertet worden. Die Erfordernisse, die sich daraus ergeben, sind im Griinordnungs-
plan berlcksichtigt. FUr eine qualifizierte Griinordnung werden im Rahmen des Bebauungs-
planes mit integrierter Griinordnung ,Kita Falkenberg“ die notwendigen planlichen und
textlichen Festsetzungen getroffen.
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Der Grunordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhaltlich in diesen
integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden in die Festsetzungen
des Bebauungsplanes eingearbeitet. Weitere Bestandteile der Begrindung sind der Umwelt-
bericht, die Plane Bestand und Eingriff M 1:1.000, die Abhandlung der Eingriffsregelung und

die Ausgleichsflachenberechnung.

In das Bauleitplanverfahren kdnnen zudem andere Umweltprifarten (FFH-
Vertraglichkeitsprifung, spezielle artenschutzrechtliche Prifung), wenn nétig, integriert wer-
den.

10.1.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung

Ziel dieser Anderungen ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Aus-
weisung einer Gemeinbedarfsflache fur den bestehenden Kindergarten und die bestehende
neu errichtete Kinderkrippe. Damit soll das bestehende Baurecht auf den bereits bebauten
Flachen gesichert werden. Eine zusatzliche Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen ist
nicht beabsichtigt.

Der Kindergarten im Siden wurde bereits in den 1980er Jahren errichtet. Die 6stlich davon
gelegenen Parkplatzflachen wurden im Rahmen dieser BaumaRRnahme angelegt. Die Kinder-
krippe wurde im Jahr 2022 gebaut, ebenso wurde zu dieser Zeit das Regenruckhaltebecken
angelegt. Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich am Bestand. Fir den Neubau der
Kinderkrippe und des Regenrtckhaltebeckens wird der Eingriff in diesem Bauleitplanverfahren
ermittelt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,Kita Falkenberg*
umfasst insgesamt eine GroRRe von ca. 9.873 m>.

Das Planungsgebiet umfasst die Flur-Nrn. 7/2, 7/6, 7/7 und 7/11, Gemarkung Falkenberg.

Diese Planungsflachen werden im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadtebaulich
notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den umgrenzenden
Gebieten zu vermeiden.

Die umweltbezogenen Auswirkungen und deren Bewertung auf die Schutzguter werden zu-
sammenfassend im Umweltbericht dargelegt. Soweit erforderlich, werden Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen sowie Kompensationsmaf3nahmen durch entsprechende Festset-
zung im Bebauungsplan gesichert.

Eine detaillierte Beschreibung der planlichen und textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan mit integrierter Grinordnung ,Kita Falkenberg®“ ist der Begrindung und der Planzeich-
nung zu entnehmen.
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10.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschlagigen Fachgesetze:

Gesetze, Verordnungen,
Richtlinien

Ziele fiir die Umweltpriifung

Baugesetzbuch (BauGB)

Schutz derin § 1 Abs. 5, 6 und § 1a BauGB benannten
Belange des Umweltschutzes.

Festsetzung von Vermeidungs- und Verminderungs-
mafinahmen sowie von AusgleichsmalRnahmen im
Falle von unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigun-
gen von Belangen des Umweltschutzes, einschlieflich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend um-
gegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang um-
genutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1
und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu be-
rucksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich (...) genutzter Flachen soll begriindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkei-
ten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baulicken und andere Nachverdichtungsmadglichkeiten
zahlen kénnen.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bayerisches Naturschutzge-
setz (BayNatSchG)

Schutz von Natur und Landschaft

Schutz des Landschaftsbildes

Schutz der Erholungsfunktion der Landschaft

Schutz von Naturhaushaltsfunktionen wie Boden,
Klima,

Biotope etc.

Bewahrung der Eigenart, Vielfalt und Schonheit der
Landschaft

Schutz der biologischen Vielfalt

Schutz von besonders und streng geschitzten Arten
der Flora und Fauna (Artenschutz)

Festlegung geeigneter Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichsmal3nahmen fur Eingriffe in Natur und
Landschaft

FFH- und Vogelschutz-
richtlinie

Schutz des koharenten Schutzgebietssystems Natura
2000

Schutz natirlicher Lebensraume und wildlebender
Tiere und Pflanzen bzw. Vogelarten von gemeinschaft-
lichem Interesse

Erhaltung der biologischen Vielfalt
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Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Bayerisches Bodenschutz-
gesetz (BayBodSchG)

Schutz der natirlichen Funktionen als Lebensgrund-
lage

und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

Schutz der natirlichen Funktionen als Bestandteil des
Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

Schutz der natlrlichen Funktionen als Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen
auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsei-
genschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers

Schutz der Funktionen als Archiv der Natur- und Kultur
geschichte

Schutz u.a. der land- oder forstwirtschaftlichen Nut-
zungsfunktion

Bundesbodenschutz-
verordnung (BBodSchV)

Prifung von bestehenden oder mdglichen nachteiligen
Einwirkungen auf den Boden Schutz des Bodens vor
nachteiligen Einwirkungen

Nachweis von schadlichen Bodenveranderungen
Festlegung von Maflinhahmen zur Abwehr und/oder zur
Sanierung von Altlasten und Bodenverunreinigungen

Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL)
Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)
Oberflachengewasserver-
ordnung (OGewV)
Grundwasserverordnung
(GrwV)

Vermeidung der Verschlechterung des 6kologischen
und des chemischen Zustands von oberirdischen Ge-
wassern

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Zielerreichung
eines guten dkologischen und eines guten chemischen
Zustands

Vermeidung der Verschlechterung des mengenmafi-
gen und chemischen Zustands von Grundwasserkdrper
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Zielerreichung
eines guten mengenmafigen und chemischen Zu-
stands von Grundwasserkdrper

Sicherstellung des Trinkwasser- und Heilquellenschut-
zes

Beachtung des Hochwasserschutzes und Vermeidung
von Hochwassergefahren sowie -risiken

Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG)

Schutz des Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur-
und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Immissionen

Vorbeugung gegeniiber dem Entstehen von Immissio-
nen (Gefahren, erheblichen Nachteilen und Belastigun-
gen durch Gerausche, Luftverunreinigungen, Geriche,
Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen
Erscheinungen)

Festlegung von Vermeidungs- und Verminderungs-
mafinahmen von Emissionen bzw. immissionsseitigen
Belastungen
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TA Larm (Technische
Anleitung zum Schutz
gegen Larm)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft, ins-
besondere der menschlichen Gesundheit vor schadli-
chen anlagenbedingten Gerauschen

Vorsorge vor nachteiligen Gerauschimmissionen
Schutz der Nachbarschaft durch Sicherstellung der Ein-
haltung von nutzungsbezogenen Immissionsrichtwerten

DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau)

Schutz vor unzulassigen Gerauschimmissionen durch
stadtebauliche Maflnahmen

Sicherstellung des vorbeugenden Gerauschimmissi-
onsschutzes als Voraussetzung von gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnissen

Festlegung von MafRnahmen zur Verringerung und Vor-
sorge von Gerauschimmissionen

TA Luft
(Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen

Vorsorge von schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftschadstoffe

Sicherstellung eines hohes Schutzniveaus fir die Um-
welt

Festlegung von Malinahmen zur Verminderung von
Luftschadstoffimmissionen, um ein hohes Schutzniveau
fur die Umwelt zu erreichen

Verordnung Uber
Immissionswerte fir Schad-
stoffe in der Luft

(39. BImSchV)

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftschadstoffe

Sicherstellung der Einhaltung und Verminderung von
anlagenbezogenen Immissionen

12. BImSchV - Stoérfall-Ver-
ordnung

Prifung der Anwendbarkeit der Storfall-Verordnung
Schutz gegenlber Gefahren fiir das Lebens des Men-
schen, Gesundheitsgefahren und der Umwelt insge-
samt gegeniber Storfallen

Licht-Leitlinie der Lander-
Arbeitsgemeinschaft Immis-
sionsschutz (LAI)

Vermeidung von Belastigungen und Gesundheitsbeein-
trachtigungen des Menschen durch Blendwirkungen
oder Aufhellungen

Vermeidung / Verminderung von schadlichen Einwir-
kungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere

10.1.3.1 Ziele der Raumordnung/Regionalplanung

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Falken-
berg in der Region 13 — Landshut. Falkenberg liegt auf der Entwicklungsachse Landau a.d.
Isar und Eggenfelden und ist als landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
MaRe gestarkt werden soll, dargestelit. 10

Gemal Regionalplan 13 sind fiir das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zu

bertcksichtigen:

10 (Regionalplan 13 - Landshut, 2024)
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= nachhaltige Entwicklung der Region zur Sicherung der Lebensbedingungen kiinftiger
Generationen (Z)

. Erhalt bzw. Schaffung von méglichst gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeits-
bedingungen (Z)

. Schaffung und Vorhaltung von sozialen Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge,
insbesondere fir Kinder und Jugendliche (G)

= wohnortnahe Vorhaltung von Einrichtungen der Kinderbetreuung (Krippen, Kindergar-
ten, Horte etc.)

Ziel dieser Anderungen ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die
Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fur Einrichtungen fiir Kinder (Kindertagesstatte). Da-
mit soll das bestehende Baurecht auf den bereits bebauten Flachen gesichert werden. Das
Planungsgebiet liegt aulRerhalb von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten.
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10.1.3.2 Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes und des Land-
schaftsplanes

Im bestehenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Falkenberg ist die beanspruchte Fla-
che als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Nutzung als 6ffentliche Griinflache fiir einen
geplanten Spielplatz oder geplanten Friedhof dargestellt. Einige Bestandsbaume sind einge-
tragen.

Abb. 18: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen FNP der Gemeinde Falkenberg; Planungsbereich
schwarz, Darstellung unmafstéblich

Im bestehenden Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg ist die beanspruchte Flache des
Kindergartens bereits als Gemeinbedarfsflache fir Kindergarten und die 6ffentliche Park-
platzflache dargestellt. Der Bereich der neu errichteten Kinderkrippe ist im bestehenden
Landschaftsplan als Flache fur die Landwirtschaft (Dauergriinland) und als allgemeines Feld-
geholz dargestellt.
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Karte Bestand und Bewertung Karte Ziele und Mallhahmen

Abb. 19: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen LP der Gemeinde Falkenberg; Planungsbereich schwarz,
Darstellung unmaf3stéblich

Somit entwickelt sich der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan bzw. Land-
schaftsplan. Im Parallelverfahren wird daher der Flachennutzungsplan durch das Deckblatt
Nr. 46 und der Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 24 geandert.
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Abb. 20: Ausschnitt aus dem geplanten Deckblatt Nr. 46 zum FNP der Gemeinde Falkenberg; Planungsbereich
schwarz, Darstellung unmafstéblich
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Karte Bestand und Bewertung Karte Zlele und MaBnahmen

Abb. 21: Ausschnitt aus dem geplanten Deckblatt Nr. 24 zum LP der Gememde Fa/kenberg, P/anungsbere/ch
schwarz, Darstellung unmafstéblich
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10.1.3.4 Schutzgebiete

10.1.3.4.1 Schutzgebiete gemaR Europarecht (Natura 2000)

Im Planungsgebiet befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
(FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet). "

Da keine Schutzgebiete gemafl Europarecht direkt betroffen sind, kann eine Beeinflussung
der durch die einzelnen Schutzgebiete geschiitzten Arten sowie der Wechselwirkung der
Schutzgebiete untereinander mit grof3tmaoglicher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen wer-
den.

10.1.3.4.2 Schutzgebiete gemaR nationalem Recht
Im und in direkter Umgebung des Planungsgebietes befindet sich weder ein Naturpark, Nati-
onalpark oder Naturschutzgebiet. 12

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich weder im Plangebiet noch in
dessen unmittelbarer Umgebung.

Eine Beeinflussung von nationalen Schutzgebieten gemaf} nationalem Recht durch das Pla-
nungsvorhaben kann mit grof3tmaoglicher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

11 (FINWeb (2026) - Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2026)
12 (FINWeb (2026) - Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2026)

Seite 39 von 79 Vorentwurf i. d. Fassung vom 28.10.2026



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,Kita Falkenberg*

10.1.3.4.3 Biotopkartierung Bayern, Okokontoflachen

Im Planungsgebiet und im naheren Umfeld befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.
Ebenso befinden sich auch keine Okokontoflachen in oder im Nahbereich der Planungsfla-
che. 13

Somit werden Biotope oder Okoflachen von der Planung nicht beriihrt, und somit ist von kei-
nen Auswirkungen auf diese auszugehen. Somit kann eine Beeinflussung ausgeschlossen
werden.

Abb. 4:  Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope und Okofléchen; (BayernAtlas 2026), Darstellung

unmal3stéblich
Rosa: amtlich kartierte Biotope
Lila gestreift: Okoflachenkataster (aus Flurbereinigung)

Griin gestreift: ~ Okofldchenkataster (Ausgleich/Ersatz)

13 (FINWeb (2026) - Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2026)
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10.1.3.4.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen zahlen14

1. nattirliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewésser

2. einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehérigen uferbegleitenden natiirlichen oder na-
turnahen Vegetation sowie ihrer natiirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche,
Altarme und regelméBig iiberschwemmten Bereiche,

3. Moore, Siimpfe, Rbhrichte, Gro3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswie-
sen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,
4. offene Binnendiinen, offene natiirliche Block-, Schutt- und Gerdéllhalden, Lehm und

Lésswénde, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trocken-
rasen, Schwermetallrasen, Wélder und Gebiische trockenwarmer Standorte,

5. Bruch-, Sumpf- und Auenwélder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwélder,
subalpine Léarchen- und Larchen-Arvenwélder,

6. offene Felsbildungen, Héhlen sowie naturnahe Stollen, alpine Rasen sowie Schnee-
télchen und Krummholzgeblische,
7. Fels- und Steilkiisten, Klistendiinen und Strandwélle, Strandseen, Boddengewé&sser

mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflichen im Kiistenbereich, Seegras-
wiesen und sonstige marine Makrophytenbesténde, Riffe, sublitorale Sandbénke,
Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand-
und Schillgriinde im Meeres- und Kiistenbereich.

Im Bereich des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,Kita Falkenberg“ sind keine
Biotope, die gemafl BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter
Schutz stehen, vorhanden.

Erganzend zu den im § 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende gesetzlich ge-
schitzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs. 1BayNatSchG zu be-
trachten1%;

Landréhrichte, Pfeifengraswiesen,

Moorwélder,

wéarmeliebende Sdume,

Magerrasen, Felsheiden,

alpine Hochstaudenfluren,

extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstémmigen Obstb&dumen
mit einer Fldche ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbesténde) mit Ausnahme von
Béumen, die weniger als 50 Meter vom néchstgelegenen Wohngebéude oder Hofge-
béude entfernt sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergriinland.

RIS I

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop im Sinne
des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden kdnnen.

14 (BNatSchG, 2026)
15 (BayNatSchG, 2026)
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10.1.3.5 Uberschwemmungsgebiete

An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayern ist die Lage und Ausdehnung der Hochwasser-
gefahrenflachen und Uberschwemmungsgebiete im Gemeindegebiet von Falkenberg er-
kennbar. ' Die Planung tangiert weder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete noch
Hochwassergefahrenflachen und ist somit frei von deren Restriktionen.

Jigtring Oberhah

Falkenberg

Amelgering

Brisnning Windorf

Untereisbach ' Griffl

Taufkirchen Oberzefing lederf R

- Kirchberg
Uberschwemmungsgefahren

Linden
Hochwassergefahrenflachen und
Uberschwemmungsgebiete StraBhéus
Festgesetzte (berschwemmungsgebiete
E Festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete

Wolfsberg

Pirsting

Zellhub

Hochwassergefahrenflichen HQhdufig
Hochwassergefahrenflachen HQhaufig

Rt am Wil

Hochwassergefahrenflichen HQ100
Hochwassergefahrenflachen HQ100

Wirnim
schelsbearg

Hochwassergefahrenflichen HQextrem

Hochwassergefahrenflachen HQextrem mpeishery e e Eqgenfe
— ediuna a

Abb. 22:  WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete bzw. geschiitzten Gebiete; (UmweltAtlas LfU
Bayern 2026), Darstellung unmal3stéblich

Erganzend dazu ist auf mdgliche Starkniederschlagsereignisse hinzuweisen. Starknieder-
schlage kénnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Nieder-
schlage aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kann bei sogenannten Sturzfluten der flachenhafte Abfluss von
Wasser und Schlamm sowie Erosion auftreten. Dabei ist auch das von aulen zuflieRende
Wasser zu bertcksichtigen. Es wird empfohlen, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der
Bauleitplanung zu berlcksichtigen und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensre-
duzierung und Schutzmallnahmen vor Personenschaden vorzunehmen

Je nach GrofRe und Lage der neuen Baukdrper bzw. Baumalinahmen kann der Abfluss des
flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert
werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlieger fuhrt. Auf § 37
WHG wird daher verwiesen.

Ein grundsatzliches Risiko fir Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalrtck-
stau, Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden. Das Planungsgebiet liegt nicht

16 (UmweltAtlas, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2026)
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in einem Uberschwemmungsgebiet. Eine Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen kann
nicht angegeben werden.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fir Bevolkerungsschutz und Kata-
strophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden MalRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten
und Uberschwemmungen empfohlen:

. Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auf3enliegenden Kel-
lerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hoher liegen als die umgebende Gelan-
deoberflache.

. Alle mdglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den relevanten
Hohen zu verschlielRen.

= Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefuhrt werden.

= Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu
vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten

(https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer Elementarscha-

densversicherung wird empfohlen.

Im UmweltAtlas Bayern sind in der Karte Uberschwemmungsgefahren — Oberflachenabfluss
und Sturzflut die potentiellen FlieBwege bei Starkregen und die Gelandesenken und potenti-
elle Aufstaubereiche dargestellt.1”

Das Planungsgebiet fallt nach Westen stark ab. Trotz der Topographie sind jedoch im Um-
weltAtlas keine potentiellen Fliedwege verzeichnet.

oy Wi,
- .
;1 Falkenberg
Uberschwe mmungsgéfahren :
Oberflachenabfluss und Sturzflut _ PAN g
Potentielle FlieBwege bei Starkregen Ok

Potentielle FlieBwege bei Starkregen
makiger Abfluss
erhohter Abfluss

= starker Abfluss

Geldndesenken und potentielle
Aufstaubereiche
Gelindesenken und potentielle
Aufstaubereiche

Gelandesenken und Aufstaubereiche i \..-
Gewasserflachen ';Q\ .

Abb. 23: WebKarte mit Darstellung der FlieBwege und Aufstaubereiche; (UmweltAtlas LfU Bayern 2026), Dar-
stellung unmal3stéblich

Der natirliche Ablauf wild abfliekenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur an-
liegende Grundstiicke verandert werden. Bau- und / oder Niederschlagswasser ist im Zuge

17 (UmweltAtlas, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2026)
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der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht auf &ffentliche Flachen oder Nachbar-
grundstiicke zu leiten. Auf die allgemeine Sorgfaltspflicht nach § 5 Abs. 2 WHG wird hinge-
wiesen.

10.1.3.6 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch

= (ber die Ufer tretende Flisse und Bache,

= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder

= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich
Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Situation ein kleines oder
auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des BayernAtlas ist die Lage und Ausdehnung des wassersensiblen Be-
reiches erkennbar.8 Daraus ist ersichtlich, dass sich das Planungsgebiet in keinem wasser-
sensiblen Bereich befindet.

Die unter Punkt 10.1.3.5 genannten Empfehlungen sind zu beachten.

Falkenberg

Abb. 24: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (BayernAtlas 2026), Darstellung unmalf3stéblich

Beige: wassersensibler Bereich

18 (BayernAtlas, 2026)
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10.1.3.7 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches der Planung oder der naheren Umgebung sind keine Bo-
dendenkmaler kartiert bzw. bekannt.'® Somit werden auch direkt keine Bodendenkmaler be-
eintrachtigt.

Ca. 120 m o6stlich der Planungsflache befindet sich das Bodendenkmal D-2-7542-0034 (,Un-
tertdgige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St.
Laurentius von Falkenberg und ihrer Vorgdngerbauten sowie der abgegangenen Friedhofs-
kapelle.“)20 um die katholische Pfarrkirche St. Laurentius. Aufgrund der Entfernung und den
dazwischenliegenden Bebauung und Strallenzlige ist von einer Beeintrachtigung des Boden-
denkmals nicht auszugehen.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde geman Art. 8 DSchG sind meldepflich-
tig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

Abb. 25: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkméler; (BayernAtlas 2026), Darstellung unmalf3stéblich

Rot: Bodendenkmal
Pink:  Baudenkmal

In der Ortsmitte von Falkenberg, in ca. 120 m Entfernung, befindet sich auch das Baudenk-
mal D-2-77-119-1 bestehend aus der ,Kath. Pfarrkirche St. Laurentius, weitgehend neugoti-
scher Bau, 1857; Turmuntergeschoss wohl 13. Jh., Chor im Kern spétgotisch, darunter

Tattenbach'sche Gruft; mit Ausstattung; Friedhofskapelle, neugotischer Bau mit Dachreiter,

19 (BayernAtlas, 2026)
20 (BayemAtlas, 2026)
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wohl 1857 neu errichtet; kleiner neugotischer Kapellenbau mit Treppengiebel und Lourdes-
grotte, 2. Hélfte 19. Jh.; Friedhofsummauerung, wohl spétmittelalterlich, erneuert um
1857.“21

Fir Baudenkmaler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemaf der Artikel 4 bis 6
DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Bebauung auf das Erschei-
nungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz eine Rolle, ob das ge-
plante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des uberlieferten
Erscheinungsbildes oder der kinstlerischen Wirkung eines Baudenkmals / Ensembles fuhren
wirde und gewichtige Griinde des Denkmalschutzes fur die unveranderte Beibehaltung des
bisherigen Zustands sprechen (Art. 6 Abs. 2 DSchG).

In dem hiervorliegenden Fall wird das bezlglich der Baudenkmaler folgendermaflen beur-
teilt:

Die Baudenkmaler in der Ortsmitte von Falkenberg befinden sich in einer Entfernung von ca.
120 m. Zwischen der Planungsflache und dem Ortskern liegen Bestandsbauten und Stra-
Renzige. Auf Grund der Entfernung der Planungsflache zu den Baudenkmalern werden
diese in ihrer kiinstlerischen Wirkung nicht beeintrachtigt. Die Planungsflache ist bereits be-
baut. Das vorliegende Verfahren dient der Bestandssicherung.

21 (BayernAtlas, 2026)
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10.1.4 Spezielle artenschutzrechtliche Vorpriifung (saP)

Biotope oder geschitzte Flachen gemal Art. 23 BayNatSchG sowie besonders erhaltens-
werter Vegetationsbesténde sind auf der als sonstiges Sondergebiet ausgewiesenen Fla-
chen nicht vorhanden.

Die AuRenbereiche des Kindergartens und der Kinderkrippe sind fiir den Spielbetrieb gestal-
tet und mit Baumen Uberstellt. Diese werden zum Erhalt festgesetzt. Die intensive Eingri-
nung der Planungsflache nach Studwesten wird ebenfalls zum Erhalt festgesetzt. Im Norden
der Kinderkrippe befindet sich eine Gehdlzflache, die unverandert erhalten bleibt.

Daher wird festgesetzt, dass die bestehenden Gehdlze zu erhalten sind. Fir jeden Be-
standsbaum, der aus Verkehrssicherheitsgriinden gefallt werden muss, ist ein Ersatzbaum |.
Ordnung in der Pflanzqualitat 4xv., STU 20 - 25 cm oder Il. Ordnung in der Pflanzqualitat
3xv., STU 14 - 16 cm zu pflanzen.

Lediglich 3 Obstbaume nérdlich des bestehenden Parkplatzes mussten auf Grund des Neu-
baus der Kinderkrippe gefallt werden (gemaf Luftbildauswertung aus dem Jahr 2020).

Da alle anderen Baume und Geholze in der Flache unverandert bleiben, kénnen etwaige na-
turschutzfachliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG mit hoher Wahrschein-
lichkeit ausgeschlossen werden.

Zusatzlich wird flir den Artenschutz festgesetzt, dass fiir die AuRenbeleuchtung des geplan-
ten Gebietes, einschliellich der eventuellen Werbetrager, nur LED-Leuchten mit warmwei-
Rem Licht (Farbtemperatur von 2.700 bis max. 3.000 Kelvin) zu verwenden sind. Ebenso
muss das Lampengehause zur Minimierung der Stérwirkung gekapselt und nach oben abge-
schirmt sein.

Die Zulassigkeit des Vorhabens war somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gegeben.

10.2 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,Kita Falkenberg*
umfasst insgesamt eine Grofe von ca. 9.873 m2. Das Planungsgebiet umfasst die Flur-Nrn.
712,716, 7/7 und 7/11, Gemarkung Falkenberg.

Der Kindergarten im Sitiden wurde bereits in den 1980er Jahren errichtet. Die dstlich davon
gelegenen Parkplatzflachen wurden im Rahmen dieser Baumalnahme angelegt. Die Kinder-
krippe wurde im Jahr 2022 gebaut, ebenso das Regenriickhaltebecken. Fir den Neubau der
Kinderkrippe und das Regenrlickhaltebecken wird der Eingriff in diesem Bauleitplanverfahren
ermittelt. Der nordlich gelegene Gehdlzstreifen bleibt unverandert und wird zum Erhalt festge-
setzt. Daher wird dieser nicht als Eingriff gewertet. Es wird davon ausgegangen, dass sich vor
dem Eingriff auf dieser Flache Intensivgrinland befunden hat, da sich westlich und 6stlich der
Planungsflache ebenfalls Intensivgriinland befindet.

Lediglich der Teil des Grunlands auf dem nordlich des Parkplatzes 3 Obstbaume zu sehen
sind, wurden als Streuobst auf intensiv bewirtschaftetem Griinland erfasst. Die Obstbdume,
die an die ndrdlich angrenzende Geholzstruktur angrenzen wurden beim Bau erhalten und in
die Freianlagen der Kinderkrippe integriert. Sie sind damit nicht zu bilanzieren.

Daher entfallen ca. 2.833 m? auf den zu betrachtenden Eingriffsbereich.

Die Eingriffsflache wird in den nachfolgenden Planen ,Bestand® und ,Eingriff‘ betrachtet. Der
Plan ,Bestand® zeigt die Nullvariante, also den Zustand, von dem auszugehen ist.
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Fur die Eingriffsregelung wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® in
der Fassung von 2021 in Verbindung mit der Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensati-
onsverordnung (BayKompV) angewandt.

10.2.1 Beschreibung der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

10.2.1.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt, Artenschutz
(Tiere und Pflanzen)

Nachfolgend sind die kartierten Einheiten beschrieben, die entsprechenden Abgrenzungen
sind den nachfolgenden Planen ,Bestand” und ,Eingriff zu entnehmen.

Die im Eingriffsbereich liegenden Flachen wurden nach der BayKompV bewertet. Aus der
Einstufung des Zustandes und der Bewertung mit Wertpunkten nach BayKompV wurde der
Ausgleichsbedarf ermittelt.

Biotope oder geschutzte Flachen gemal Art. 23 BayNatSchG sowie besonders erhaltens-
werter Vegetationsbestande sind auf der als sonstiges Sondergebiet ausgewiesenen Fla-
chen nicht vorhanden.

Die AulRenbereiche des Kindergartens und der Kinderkrippe sind fur den Spielbetrieb gestal-
tet und mit Baumen Uberstellt. Diese werden zum Erhalt festgesetzt. Die intensive Eingri-
nung der Planungsflache nach Sudwesten wird ebenfalls zum Erhalt festgesetzt. Im Norden
der Kinderkrippe befindet sich eine Gehdlzflache mit vorgelagerten Obstbaumen, die unver-
andert erhalten bleiben.

Lediglich 3 Obstbdume ndrdlich anschlieRend an den Parkplatz (gemaf Luftbildauswertung
aus dem Jahr 2020) wurden fir den Neubau der Kinderkrippe gefallt. Bei diesen 3 Obstbau-
men mittleren Alters kann davon ausgegangen werden, dass keine naturschutzfachliche
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vorhanden waren.

Da alle anderen Baume und Geholze in der Flache unverandert bleiben kdnnen etwaige na-
turschutzfachliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG mit hoher Wahrschein-
lichkeit ausgeschlossen werden.
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Intensivgrinland (G11)

Gemal BayKompV wird die unten dargestellte Eingriffsflache des Planungsgebietes als In-
tensivgriinland eingestuft und mit 3 Wertpunkten erfasst.

Auf Grund der urspriinglichen intensiven Nutzung der Flache als landwirtschaftliche Flache
waren die Lebensgrundlagen fir samtliche Tiergruppen in diesem Lebensraum als relativ un-
gunstig zu bezeichnen.

Die natlrliche Ertragsfahigkeit ist im BayernAtlas flr die umgebenden Grinlandflachen mit
mittel angegeben.22

Gemal Leitfaden wird diese Flache in Liste 1a fir das Schutzgut Arten und Lebensraume
als Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

Abb. 26: Luftbild 2020 mit Flurkarte, Lage der Eingriffsfliche Intensivgriinland (rote Umrandung); (BayernAtlas
2026), Darstellung unmaf3stéblich

22 (BayemAtlas, 2026)
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Streuobstbestand im Komplex mit intensiv genutztem Griinland, mittlere Ausbildung
(B432)

Gemal BayKompV wird die unten dargestellte Eingriffsfliche des Planungsgebietes als
Streuobstbestand im Komplex mit intensiv genutztem Griinland, mittlere Ausbildung
eingestuft und mit 10 Wertpunkten erfasst.

Innerhalb der intensiv genutzten Wiese befanden sich gem. Luftbild von 2020 drei Obst-
baume. Diese werteten den Lebensraum fir Végel und weitere Tiergruppen auf.

Gemal Leitfaden wird diese Flache in Liste 1b fir das Schutzgut Arten und Lebensraume
als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

Abb. 27: Luftbild 2020 mit Flurkarte, Lage der Eingriffsfliche Streuobstwiese (rote Umrandung); (BayernAtlas
2026), Darstellung unmaf3stablich
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10.2.1.2 Schutzgut Boden

Topographie
Das Planungsgebiet weist eine bewegte Topographie auf und fallt von Stidosten mit ca.

476 m 0. NHN nach Westen auf ca. 465 m . NHN ab.

Naturrdumliche Gliederung und Geologie
Naturrdumliche Gliederung:
Naturraum-Haupteinheit: 060 Isar-Inn-Hlgelland

Naturraum-Einheit: D65 Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-Schotterplat-
ten

Naturraum-Untereinheit: 060-A Tertiarhugelland zwischen Isar und Inn

Bodenaufbau

Der Bodenaufbau ist nicht bekannt. Die Flache ist mit einer Kinderkrippe und den zugehéri-
gen Freiflachen (Spielgarten) bereits bebaut.

Erosionsgefahrdung
Auf Grund der Topographie ist eine Erosionsgefahrdung gegeben. Durch die zahlreichen Be-
standsbaume und die Rasenflache ist die Erosion eingeschrankt.

Altlasten

Auf den hier Gberplanten Flachen sind keine Altlasten kartiert sowie nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine altlastverdachtigen Flachen bekannt, und es gibt keine Hinweise auf ander-
weitige Bodenkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehérde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchQG), falls bei den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in
diesem Bereich zu unterbrechen.

Kampfmittel
Hierzu liegen keine konkreten Aussagen vor. Da nicht anzunehmen ist, dass das Untersu-

chungsgebiet im 2.Weltkrieg Bombardierungen ausgesetzt war, ist das Vorkommen von
Kampfmitteln oder Blindgéangern sehr unwahrscheinlich.

Bodendenkmaler
Innerhalb des Geltungsbereiches der Planung oder der naheren Umgebung liegen gem.
BayernAtlas keine kartierten Bodendenkmaler.23

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaR Art. 8 BayDSchG melde-
pflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-
behorde.

Im Bestand handelt es sich um Flachen mit anthropogen Uberpragtem Boden ohne kulturhis-
torische Bedeutung. Gemal Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer
Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst.

In der Gesamtbetrachtung hat das Untersuchungsgebiet eine mittlere Bedeutung flir das
Schutzgut Boden.

23 (BayernAtlas, 2026)
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10.2.1.3 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser
Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Hochwassergefahren und Hochwasserrisiko )
Das Planungsgebiet tangiert weder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete noch Hochwas-
sergefahrenflachen und ist somit frei von deren Restriktionen.

Wassersensibler Bereich
Der geplante Standort liegt in keinem wassersensiblen Bereich. Aussagen zum Grundwas-
serstand kénnen nicht getroffen werden.

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasser-/Heilquellenschutzgebieten.

Grundwasser

Durch die ehemals bestehende intensive Nutzung durch die Landwirtschaft bestand die Ge-
fahr des Eintrags von Nitrat und Spritzmittel in das Grundwasser. Durch die Bebauung mit
einer Kinderkrippe ist keine Gefahrdung des Grundwassers vorhanden.

Es ist in der Flache von einem Gebiet mit hohem intakten Grundwasserflurabstand und mitt-
lerer Bedeutung fir die Grundwasserneubildung auszugehen. Eine Empfindlichkeit von
Oberflachengewassern ist nicht festzustellen.

Gemal Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst.

10.2.1.4 Schutzgut Klima

Datengrundlagen
GroR3klimatisch ist das Planungsgebiet einzuordnen in das gemaRigte, relativ kuhl-feuchte
Klima Mitteleuropas mit leicht kontinentaler Pragung.

Die Klimadaten werden auf die Gemeinde Falkenberg bezogen.

,Das Klima von Falkenberg wird als warm und geméaRigt klassifiziert. Falkenberg verzeichnet
im Jahresverlauf eine betrdchtliche Niederschlagsmenge. Dies gilt selbst fiir den trockensten
Monat. Nach Képpen und Geiger wird dieses Klima als Cfb klassifiziert. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur in Falkenberg betragt 9.7 °C. Jahrlich fallen etwa 1013 mm des Nieder-
schlags.

Der Ort Falkenberg befindet sich auf der Nordhalbkugel. Der Sommer beginnt hier Ende Juni
und endet in September. Die Sommermonate sind: Juni, Juli, August, September.

Die Temperaturen sind im Monat Juli im Durchschnitt am héchsten, bei etwa 19.3 °C. Januar
weist die niedrigste Durchschnittstemperatur des Jahres auf. Sie liegt bei -0.3 °C.

Seite 53 von 79 Vorentwurf i. d. Fassung vom 28.10.2026



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Kita Falkenberg*

Die Variation der Niederschlédge zwischen den trockensten und nassesten Monaten betragt
72 mm. Im Jahresverlauf schwanken die Durchschnittstemperaturen um 19.6 °C.

Es wurde festgestellt, dass November die hichste relative Luftfeuchtigkeit aufweist, mit ei-
nem Wert von 83.19. Andererseits wird beobachtet, dass wéhrend April die relative Luft-
feuchtigkeit mit nur 65.15 dulerst niedrig ist. Der regenreichste Monat ist Juli (15.07 Tage),
wéhrend der trockenste Februar (10.27) ist.“24

Gelandeklima und Wind

Bestimmend fiir das lokale Klima sind neben der regionalklimatischen Situation vor allem die
Reliefstruktur und die Flachennutzung (Vegetation, Siedlungen) im Bereich des Vorhabens
und seiner unmittelbaren Umgebung.

Die Windverhaltnisse beeinflussen das Ausbreitungsverhalten von Luftschadstoffen und Par-
tikeln, die insbesondere von gewerblichen bzw. industriellen Anlagen emittiert werden.

Das Planungsgebiet weist eine bewegte Topographie auf und fallt von Stidosten mit ca.
476 m 4. NHN nach Westen auf ca. 465 m . NHN ab.

Die Hauptwindrichtung ist von Studwest. Die Flache weist gem. dem Kartenausschnitt
Schutzgutkarte Klima/Luft - Regionalwindsysteme keine bedeutsame kaltlufthaushaltliche
Funktion auf.25

Westlich der Planungsflache befindet sich freie Flur ohne grofle Gehdlzstrukturen, so dass
der Wind uneingeschrankt einwirken kann. Jedoch liegt die Flache am Ortsrand und ist in die
umgebende Bebauung eingebunden. Im Norden befindet sich eine Gehdlzstruktur.

Die umgebenden Gehdlze und Grinzige versorgen die Region mit Frisch- und Kaltluft.

Die Flache weist keine bedeutsame kaltlufthaushaltliche Funktion auf. Hier ist somit davon
auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen handelt.

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1a als Gebiet mit geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

10.2.1.5 Schutzgut Luft

Lufthygienische Vorbelastung
Falkenberg liegt im Iandlichen Raum. Mit gréRtmdglicher Wahrscheinlichkeit ist anzuneh-
men, dass die Immissionswerte der Luftschadstoffe eingehalten werden.

Gerlche

Von schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von Gerlichen aus der Umgebung ist nicht
auszugehen. Die Nutzung im Bestand ist nicht mit relevanten Geruchsemissionen verbun-
den.

Bewertung des Schutzgutes Luft

Unter Berlicksichtigung der Iandlichen Auspragung des betrachteten Gebietes wird eine nur
geringe lufthygienische Vorbelastung festgestellt. Daher besteht nur eine geringe Empfind-
lichkeit des Schutzgutes Lulft.

24 (Climate Data, 2026)
25 (Natur; Schutzgutkarten; Klima Luft; Windsysteme - Bayerisches Landessamt fiir Umwelt, 2026)
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Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1a als Gebiet mit geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

10.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Die Planungsflache befindet sich im Anschluss an bestehende Bebauung. Durch die bereits
bestehende Bebauung und die angrenzenden Stralten bestehen bereits Veranderungen des
Landschaftsbildes.

Durch den Erhalt der randlichen Gehdlzstrukturen wird in das Schutzgut Landschaftsbild
nicht eingegriffen.

Der zu bewertende Bereich wird auf Grund des Geholzerhalts gemal Leitfaden in Liste 1a
mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild eingeordnet.

10.2.1.7 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Erholung
Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten und die neu errichtete Kinderkrippe

von Falkenberg.

Larm/ Schadstoffimmissionen

Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten und die neu errichtete Kinderkrippe
von Falkenberg. Von den im Plangebiet vorhandenen Kindertageseinrichtungen gehen ins-
besondere durch den Aufenthalt und das Spielen der Kinder im AuRRenbereich und von den
offentlichen Parkplatzen Gerauschemissionen aus.

Fur beide Vorhaben liegt bereits ein Baurecht vor. Das vorliegende Verfahren dient der Be-
standssicherung.

Bioklima
Hinweise auf eine Belastung des Bioklimas liegen nicht vor.

Strahlung
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen nicht vor.

10.2.1.8 Schutzgut Flache

Das Planungsgebietes ist an die bestehende Bebauung und Infrastruktur angeschlossen.
Daher kann ein sparsamer Flachenverbrauch nachgewiesen werden.

Bei der ehemals landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache handelt es sich um eine Fla-
che, die keinen sehr hochwertigen landwirtschaftlichen Produktionsstandort darstellt. Die na-
turliche Ertragsfahigkeit war mit mittel angegeben.

Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten und die neu errichtete Kinderkrippe
von Falkenberg. Flr beide Vorhaben liegt bereits ein Baurecht vor. Das vorliegende Verfah-
ren dient der Bestandssicherung.

10.2.1.9 Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter
Schutzwirdige Kulturguter sind nach aktuellem Kenntnisstand auf der Flache nicht vorhan-
den.
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Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaf Art. 8 DSchG meldepflich-
tig an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege beziiglich der Bau- und Bodendenkma-
ler ist dem Punkt 10.1.3.7 des Umweltberichts zu entnehmen.

Sachgiiter
Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten und die neu errichtete Kinderkrippe mit
den zugehorigen Freianlagen, der 6ffentliche Parkplatz sowie ein Regenriickhaltebecken.

Fir Neubau der Kinderkrippe des Regenriickhaltebeckens wird der Eingriff in diesem Bauleit-
planverfahren ermittelt. Es wird davon ausgegangen, dass sich vor dem Eingriff auf dieser
Flache Uberweigend Intensivgrinland befunden hat, da sich westlich und 6stlich der Planungs-
flache ebenfalls Intensivgrinland befindet. Die natlrliche Ertragsfahigkeit ist im BayernAtlas
mit mittel angegeben.26

10.2.1.10 Natura 2000-Gebiete

Im Geltungsbereich und der naheren Umgebung liegen keine Natura 2000-Gebiete.

10.2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern bewegen sich in einem norma-
len, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzel-
nen Schutzgutern mitberlcksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen
sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

26 (BayernAtlas, 2026)
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10.2.1.12 Zusammenfassende Betrachtung

Die einzelnen 5 Schutzglter werden wie folgt bewertet:

Einstufung des Bestandes

Arten und Intensivgriinland mit 3 Obstbaumen ndrdlich des bestehenden Park-
Lebensraume platzes
- Gebiet geringer Bedeutung bzw. mittlerer Bedeutung
Boden anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs ohne kultur-
historische Bedeutung
- Gebiet mittlerer Bedeutung
Wasser Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand
- Gebiet mittlerer Bedeutung
Klima geringe Funktion als klimatischer Ausgleichsraum
- Gebiet geringer Bedeutung
Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen

- Gebiet geringer Bedeutung

Landschaftsbild

Auf Grund des vollstandigen Erhalts der randlichen Geholzstrukturen

- Gebiet geringer Bedeutung

Gesamtbewer-
tung

Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und das
Landschaftsbild

10.2.2 Entwicklung des Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin als Gemeinbedarfsflache
fur den Kindergarten und die Kinderkrippe genutzt werden.

Fur beide Vorhaben liegt bereits ein Baurecht vor. Das vorliegende Verfahren dient der Be-

standssicherung.
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10.3 Bewertung der Schutzgiiter beziiglich des Eingriffes bei Durchfiihrung der
Planung

Im Folgenden wird auf die Betrachtung des Eingriffs auf die einzelnen Schutzgiter eingegan-
gen. Die Beurteilung der Schutzguter bezieht sich nur auf die vorbeschriebene Eingriffsflache
innerhalb des Geltungsbereiches.

10.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt, Artenschutz (Tiere und
Pflanzen)

Biotope oder geschutzte Flachen gemal Art. 23 BayNatSchG sowie besonders erhaltens-
werter Vegetationsbesténde sind auf der als sonstiges Sondergebiet ausgewiesenen Fla-
chen nicht vorhanden.

Die AuRRenbereiche des Kindergartens und der Kinderkrippe sind fur den Spielbetrieb gestal-
tet und mit Baumen Uberstellt. Diese werden zum Erhalt festgesetzt. Die intensive Eingri-
nung der Planungsflache nach Sidwesten wird ebenfalls zum Erhalt festgesetzt. Im Norden
der Kinderkrippe befindet sich eine Gehdlzflache, die unverandert erhalten bleibt.

Daher wird festgesetzt, dass die bestehenden Gehdlze zu erhalten sind. Fir jeden Be-
standsbaum, der aus Verkehrssicherheitsgriinden gefallt werden muss, ist ein Ersatzbaum |.
Ordnung in der Pflanzqualitat 4xv., STU 20 - 25 cm oder Il. Ordnung in der Pflanzqualitat
3xv., STU 14 - 16 cm zu pflanzen.

Lediglich 3 Obstbaume nérdliche des bestehenden Parkplatzes wurden fir den Neubau der
Kinderkrippe geféllt. Da alle anderen Baume und Gehdlze in der Flache unverandert blei-
ben, kdnnen etwaige naturschutzfachliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Zusatzlich wird zum Artenschutz festgesetzt, dass fur die AuRenbeleuchtung des geplanten
Gebietes, einschliellich der eventuellen Werbetrager, nur LED-Leuchten mit warmweifem
Licht (Farbtemperatur von 2.700 bis max. 3.000 Kelvin) verwendet werden dirfen. Ebenso
muss das Lampengehause zur Minimierung der Stérwirkung gekapselt und nach oben abge-
schirmt sein.

Die Zulassigkeit des Vorhabens war somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gegeben.

Der Ausgleich flr die nicht vermeidbaren Eingriffe in dieses Schutzgut erfolgt im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

10.3.2 Schutzgut Boden

Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten und die neu errichtete Kinderkrippe
von Falkenberg. Fur beide Vorhaben liegt bereits ein Baurecht vor. Das vorliegende Verfah-
ren dient der Bestandssicherung.

Uberschissiges Aushubmaterial ist einer ordnungsgemafen Verwertung oder Beseitigung
zu zuflhren. Es darf nicht in der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt ins-
besondere auf 6kologisch wertvollen Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstand-
orten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen, Bachtéalern, Waldrandern usw.

Die Untere Bodenschutzbehérde ist unverziiglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchQG), falls bei den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
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Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in
diesem Bereich zu unterbrechen.

Um Abschwemmungen/Hangrutschungen mit entsprechenden Erosionseintragen zu vermei-
den, wurden folgende geeignete Vorkehrungen getroffen:
. Begrunung der Freiflachen nach Fertigstellung

Im Rahmen der Baumalnahmen wurde in die natirliche Schichtung des Bodens und die na-
turliche Bodenstruktur eingegriffen und kann im Bereich der baulichen Anlagen nicht wieder
hergestellt werden.

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Anschluss an bestehende Bebauung,
durch Schaffung eines kompakten Baugrundstiickes und Nutzung der vorhandenen Er-
schlie3ung

Andeckung des Oberbodens nach erfolgter Modellierung

Pflanzbindung und Pflanzgebote

Festsetzung von versickerungsfahigen Beldgen im Bereich der PKW-Stellplatze
Verbot des Einsatzes von Pflanzenbehandlungsmitteln

Festsetzung der zulassigen Abgrabung/ Aufschittung

Auf den ordnungsgemalfen Umgang mit Oberboden und Aushub wird im Bebauungsplan
hingewiesen. Vor jeder Baumalnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern
und zur Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Le-
guminosen zu begrunen.

Der Ausgleich fir den nicht zu vermeidenden Eingriff erfolgt im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung.

10.3.3 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasserabfluss
Trotz der Hanglage sind im UmweltAtlas keine potentiellen FlieBwege bei Starkregen ver-
zeichnet.

Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir an-
liegende Grundstlicke verandert werden. Bau- und / oder Niederschlagswasser ist im Zuge
der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht auf offentliche Flachen oder Nachbar-
grundstlcke zu leiten.

Ein grundsatzliches Risiko fur Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalrtick-
stau, Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden. Eine Wahrscheinlichkeit von
Uberschwemmungen kann nicht angegeben werden.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt flr Bevdlkerungsschutz und Kata-
strophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden MaRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten
und Uberschwemmungen empfohlen:

. Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschéchten und aufenliegenden Kel-
lerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hoher liegen als die umgebende Gelan-
deoberflache.

. Alle mdglichen Wassereindringwege in geplante Gebdude sind bis zu den relevanten
Hohen zu verschlielRen.

= Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefiihrt werden.
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. Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu
vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten (www.fib-

bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung

wird empfohlen.

Unter der Voraussetzung, dass eine ausreichende Dimensionierung von Ruckhalteraum und
Ableitungswegen von Oberflachenwasser sichergestellt wird, sind keine Nachteile von Drit-
ten zu erwarten.

Grundwasser und Versickerung

Im Plangebiet kommt es durch die vorbereiteten Flachenversiegelungen zu einer Einschran-
kung der Niederschlagswasserversickerung und damit zu einem Einfluss auf die Grundwas-
serneubildung.

Der Bauwerber muss diesbezlglich eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die Bauweise
den Verhaltnissen anpassen, damit keine Schaden an Gebauden auftreten kdnnen. Es wird
empfohlen generell alle kritischen Punkte (Lichtschachte, Kellerabgange, Eingangstiren, bo-
dentiefe Fenster etc.) von baulichen Anlagen auf diese Gegebenheiten hin auszurichten und
anzupassen.

Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwasser werden auf dem Grundstlck der Kinder-
krippe in einem Regenrickhaltebecken zurtckgehalten und gedrosselt zum Zeller Bach ab-
geleitet. Eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die Einleitung ist vorhanden. An der
Entwasserungssituation andert sich nichts, da die Bauleitplanung dem Bestandsschutz dient.

Unter Berlcksichtigung der aktuellen Planung sowie unter Bertcksichtigung der Umge-
bungssituation mit einem hohen Anteil von Freiflachen sind die Auswirkungen auf die men-
genmalige Grundwassersituation als gering zu bewerten. Es ist insbesondere keine
Gefahrdung des mengenmaRigen Zustands des Grundwassers gemaf den Bestimmungen
der WRRL zu erwarten.

10.3.4 Schutzgut Klima

Auswirkungen auf die mikro- und lokalklimatischen Bedingungen

Auf Bebauungsplanebene werden zur Minimierung zahlreiche Festsetzungen getroffen, die
sich sowohl fur das Global- als auch fur das Kleinklima positiv auswirken. Eine vollstandige
Versiegelung von befestigten Flachen bei PKW-Stellplatzen wird durch die Festsetzung von
Abflussbeiwerten vermieden. Die nicht mit Anlagen Gberbauten Flachen sind zu begriinen
und dauerhaft als Wiese, Rasen oder mit Bepflanzung anzulegen. Die GRZ wird teilweise auf
0,2 begrenzt.

Aullerhalb des Plangebietes sind Veranderungen bzw. Erhdhungen der Temperaturverhalt-
nisse und eine Anderung von Luftfeuchtigkeit auf Grund der geringen PlanungsgréR3e nicht
zu erwarten.

Auswirkungen auf Kaltluft

Innerhalb der Planungsflache befinden sich Grinstrukturen, die als wichtige Frisch- und Kalt-
luftproduzenten zur Entlastung des Umlandes dienen. Diese bleiben erhalten. Dadurch er-
reicht die Planungsflache eine mittlere Bedeutung als klimatischer Ausgleichsraum.
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10.3.5 Schutzgut Luft

Luftschadstoffe und Staub

Durch die festgesetzten Nutzungen ist davon auszugehen, dass keine stark emittierenden
Anlagen im Geltungsbereich errichtet werden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlich-
keit des Schutzgutes Luft.

Da im Planungsgebiet iberwiegend Stidwestwinde vorherrschen, kann davon ausgegangen
werden, dass die im Westen angrenzende Bebauung durch Luftschadstoffe in vernachlassig-
barem Umfang und durch Staub nur in sehr geringem Umfang beeintrachtigt wird.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft werden somit im Nahbereich und Fernbereich als
sehr gering eingestuft. Als Minimierungsmafinahmen werden die Bestandsbdume und beste-
henden Gehdlzstrukturen zum Erhalt festgesetzt.

Geruche
Von Geruchsemissionen aus der Gemeinbedarfsflache ist nicht auszugehen.

Die durch die ordnungsgemalfe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.

10.3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Die Planungsflache befindet sich im Anschluss an bestehende Bebauung. Durch die bereits
bestehende Bebauung und die angrenzenden Stral’en bestehen bereits Veranderungen des
Landschaftsbildes.

Auf Grund des vollstandigen Erhalts der randlichen Gehdlzstrukturen handelt es sich bei der
restlichen Eingriffsflache um eine ehemals intensiv genutzte Grunlandflache, und diese restli-
che Eingriffsflache wird deshalb gemaf Leitfaden als ausgeraumte, strukturarme Agrarland-
schaft eingestuft.

Die Flache, auf der die 3 Obstbaume ndrdlich des Parkplatzes standen, wird als Streuobst-
bestand mit intensiver Grinlandnutzung eingestuft

Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zwischen wertvollen Landschaftsteilen bestehen
nicht.

Als Minimierungsmaflnahmen werden die Bestandsbaume und bestehenden Gehdlzstruktu-
ren zum Erhalt festgesetzt. Dadurch entsteht kein Eingriff in das Landschaftsbild durch die
Bebauung.

Lichtemissionen

Die Beleuchtung des geplanten Gebietes ist méglichst ,insektenfreundlich® und umweltscho-
nend in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung mit einer mdglichst gerin-
gen Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten sowie auf ein unbedingt notwendiges Mal zu
beschranken. Fir die Aulen-, Wege- und Fassadenbeleuchtung des geplanten Gebietes, ein-
schlieBlich der eventuellen Werbetrager, werden ausschlieBlich Natriumdampflampen oder
LED-Leuchten mit warmwei3em Licht (Farbtemperatur bis max. 2.700 Kelvin) und sehr gerin-
gem Blaulichtanteil festgesetzt. Die Beleuchtung ist auf das erforderliche Maf} (bezogen auf
Helligkeit und Anzahl der Leuchtpunkte) zu reduzieren. Ebenso muss das Lampengehause
zur Minimierung der Stoérwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein. Ein Anstrahlen
der umgebenden Geholze ist nicht zulassig. Dadurch sollen die Stérwirkungen auf die angren-
zende freie Landschaft und die Gehdlze minimiert werden.
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10.3.7 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Erholung
Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten und die neu errichtete Kinderkrippe

von Falkenberg.

Larm/ Schadstoffimmissionen

Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten und die neu errichtete Kinderkrippe
von Falkenberg. Von den im Plangebiet vorhandenen Kindertageseinrichtungen gehen ins-
besondere durch den Aufenthalt und das Spielen der Kinder im AuRenbereich und von den
offentlichen Parkplatzen Gerauschemissionen aus.

Fur beide Vorhaben liegt bereits ein Baurecht vor. Das vorliegende Verfahren dient der Be-
standssicherung.

Bioklima )
Hinweise auf eine Anderung des Bioklimas liegen nicht vor.

Strahlung
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen nicht vor.

10.3.8 Schutzgut Flache

Landwirtschaftliche Flachen wurden versiegelt.

Auf der Flache befinden sich inzwischen bereits der Kindergarten und die neu errichtete Kin-
derkrippe von Falkenberg. Nachdem die Kinderkrippe in unmittelbaren Anschluss an den be-
reits seit Jahrzehnten bestehenden Kindergarten gebaut wurde, konnte sowohl die Zufahrt
als auch die bestehenden Parkplatze fur die Kinderkrippe mitverwendet werden. Dies stellt
einen sehr sparsamen Umgang mit Grund und Boden dar.

10.3.9 Kultur- und Sachgiiter

Kulturguter
Schutzwirdige Kulturgiter sind nach aktuellem Kenntnisstand auf der Flache nicht vorhan-
den.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaR Art. 8 DSchG meldepflich-
tig an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege bezuglich der Bau- und Bodendenkma-
ler ist dem Punkt 11.1.3.7 des Umweltberichts zu entnehmen.

Sachgiiter

Auf der Flache befinden sich inzwischen bereits der Kindergarten und die neu errichtete Kin-
derkrippe von Falkenberg. Fir beide Vorhaben liegt bereits ein Baurecht vor. Das vorlie-
gende Verfahren dient der Bestandssicherung.

10.3.10 Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die Abfallentsorgung kann als gesichert eingestuft werden.

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Kanal zuzufihren.
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Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwasser werden auf dem Grundstlick der Kinder-
krippe in einem Regenrlickhaltebecken zurlickgehalten und gedrosselt zum Zeller Bach ab-
geleitet. Eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die Einleitung ist vorhanden. An der
Entwasserungssituation andert sich nichts, da die Bauleitplanung dem Bestandsschutz dient.

Generell sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayerischen
Wassergesetzes (BayWG) in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a.
TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser‘ und DWA-A 117 ,Bemessung von Regenrickhalteraumen®) zu beachten.

Fir die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdlverbrau-
cheranlagen) sind die einschlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG -
und des Bayerischen Wassergesetztes - BayWG - mit der dazugehdrigen ergangenen Anla-
genverordnung AwSV malfgebend.

10.3.11 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle und
Katastrophen

Einwirkungen von auf3en auf das Gebiet

Im Planungsgebiet sowie in dessen naherem Umfeld gibt es keine Storfallbetriebe, so dass
hier nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Aufgrund der im Bebauungsplan ge-
planten zulassigen Vorhaben besteht keine besondere oder Gberdurchschnittliche Anfallig-
keit fir schwere Unfalle oder Katastrophen. Damit ist auch nicht mit erheblichen
Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a - d und i BauGB aufgefuihrten Um-
weltbelange zu rechnen. Es sind demnach keine Anhaltspunkte flir Risiken oder potenzielle
Gefahrdungen erkennbar.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung
Von Nutzungen im Planungsgebiet gehen keine Risiken fiir die Umgebung aus.

Ingenieurgeologische Gefahren

Falkenberg befindet sich in keiner Erdbebenzone und somit ist keine zusatzliche Beschleuni-
gung zu berucksichtigen.

Auch ein grundsatzliches Risiko fiir Felsabbriiche kann aufgrund der Lage des Planungsge-
bietes in der Ebene ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet selbst liegt auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.
Eine Gefahr fir Hochwasser und ein damit verbundener Grundwasseranstieg ist ebenfalls
nicht anzunehmen.

Gefahr durch Starkregenereignisse

Es wird darauf verwiesen, dass Starkregenniederschlage vor allem auf Grund der prognosti-
zierten Klimaanderungen an ihrer Haufigkeit und Intensitat zunehmen. Auch im Planungsge-
biet kann bei sogenannten Sturzfluten der flachenhafte Abfluss von Wasser und Schlamm
sowie Erosion auftreten. Dabei ist auch das von aul3en zuflieBende Wasser zu bertcksichti-
gen. Es wird empfohlen, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und
Schutzmallnahmen vor Personenschaden vorzunehmen. Auch §37 WHG bezlglich des
Wasserabflusses sollte bertcksichtigt werden.

10.3.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und
effiziente Nutzung von Energie, Klimaschutz

Die energetischen Anforderungen fur Neubauten bezuglich Warme-, Kalte- und Energiebe-
darf werden Uber die entsprechenden Fachgesetze geregelt.
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Konkret wurden folgende Malinahmen zum Klimaschutz bei der Aufstellung des Bebauungs-

planes mit integrierter Griinordnung ,Kita Falkenberg“ angewandt:

" Ein- und Durchgriinung des Planungsgebietes durch den Erhalt der CO.-
absorbierenden Baume und Straucher etc. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

= Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaranlagen erleich-
tern (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

. Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalversiegelung
= Festsetzung von versickerungsfahiger Befestigung der PKW-Stellplatze

. Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers im Trennsystem

. Verwendung von energiesparender LED-Beleuchtung im Auf3enbereich

10.3.13 Erhaltung bestmaoglicher Luftqualitat

Fir die Gemeinde Falkenberg liegt kein Luftreinhalteplan vor.

Beeintrachtigungen bezulglich der Luftreinhaltung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen
sind durch die Nutzung nicht zu erwarten. Durch das geplante Vorhaben ist nur von einer
sehr geringfligigen Erhéhung der Luftbelastung auszugehen.

10.3.14 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern bewegen sich in einem norma-
len, Gblicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzel-
nen Schutzgutern mitberlcksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen
sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.
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10.4 Eingriffsberechnung

10.4.1 Methodik

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs (=Eingriff) erfolgt auf Grundlage des Bayerischen
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Die Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung® in der Fassung vom Dezember 2021. Die Berechnung orientiert sich dabei an
der seit 2014 geltenden Bayerischen Kompensationsverordnung, in der der Eingriff und Aus-
gleich in Wertpunkten ausgedriickt wird.

Die Berechnung des Kompensationsbedarfs bezieht sich dabei nur auf flachenbezogen be-
wertbare Merkmale des Schutzgutes Arten und Lebensraume.

Alle anderen Schutzglter werden verbal-argumentativ behandelt und bei Bedarf durch zu-
satzliche MalRnahmen ausgeglichen.

Zur Ermittlung des bendtigten Kompensationsbedarfs wird zuerst der Bestand beurteilt, dem
entsprechenden Biotoptyp der ,,Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kom-
pensationsverordnung“ zugeordnet und gemaR der Biotopwertliste mit Wertpunkten
bewertet.

Als nachstes wird ein Beeintrachtigungsfaktor (F) festgelegt. Dieser wird in der Regel
durch die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ bestimmt. Nur bei Eingriffen in hochwertige
Biotoptypen (= 11WP) muss ein Faktor von 1,0 angesetzt werden.

Als Produkt der Flache [m?], dem Beeintrachtigungsfaktor und den Wertpunkten des Bestan-
des errechnet sich der bendtigte Kompensationsbedarf:
Flache [m?] x F x WP = bendtigter Kompensationsbedarf [WP]

Soweit rechtlich gesicherte VermeidungsmaRRnahmen vorgesehen sind, die Beeintrachtigun-
gen nur teilweise vermeiden, kdnnen sie Uber einen Planungsfaktor durch Abschlage (max.
bis 20 %) beim ermittelten Ausgleichsbedarf berticksichtigt werden.
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Code Bezeichnung Bewertungnach|  Fléche in m? GRZ/ | Ausgleichsbedarf
BayKompV] Eingriffsfakior in WP

G111 Intensivgriniand 3 2538 m? 0,20 1623 WP

B432 Streucbstbestand im Komplex mit intensiv 10 295 m? 0,20 590 WP

genutztem Grinland, mittlere Ausbildung

Summe 2833 m? 2113 WP
abzgl. 20 % Planungsfaktor - 423 WP
errechneter Kompensationsbedarf 1.690 WP
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10.4.2 Berechnung

Die Einstufung der Ausgangsbestande erfolgte auf Grundlage einer Ortsbegehung und der
o.a. Bestandserfassung. Die Einstufung der Ausgangzustandes ist in den Planen ,Bestand*
Punkt 10.2.1.1 und ,Eingriff‘ Punkt 10.4.1 graphisch dargestellit.

Wertpunkte Bestand
G11 Intensivgriinland

3 WP

B 432 Streuobstbestande im Komplex mit intensiv genutz- 10 WP

tem Grinland, mittlere Ausbildung

Beeintrachtigungsfaktor

Die Beeintrachtigungsfaktoren werden entsprechend der Eingriffsschwere festgelegt. Der
Leitfaden zieht dazu fir Biotoptypen (BNT) geringer und mittlerer Bedeutung die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) heran.

BNT geringer und mittlerer Bedeutung (1 — 10 WP):
Festgesetzte GRZ im Gemeinbedarfsgebiet 0,2

Bestand und Eingriffsberechnung
Die Bestandsbewertung findet gem. der Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsver-

ordnung statt.

Code Bezeichnung Bewertung Flache (m?) GRZ/ Ausgleichs-
nach Eingriffs- bedarf
BayKompV faktor (WP)
G111 Intensivgrunland
3 WP 2.538 m*|GRZ 0,2 1.523 WP
B 432 | Streuobstbestande im
Komplex mit intensiv ge- 10 WP 295 m? | GRZ 0,2 590 WP
nutztem Grinland, mitt- ’
lere Ausbildung
Summe 2.833 m? 2113 WP
abzgl. 20 % Planungsfaktor - 423WP
errechneter Kompensationsbedarf 1.690 WP
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Ein Abschlag beim ermittelten Ausgleichsbedarf durch rechtlich gesicherte Vermeidungs-
mafRnahmen wird auf Grund folgender Ma3nahmen mit 20 % angesetzt:

Planungsfaktor

Begriindung

Sicherung

Erhéhung der
Durchlassigkeit der
Siedlungsrander zur
freien Landschaft
und

Eingriinung des Sied-
lungsgebietes
(Ortsrandeingriinung)

Erhalt der bereits bestehenden Eingriinungs-
strukturen.

Festsetzung in
BP auf Grund

§ 9 Abs. 1 Nr.

25 BauGB

Verwendung
versickerungsfahiger Be-
lage

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des
Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Belage fur PKW-Stellplatze.

Festsetzung in
BP auf Grund

§ 9 Abs. 1 Nr.

25 BauGB

naturnahe Gestaltung
der privaten
Grinflachen,

der Wohngarten sowie
der unbebauten
Bereiche der privaten
Grundstiicke durch
Mindestanzahl von
Baumen

Festsetzung zur Durchgrinung:

Die nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen sind
zu begriinen und dauerhaft als Wiese, Rasen
oder mit Bepflanzung (Deckung mindestens
95 %) anzulegen. Kiesdeckungen sind nur bis
maximal 5 % der nicht Uberbauten Flachen zu-
lassig.

Festsetzung in
BP auf Grund

§ 9 Abs. 1 Nr.

25 BauGB

Beleuchtung im AulRen-
bereich

Fir die AuRenbeleuchtung des geplanten Ge-
bietes, einschliellich der eventuellen
Werbetrager, werden LED-Leuchten mit warm-
weilRem Licht (Farbtemperatur von 2.700

bis max. 3.000 Kelvin) festgesetzt. Ebenso muss
das Lampengehause zur Minimierung

der Storwirkung gekapselt und nach oben abge-
schirmt sein.

Festsetzung in
BP auf Grund

§ 9 Abs. 1 Nr.

24 BauGB

Summe Abzug (max. 20 %)

20 %

Durch planliche und textliche Festsetzungen werden flr die Gemeinbedarfsflache weitere
Vermeidungs- und Minimierungsmalfinahmen getroffen. So wird das Abwasser im Trennsys-
tem behandelt, Zaunsockel sind unzulassig und Festsetzungen zu Abgrabungen- und Auf-
schuttungen etc. werden getroffen.

Nach der o.a. Tabelle ist somit fur den Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt ein
Ausgleichsbedarf von 1.690 Wertpunkten erforderlich.

10.5

Ausgleichsbedarf

Gemal der Bilanzierung ist zum Ausgleich des Eingriffes mit einer GroRRe von ca.
2.833 m? in den Naturhaushalt eine Kompensation von 1.690 Wertpunkten zu erbringen.
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10.6 Nachweis der Ausgleichsflachen

Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde mit 1.690 Wertpunkten nach Leitfaden "Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft" in der Fassung von 2021 und gem. der
Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsverordnung berechnet.

Die Ausgleichsflache wird extern im Laufe des Verfahrens lagegenau festgesetzt und die
entsprechenden MalRnahmen zur 6kologischen Aufwertung definiert.
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10.7 Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung, MaBnahmenbeschreibung und Prognose bei Null-Fall
Schutzgut Auswirkungen bei Durchfiihrung MaRRnahmen zur Vermeidung Prognose bei Null-Fall — keine
und Minimierung Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
Arten und Le- | Pflanzen Pflanzen Pflanzen Pflanzen
bensrdaume, = Verlust an nicht hochwerti- | = keine Auswirkungen = Erhalt der vorhandenen randli- | keine Anderung in den
biologische gen Vegetationsbestanden chen Gehdlzstrukturen bestehenden Auswirkungen, wei-
Vielfalt, im landwirtschaftlich ge- = Erhalt eines Grolteils der terhin Gemeinbedarfsflache (Be-
Artenschutz nutzten Grinland Obstbaume standsschutz)
(Tiere und = Verlust von 3 Obstbaumen » Festsetzung zur Durchgru-
Pflanzen) = vorubergehende Inan- nung

spruchnahme von Flachen
fur die Baustelleneinrich-

tung
Biotope Biotope Biotope Biotope

keine Auswirkungen, da keine
Biotope betroffen

keine Auswirkungen, da keine
Biotope betroffen

keine Auswirkungen, da keine
Biotope betroffen

Tiere/Artenschutz

= Beeintrachtigung von Le-
bensraumen auf Grund In-
anspruchnahme wahrend
Bauphase

= Stérung angrenzender Le-
bensraume wahrend der
Bauphase

Tiere/Artenschutz

» Stérung angrenzender Le-
bensraume durch Larm,
Licht, Stadube und Personen

= geringfligige Stérung durch
PKW-Larm

= geringflgige Anderung der
Gerauschkulisse durch Ab-
luft

= Stoérung durch Innen- und
Aul3enbeleuchtung (insbe-
sondere Insekten)

Tiere/Artenschutz

Erhalt der vorhandenen Ein-
grinungen

Festsetzung zur Durchgru-
nung

Verbot tiergruppenschadigen-
der Anlagen und Bauteile, z.B.
Sockelmauern bei Zaunen
Verbot von landschaftsfrem-
den Baumarten

Verbot von Pflanzenschutz-
mitteln

Tiere/Artenschutz

keine Anderung in den
bestehenden Auswirkungen,
weiterhin Gemeinbedarfsflache
(Bestandsschutz)
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Schutzgut Auswirkungen bei Durchfiihrung MaRnahmen zur Vermeidung Prognose bei Null-Fall — keine
und Minimierung Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
» Festsetzungen zur LED-
Beleuchtung und Kapselung
der Beleuchtung
Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt
geringe Auswirkungen, da geringe Auswirkungen, da aus- | ---- keine Anderung in den
ausschlieBlich intensiv ge- schlief3lich intensiv genutzte bestehenden Auswirkungen,
nutzte Grunlandflachen be- Grunlandflachen betroffen wa- weiterhin Gemeinbedarfsflache
troffen waren ren (Bestandsschutz)
Boden = Abtrag des Oberbodens Keine Auswirkungen » Andeckung des Oberbodens keine Anderung in den
und Auftrag andernorts, so- nach erfolgter Modellierung bestehenden Auswirkungen,
mit vermehrte Veranderung » Pflanzbindung weiterhin Gemeinbedarfsflache
der Bodenstruktur = Festsetzung von versicke- (Bestandsschutz)
= Abtrag, Aushub und Umla- rungsfahigen Belagen im Be-
gerung von Boden reich der PKW-Stellplatze
= Versiegelung von Flachen = Verbot des Einsatzes von
Pflanzenbehandlungsmitteln
» Festsetzung der zulassigen
Abgrabung/ Aufschittung
Wasser Verminderung des bestehen- | Keine Auswirkungen » Festsetzung von versicke- keine Anderung in den
den Rickhaltevolumen durch rungsfahigen Beldgen im Be- | bestehenden Auswirkungen,
Versiegelung reich der PKW-Stellplatze weiterhin Gemeinbedarfsflache
= Pflanzbindung (Bestandsschutz)
= Verbot von Pflanzenschutz-
mitteln
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trieb

der Kinderkrippe

» Festsetzung zur Durchgri-
nung

» Verbot von landschaftsfrem-
den Baumarten

» Festsetzungen zur LED-
Beleuchtung und Kapselung
der Beleuchtung

» Festsetzung von maximal zu-
lassigen Gebaudehdhen

» Festsetzungen von Abgrabun-
gen und Aufschittungen

= rdumlicher Zusammenhang
zur bestehenden Bebauung

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfiihrung MaRnahmen zur Vermeidung Prognose bei Null-Fall — keine
und Minimierung Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
Klima/ Luft geringfugige Erhéhung der geringflgige Erhdhung der = Erhalt der vorhandenen Ein keine Anderung in den
Luft- und Staubbelastung Luft- und Staubbelastung und Durchgriinungen bestehenden Auswirkungen,
durch Verkehr und Bauarbei- | durch Verkehr » Festsetzung zur Durchgri- weiterhin Gemeinbedarfsflache
ten nung (Bestandsschutz)
= Verbot von Pflanzenschutz-
mitteln
= energiesparende LED-
Beleuchtung
Landschafts- | punktuell mit optischen Keine dauerhafte = Erhalt der vorhandenen randli- | keine Anderung in den
bild Stérungen durch den Baube- | Veranderung durch den Bau chen Gehdlze (Eingrinungl bestehenden Auswirkungen,

weiterhin Gemeinbedarfsflache
(Bestandsschutz)

Mensch und
seine Ge-
sundheit,
Bevoélkerung

Larm- und Schadstoffimmissi-

Larm- und Schadstoffimmissio-

Larm- und Schadstoffimmissio-

onen
= baubedingter L&rm- und
Staubentwicklung

nen

* neue Emissionen (Kinder-
larm) aus der Gemeinbe-
darfsflache

hen
Einhaltung der Immissionsricht-
werte nach TA Larm

keine Anderung in den
bestehenden Auswirkungen,
weiterhin Gemeinbedarfsflache
(Bestandsschutz)
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Schutzgut Auswirkungen bei Durchfiihrung MaRnahmen zur Vermeidung Prognose bei Null-Fall — keine
und Minimierung Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
sehr geringfugige Luftbelas- | = zusatzliche sehr geringfu-
tung durch zusatzlichen gige Emissionen aus dem
Verkehr Fahrverkehr des Hohl- und
Bringverkehrs
Erholung Erholung Erholung
kurzzeitig optische Stérungen | keine Kindertagesstatte
und Larm durch den Baube-
trieb
Gesundheit/Strahlung Gesundheit/Strahlung Gesundheit/Strahlung
keine Gefahr fir die Gesund- | keine Gefahr fir die Gesund- keine Festsetzung erforderlich
heit der Bevélkerung heit der Bevolkerung
Flache sparsame Erschlielung = sparsamer Umgang mit Grund | keine Anderung in den
und Boden durch gemein- bestehenden Auswirkungen,
same Nutzung des bestehen- | weiterhin Gemeinbedarfsflache
den Parkplatzes und der (Bestandsschutz)
bestehenden Zufahrt des vor-
handenen Kindergartens
Kultur- und Schutzwirdige Kulturgiter sind nach aktuellem Kenntnisstand | --- keine Anderung in den
Sachgiiter auf der Flache nicht vorhanden. bestehenden Auswirkungen,

weiterhin Gemeinbedarfsflache
(Bestandsschutz)

Emissionen
sowie sachge-
rechter Um-
gang mit

Die Abfallentsorgung kann als gesichert eingestuft werden.

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen

Kanal zuzuflihren.

keine Anderung in den
bestehenden Auswirkungen,
weiterhin Gemeinbedarfsflache
(Bestandsschutz)
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Schutzgut Auswirkungen bei Durchfiihrung MaRnahmen zur Vermeidung Prognose bei Null-Fall — keine
und Minimierung Bebauung

Baubedingt Betriebsbedingt

Abfallen und | Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwéasser werden auf

Abwissern dem Grundstiick der Kinderkrippe in einem Regenriickhaltebe-
cken zurlickgehalten und gedrosselt zum Zeller Bach abgelei-
tet. Eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die Einleitung ist
vorhanden.

Schwere Un- | Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren - keine Anderung in den

fdlle und Ka- | Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie bestehenden Auswirkungen,

tastrophen 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Planung alle erforderli- weiterhin Gemeinbedarfsflache
chen Sicherheitsmallnahmen fir den Innen- und Aulienbereich (Bestandsschutz)
bertcksichtig werden.

Wechselwir- | Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern - keine Anderung in den

kungen bewegen sich in einem normalen, Ublicherweise anzutreffen- bestehenden Auswirkungen,
den Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzel- weiterhin Gemeinbedarfsflache
nen Schutzgutern mitbertcksichtigt. Erhebliche Auswirkungen (Bestandsschutz)
auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.
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10.8 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen werden fir das Schutzgut Arten und
Lebensraume durchgefihrt:

= Erhalt der bestehenden Eingriinungen (randlichen Gehdlzstrukturen)

= Erhalt der Obstbaume im Gartenbereich der Kinderkrippe

= Festsetzungen zur Durchgriinung, insbesondere zur Begriinung der nicht Uberbauten
und nicht befestigten Grundstticksflachen

Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zaunen
Verbot von landschaftsfremden Baumarten

Verbot von Pflanzenschutzmitteln

Festsetzungen zur LED-Beleuchtung und Kapselung der Beleuchtung

Nachfolgende Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen werden fur das Schutzgut Bo-
den durchgeflhrt:

» Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Anschluss an bestehende Bebauung,
durch Schaffung eines kompakten Baugrundstiickes und Nutzung der vorhandenen Er-
schlielung

Andeckung des Oberbodens nach erfolgter Modellierung

Pflanzbindung

Festsetzung von versickerungsfahigen Belagen im Bereich der PKW-Stellplatze
Verbot des Einsatzes von Pflanzenbehandlungsmitteln

Festsetzung der zulassigen Abgrabung/ Aufschittung

Fir das Schutzgut Wasser werden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

durchgefihrt:

= Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Belage im Bereich der PKW-Stellplatze

= Verbot von Pflanzenschutzmitteln

= Pflanzbindung

Far die Schutzguter Klima / Luft werden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men durchgeflhrt:

= Erhalt der bestehenden Eingriinungen

= Festsetzung zur Durchgrinung

= Verbot von Pflanzenschutzmitteln

= Festsetzungen zur energiesparenden LED-Beleuchtung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert durch:
Erhalt der bestehenden Eingriinungen

Festsetzung zur Durchgriinung

Verbot von landschaftsfremden Baumarten

Festsetzungen zur LED-Beleuchtung und Kapselung der Beleuchtung
Festsetzung von maximal zulassigen Gebaudehéhen

Festsetzungen von Abgrabungen und Aufschuttungen

raumlicher Zusammenhang zur bestehenden Bebauung

Griunordnerische MaBnahmen zur Umfeldgestaltung der geplanten Gebaude:
= Erhalt der bestehenden Eingriinungen
» Festsetzung des Pflanzraumes flir Grof3-, Kleinbaume und Straucher

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,Kita Falkenberg*
werden keine erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgen.
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10.9 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Bei dieser Neuplanung ist folgendes zu Uberwachen:

= Bestehende Geholze:
Die bestehenden Gehdlze sind regelmafig auf ihre Verkehrssicherheit zu Uberprufen. Bei
eventuellen Ersatzplanzungen sind die Anwuchspflege und der Gehdlzausfall jahrlich im
Frihherbst zu kontrollieren, die ausgefallenen Gehdlze spatestens im darauffolgenden
Frahjahr zu ersetzen.

10.10 Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen

Auf der Flache befinden sich inzwischen bereits der Kindergarten und die neu errichtete Kin-
derkrippe von Falkenberg. Fir beide Vorhaben liegt bereits ein Baurecht vor. Das vorlie-
gende Verfahren dient der Bestandssicherung. Fur den Neubau der Kinderkrippe und des
Regenrickhaltebeckens ging nur ein sehr geringer Anteil an landwirtschaftlicher Flache ver-
loren. Durch die Mitnutzung des bestehenden Parkplatzes und der Zufahrt konnte der Verlust
auf den Gebaudeneubau und das Becken beschrankt werden.

10.11 Alternative Planungsmoglichkeiten

Auf der Flache befinden sich inzwischen bereits der Kindergarten und die neu errichtete Kin-
derkrippe von Falkenberg. Fiur beide Vorhaben liegt bereits ein Baurecht vor. Eine alternative
Prifung war zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht mehr méglich. Je-
doch wurde im Vorfeld des Baus die Lage und Gebaudeausrichtung des Neubaus der Kin-
derkrippe so gewahlt, dass ein Grofteil der Obstgehdlze und vollstandig der randliche
Gehdlzsaum erhalten werden konnte.

10.12 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der
Verwertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblich-
keit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als mittel bis hoch eingestuft. Fur die Eingriffs-
beurteilung wurde als Grundlage der Bayerische Leitfaden 2021 und die Biotopwertliste zur
Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) verwendet.

Bei den Schutzgutern Erholung und Mensch konnte auf keine vorliegenden Erhebungen
bzw. Gutachten zuriickgegriffen werden. Zum Schutzgut Arten und Lebensrdume wurde eine
Begehung durchgefihrt. Zum Schutzgut Boden liegt kein geotechnischer Bericht vor. Zum
Schutzgut Wasser und Larm liegen ebenfalls keine Gutachten vor. Bezliglich der kleinklimati-
schen Auswirkungen wurden Klimadaten aus dem Lufthygienischem Jahreskurzbericht 2025
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt, aus den Klimadaten, dem Wetterkontor, aus dem
BayernAtlas und aus dem Klimainformationssystem Bayern der Bayerischen Staatsregierung
herangezogen.
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10.13 Zusammenfassung

Ziel dieser Anderungen ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Aus-
weisung einer Gemeinbedarfsflache flir den bestehenden Kindergarten und die bestehende
neu errichtete Kinderkrippe. Damit soll das bestehende Baurecht auf den bereits bebauten
Flachen gesichert werden. Eine zusatzliche Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen ist
nicht beabsichtigt.

Der Kindergarten im Suden wurde bereits in den 1980er Jahren errichtet. Die dstlich davon
gelegenen Parkplatzflachen wurden im Rahmen dieser BaumafRRnahme angelegt. Die Kinder-
krippe wurden im Jahr 2022 gebaut, ebenso das Regenrlckhaltebecken. Die getroffenen Fest-
setzungen orientieren sich am Bestand. Fir die Nutzungsanderung fur diesen Neubau der
Kinderkrippe und des Regenrtckhaltebeckens wird der Eingriff in diesem Bauleitplanverfahren
ermittelt.

Auf der Flache befinden sich inzwischen bereits der Kindergarten und die neu errichtete Kin-
derkrippe von Falkenberg. Fir beide Vorhaben liegt bereits ein Baurecht vor. Die Festset-
zungen orientieren sich an dem vorhanden Bestand. Sowohl die Héhenfestsetzung, als auch
die maximal zulassige Gebaudehdhen, die GRZ und die gestalterischen Festsetzungen wur-
den so festgelegt, dass der vorhandene Bestand planungsrechtlich erfasst ist.

Die Neuplanung im Eingriffsbereich verursachten dauerhaft anlagebedingte Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzgter. Die Auswirkungen auf den Lebensraum flr Tiere und Pflan-
zen wurden als gering eingestuft. Auf Grund der bereits bestehenden Vorbelastung sind die
Auswirkungen flir das Schutzgut Mensch als gering einzustufen. Fir die Erholungseignung,
sowie fur die kleinklimatischen Effekte, ist mit sehr geringen Auswirkungen zu rechnen.
Ebenso fur das Schutzgut Luft. Die Auswirkungen auf die Schutzgtiter Boden und Wasser
werden als mittel eingestuft.

Durch die Vorbelastung durch die benachbarte Bebauung und den vollstandigen Erhalt der
randlichen Gehdlzstrukturen sind keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild gegeben.

Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde mit 1.690 Wertpunkten nach Leitfaden "Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft" in der Fassung von 2021 und gem. der
Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsverordnung berechnet.

Die Ausgleichsflache wird extern im Laufe des Verfahrens lagegenau festgesetzt und die
entsprechenden MalRnahmen zur 6kologischen Aufwertung definiert.

Iggensbach, den 28.10.2026

/Orsula Jocham
Landschaftsarchitekti
Stadtplanerin
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