Stadt Gemiinden a.Main

STADT GEMUNDEN
a'.N\ain

BEGRUNDUNG zur

Aufhebung des Bebauungsplans

,SonnenstraBe*“



1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fur das Hoheitsgebiet der Stadt Gemunden a.Main besteht ein rechtsverbindlicher
Flachennutzungsplan, welcher bereits 10-mal rechtsverbindlich geéndert wurde.

Der Bebauungsplan ,SonnenstraBe" trat mit seiner 6ffentlichen Bekanntmachung am 13.05.1964
in Kraft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Norden durch die Staatsstrale ,Bergstralie”,
im Sudwesten durch die Uberortliche ,Bundesstrale 26“ und im Sudosten durch die Ortsstrale
.Schone Aussicht* begrenzt. Die verkehrliche ErschlieBung wird durch die Ortsstralie
,Sonnenstrale* sowie durch eine StichstraBe von der Ortsstralle - ,Schoéne Aussicht’
sichergestellt. '

Urspriinglich waren fur die ErschlieBung der méglichen Gebaude im Geltungsbereich die
OrtsstraRe ,Sonnenstralke* sowie zwei von ihr abzweigenden StichstraRen mit Wendeflachen
vorgesehen, jedoch nie umgesetzt.

Die im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke sind ausreichend parzelliert und bis auf drei
Grundstuicke bebaut. ‘

2 Geltungsbereich

Die Art der baulichen Nutzung der Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans ist mit ,Reinem Wohngebiet (WR)" sowie &ffentlicher Grinflache festgesetzt.
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3 Aktuelle Situation

Aufgrund der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan vorhandenen Festsetzungen, sind einzelne
Bauparzellen aus der Sicht der heutigen stadtebaulichen Anforderungen, - fur eine
Nachverdlchtung des planungsrechtlichen Innenbereiches, nicht mehr zeitgemal zu bebauen.
Die im sudostllchen Geltungsbereich festgesetzte StichstraRe ist. aufgrund der
VerkehrserschlieBung direkt von der OrtsstraBe ,Schéne Aussicht’, weder erforderlich noch
tatsachlich herstellbar. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen sind flir den festgelegten
Geltungsbereich ausreichend und auch zweckmanig.

4 Auswirkungen

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans ,Sonnenstrale” richtet sich die zukinftige
planungsrechtliche Zulassung von Vorhaben nach den Bestimmungen des § 34
Baugesetzbuches (BauGB) ,Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile*. Daher sind zukUnftig Vorhaben =zuldssig, welche der. Elgenart der
vorhandenen Umgebungsbebauung entsprechen.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans ,SonnenstraRe“ verlieren dessen Festsetzungen,
bezuglich der- Art und des MaBes der baulichen Nutzung sowie der - festgesetzten
Verkehrsflachen, ihre Rechtswirkung. GemaR § 34 Abs. 1 BauGB wird jedoch vorgegeben, dass
innerhalb derartiger Bauquartiere nur solche Vorhaben zuléssig sind, die sich nach Art und Maf3
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der GrundstUcksflache die Uberbaut werden sollen, in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Weiterhin mussen die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben und die Ortsansicht darf nicht beeintrachtigen
werden.
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Unter diesen Gesichtspunkten ist auch eine Bebauung auBerhalb der bisherigen Baugrenzen
bzw. die Erweiterung der bisherigen Anwesen, unter Beachtung des MaRstabes des Einfugens
in die'Umgebungsbebauung gemak § 34 BauGB, maglich. Es gelten mit der Aufhebung dann die
grundsatzlichen Abstandsfiachenregelungen der Bayerischen Bauordnung.

Fur die Grundstickseigentiimer bedeutet die Aufhebung des Bebauungsplans ,Sonnenstrafe®,
im Vergleich zur bisherigen Regelung, keine grundsétzlichen und erheblichen Einschrankungen
bei-der Nutzung ihrer Grundstiicke.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans werden aus Grundstiicken im beplanten
Innenbereich, weder Grundstiicke im unbeplanten AufRenbereich noch wird dadurch ein
AuRenbereich im Innenbereich geschaffen.

5 Zusammenfassung

Durch die nahezu volistandige Bebauung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
,Sonnenstrafte" und des noch vorhandenen enormen Potenzials an Nachverdichtungsfiéche,
sowie die nicht mehr  zeitgemaRen Bebauungsplanfestsetzungen, ist die Aufhebung des
Bebauungsplans der vorrangige stadtebauliche Wille der Stadt Gemiinden a.Main.

Mit der ersatzlosen Aufhebung des Bebauungsplans treten an die Festsetzungen des
Bebauungsplans die Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 34 BauGB. Diese bilden eine
ausreichende und stadtebaulich zielfihrende Beurteilungsgrundlage fur die kinftigen
Bautatigkeiten, sodass eine baurechtlich gewollte Grundstiicksnachverdichtung ohne die
bestehende Bauleitplanung erweitern bzw. dndern zu mussen.

Aufgrund der umfassenden Bestandsbebauung und der Lage im Innenbereich von Geminden
a.Main, werden die im Geltungsbereich betroffenen Grundstiickseigentimer grundsatzlich nicht
eingeschrénkt. Einige im Geltungsbereich befindliche Grundstiicke kénnen hingegen nach der
Aufhebung des Bebauungsplans, im Vergleich zur vorherrschenden Situation, intensiver bebaut,
tatsachlich bebaut bzw. genutzt werden. Dies tragt auch zum nachhaltigen Schutz des
AuRenbereiches bei, da vorrangig zunachst der ohnehin bebaute Innenbereich der Bebauung
zugefuhrt wird und der schitzenswerte AuRenbereich von Bebauung und Versiegelung zunéchst
verschont bleibt.

Fur die Aufhebung ist das Verfahren nach § 13a ,Bebauungspléne der Innenentwicklung® Abs. 4
in Form des ,beschleunigten Verfahren zu wahlen. Das beschleunigte Verfahren kann
angewendet werden, da im Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplans zwar keine
zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) oder eine Gréf3e der
Grundflache festgesetzt wurde, es jedoch aufgrund der festgesetzten ,vorderen bzw. seitlichen
oder rickwértigen Baugrenzen® grundsétzlich nicht méglich ist, eine Grundstucksflache von mehr
als 20.000 m? der Geltungsbereichsgesamtflache von ca. 25.000 m? zu versiegein.

Weiterhin  sind im ~ Geltungsbereich  keine  Vorhaben  zulassig, die  einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Zudem bestehen keine Anhaltspukte dafur, dass eine
Beeintrachtigung der Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB vorliegen sowie
dass keine Planungspflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unféllen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Gemdiindén a.Main, 13.09.2023
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Lippért
Erster Blrgermeister
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