220/2

_ESWE@WD%&%?’% :

WA/ 1 / o
4 é‘i 1) / @_ ? 45 /
/ 0 | SDADZTRE - HR / / /
“@j—* / oder ,
. o | DML B
w o
/ /
,/ /
/




Gemeinde Hawangen ; (Entwurf 14.02.2012)

Satzung

Bebauungsplan ,,Eichenweg*“

Der Bebauungsplan ,Eichenweg" erhalt nachfolgende Satzung (textlicher Bebauungsplan):

Die Gemeinde Hawangen erldsst aufgrund der §§ 1, 2, 8, 9,
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI. | S. 2098), des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 17.08.2007 (GVBI. S. 588, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch den
Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 889, 1124) und zuletzt ge&ndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), der Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) und des Bayerischen Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG) in der Fassung vom 23.12.2005 (GVBI 2006. S. 2), den folgenden

Bebauungsplan als Satzung.

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) geméss §4 BauNVO
festgesetzt. Die Nutzungen des §4 Abs(2) 3 und (3) BauNVO sind nicht zuléssig. Laden,
sowie Schank- und Speisewirtschaften sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die hdchstzuladssige Grundflachenzahl betragt 0,3.
Die hochstzuléssige Geschossflachenzahl betragt 0,6.

3. Bauweise

Im Planungsgebiet sind Einzelh&user in 2 verschiedenen Typen zuléssig:

Typ 1. -

Typ 2. -

Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss. (I+D)

Satteldach mit Dachneigung = 38° - 45°

Die Kniestockhéhe, gemessen ab OK Dachgeschossdecke bis OK Fusspfette,
Schwelle, 0.4. betragt max. 1,15 m

Dachgauben sind zuléssig.

Zweigeschossig (I1)

Satteldach und Walmdach mit Dachneigung = 20° - 35°
Traufhéhe max. = 5,80m ab OK FFB

Firsthohe max. = 9,00m ab OK FFB

Garagen angebaut oder freistehend.
Uberbaubare Grundstiicksflaiche = max. 200 m?
Max. 3 Wohneinheiten je Einzelhaus
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4. Bauliche Gestaltung

4.1 Héhenlage
Die Oberkante der EG Fertigfussbodenhdhe tiber dem Kellergeschoss darf max. 30 cm
Uber dem Schnittpunkt der jeweiligen Hausecke mit dem am h&chsten gelegenen
Geléndepunkt liegen.
Abgrabungen zur Freilegung des Kellergeschosses sind nicht gestattet, ebenso wie
auffallige An- oder Abbdschungen.
Die Wandhéhe von Grenzgaragen darf 3.0m im Mittel nicht Uberschreiten, wobei dies in

Abweichung zur Bayerischen Bauordnung von der fertigen Geléandeoberkante des
Baugrundstiickes gemessen wird.

4.2 Fassaden
Aussenwaénde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Flachen auszufiihren.

4.3 Dacher
Walmdécher und Sattelddcher sind mit gleicher Dachneigung tiber die Langsseite des
Hauptbaukdrpers, bzw. der Baugruppe auszubilden. Nebenfirstrichtungen sind nicht
Zul&ssig.
Als Dachdeckungsmaterial fur die Hauptgeb&ude sind Dachziegel oder -pfannen von
dunkler bis rotbrauner Farbe zu verwenden
Die Dacheindeckung von Anbauten ist wie am Hauptgebéude oder als Blech-, bzw.
Glaseindeckung auszuftihren. Giebeleinschiftungen an der Traufseite diirfen nicht mehr
als 40% der Langsfassade betragen.

5. Garagen und Nebenanlagen

5.1 Vor Garagen oder Carports muss ein 5,0m breiter Abstand zur an der Grundsiicksgrenze
anliegenden 6&ffentlichen Flache mit Zufahrtsméglichkeit eingehalten werden.

5.2 Bei Garagen und Carports ist die Dachform frei wahlbar. Sie kénnen auch in das
Gebaude integriert werden. Dachneigung und Firstrichtung kénnen von der des
Hauptdaches abweichen.

5.3 Aneinander gebaute Garagen mussen hinsichtlich Vorderfronten, Dachdeckung und
First- und Traufhéhe einheitlich ausgefthrt werden.

5.4 Garageneinfahrten durfen pro Grundstick hochstens 5,0 m breit sein und sind bei ent-
sprechender Aneinanderreihung durch Grinstreifen (Breite = 1,0m min.) mit Baumpflan-
zungen zu trennen. Das anfallende Oberflichenwasser darf nicht auf 6ffentliche
Verkehrsflachen abgeleitet werden. Die Versiegelung dieser ist nicht zuléssig.

Evtl. anfallende Oberflachenwasser aus diesen Flachen sind auf dem eigenen
Grundstlick seitlich zu versickern.

6. Stellpldtze

Fur jede Wohnung ist ein geeigneter Stellplatz auf dem Baugrundstiick herzustellen. Wird ein
Stellplatz als Garagenzufahrt genutzt, ist ein weiterer Stellplatz zu errichten.

7. Einfriedungen

Einfriedungen an éffentlichen Verkehrs- und Grinflachen kénnen mit einem gemauerten
oder betonierten Sockel nicht héher als 30cm versehen werden. Die Gesamthohe darf 1,20m
ab Oberkante Strasse nicht Uberschreiten. Im Bereich von Sichtdreiecken darf die Héhe der
Einfriedung nur 90cm betragen.



8. Griinordnung fiir den éffentlichen und privaten Bereich

Dem Bebauungsplan ist eine verbindliche Griinordnung als Satzungsbestandteil, sowie der
Nachweis zur vereinfachten Vorgehensweise beziiglich der Umsetzung des BNatSchG
beigefugt. Die Umsetzung dieser Grinordnung gerade im privaten Bereich ist innerhalb von
6 Monaten nach Einzug in die jeweiligen Wohnh&user zu vollziehen.

Im Bereich von Sichtdreiecken sind nur Anpflanzungen mit einer Gesamthdhe von 90 cm
zuldssig. Ausgenommen sind hochstdmmige Baume mit einem Kronenansatz tber 2.5m.

9. Wasserwirtschaftliche Belange

9.1 Entwasserungseinrichtungen, die unterhalb der Riickstauebene (Strassenoberkante)
liegen, diirffen geméass DIN 1986 nur Gber eine automatisch arbeitende Hebeanlage
ruckstaufrei der &ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden.

( 1. Burgermeister Heinz )



Bebauungsplan "Eichenweg" - Gemeinde Hawangen (stand 14.02.2012)

BEGRUNDUNG ( §9/ Abs.8 BauGB)

1. Anlass der Aufstellung

Die Gemeinde Hawangen hat seit dem Jahr 2000 keine Baugebietsflachen mehr
ausgewiesen. Verbunden mit dem regen Interesse von auswaértigen Arbeitnehmern in den
mittelstdndischen Betrieben des Ortes (derzeit ca. 600 Arbeitsplatze) und der
Ortsansassigen (jetzige durchschnittliche Wohnungsbelegung von 3,13 Personen —
Landkreisdurchschnitt 2,4 Personen / Wohnung) an Wohnbauland, will die Gemeinde nun
geeignete Wohngebiete ausweisen. Besonders fiir den Bau von Einfamilienh&usern
geeignete Flachen sind gefragt. Die in der vorliegenden Planung beinhalteten Flachen
stehen der Gemeinde fiir eine Uberplanung zur Verfiigung.

2. Ubergeordnete Planung

Im derzeit sich im Aufstellungsverfahren befindlichen Fladchennutzungsplan sind die
ausgewiesenen Flachen fur Wohngebiete dargestellt und begriindet worden.
Ein Umweltbericht wird Teil des Verfahrens.

3. Stéadtebauliche Entwicklung

Das vorliegende Gelande wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Wenn die Gesamtsituation
Hawangens betrachtet wird ist hier jedoch (in Ergénzung mit den anderen geplanten
Wohngebieten) der geeignete Ort fir die Fortfuhrung des Siedlungskonzeptes.

4, Zukiinftige Nutzung

Die ausgewiesene Gesamtflache betragt ca. 43.900 m? , 7.500 m? davon sind bereits im
Bebauungsplan ,Weiher von 1990 erfasst worden.

Die Wohnbauflachen betragen daraus 30.250 m?, davon 22.850 neu.

Die Grundsttcksflachen fur die noch zu erstellenden Hauser liegen zwischen

600 und 1.200 m?

Die offentliche Verkehrsflache umfasst im Bestand 2.200 m? und in der Planung zuziiglich
3.000 m2 Die Gehwegflache betrdgt 600 m2.

Fur die Ortsrandeingriinung auf privatem Grund werden 2.500 m? eingeplant.

Die von der Bewirtschaftung der benachbarten, landwirtschaftlich genutzten Flache
ausgehenden ordnungsgemassen Emissionen sind hinzunehmen.

5. Abwigung

Bei der vorliegenden Flache handelt es sich um ein Gebiet, dem eine Ortsrandlage zu
Grunde liegt. Wie aber unter 3. erwéhnt wird in diesem Bereich ganz bewusst und im
Einklang mit dem Ortsplanungskonzept die Wohnbauentwicklung weiterbetrieben. Die
bebauung des sogenannten Weihergeladnes soll mit dieser Massnahme raumlich und auch
erschliessungstechnisch lhren Abschluss erfahren. Eine landwirtschaftliche Nutzung liegt
derzeit auf den betroffenen Flachen vor.



6. Erschliessung

Das Baugebiet wird sowohl {iber den unteren Weiherweg, wie auch iiber den Eichenweg
erschlossen. Vom Weiherweg aus flhrt eine Erschliessungsstrasse fast rechtwinkelig
abbiegend auf die Verbindungsspanne zwischen Unterer Weiherweg und Eichenweg.

Die Entwasserung wird Uber einen Regenwasserkanal erfolgen. Dieser wird in das
Entwasserungssystem des Weihergrabens eingleitet. Firr die weiter Behandlung
(Ruckhaltung) der Regenwésser gibt es derzeit einige Alternativen. Die Planungen hierfir
werden derzeit mit dem Gesamtentwésserungsplan durchgefiihrt und zeitnah zur
Genehmigung vorgelegt.

Die Entsorgung geschieht im Trennsystem, wobei an die bestehende Kanalisation
angeschlossen werden kann.

Die Wasserversorgung ist gesichert.

An Leitungstrassen von LEW und Telekom kann angeschlossen werden. Die Kabelverteiler-
schranke werden auf Privatgrund aufgestellt, und zwar mit der Offnungsklappe direkt an der
Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache. Die Grundstlicksbesitzer haben dies zu dulden.

7. Griinordnung

Dem Bebauungsplan ist eine Grinordnung, sowie der Umweltbericht und die
Ausgleichsflachen nach BNatSchG beigefigt.

8. Kosten

Die kunftigen Grundstlckseigentiimer haben die nach BauGB und der einschlégigen
gemeindlichen Satzung fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung vorgesehenen
Geblhren zu bezahlen. Die Leistungen fur die Massnahmen beziiglich des BNatSchG
werden ebenfalls nach gemeindlicher Satzung abgerechnet. Die Erschliessungskosten
werden Uber Ablésevertrage abgegolten.

9. Realisierung

Ein konkretes Interesse der ortsanséssigen Bevélkerung lassen eine Realisierung in 5 - 8
Jahren realistisch erscheinen.

(1. Burgermeister Hr. Heinz)
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