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Gemeinde Aresing

12. Anderung des Flachennutzungsplans (BP ,,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord*)

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 20.11.2024 bis einschlieBlich 23.12.2024.

LL(: S:’T;'ben Hinweise und Einwendungen Beschluss zur Abwagung
O1 [18.12.2024 | Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

die geplante Errichtung eines Einkaufsmarktes auRerhalb des Ortskerns von Aresing
stoRt auf erhebliche Bedenken. Die Konzentration des Einzelhandels an einem ver-
kehrsglinstig gelegenen Standort aulerhalb des Ortsgebiets sind aus mehreren
Griinden abzulehnen:

Folgen fiir die Ortsgemeinschaft:

Zunahme des Flachenverbrauchs

Die Neuansiedlung eines Einkaufsmarktes flihrt zu einer weiteren Zersiedelung der
Landschaft und belastet Mensch und Natur. Es soll in einem Dorf von 1 700 Einwoh-
nern ein weiterer Gewerbestandort geschaffen werden. Das stidliche Gewerbegebiet
im Stiden wird gerade erweitert und dort sind noch einige Gewerbeflachen frei.

Der Einwendung wird nicht gefolgt.

Grundsatzlich sind Gemeinden bei der Ausweisung von Sonderbauflachen fur den
Einzelhandel an die Bestimmungen des Landesentwicklungsprogamms (LEP) ge-
bunden. Dabei sind die Ziele 5.3.1 (Lage der Gemeinde), 5.3.2 (Lage innerhalb der
Gemeinde) und 5.3.3 (Verkaufsflachen) im Besonderen zu berlcksichtigen. Ziel
5.3.2 bestimmt dabei die zul&ssige Lage innerhalb der Gemeinde.

Demnach haben Flachenausweisungen fir Einzelhandelsgroprojekte an stadte-
baulich integrierten Standorten zu erfolgen. Stadtebaulich integriert sind Standorte
innerhalb eines baulich verdichteten Siedlungszusammenhangs mit wesentlichen
Wohnanteilen oder direkt angrenzend, die Gber einen anteiligen fuBlaufigen Ein-
zugsbereich und eine ortstibliche Anbindung an den OPNV verfligen. Die Flache
des Plangebietes erflillt diese Anforderungen durch die geplante Fuf3- und Rad-
wegverbindung sowie den geplanten Ausbau der OPNV-Anbindung.

Die freien Flachen im Gewerbegebiet im Stiden Aresings kommen dagegen auf-
grund ihrer Lage (abgesetzt, ohne angrenzenden Siedlungszusammenhang mit
wesentlichen Wohnanteilen) nicht fur die Entwicklung einer Sonderbauflache fiir
den Lebensmitteleinzelhandel in Betracht.
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Hinweise und Einwendungen

Beschluss zur Abwagung

Bei der Errichtung von Neubauten sind entsprechend dem Fl&chensparziel des
LEP ein bestehendes innerdrtlich Potential auszuschdpfen. In Aresing sind keine
ausreichend grofen Innenentwicklungspotentiale gegeben, die auch aufgrund ihrer
Lage fiir die Nutzung als groRflachiger Einzelhandelsmarkt in Betracht kommen.
Insbesondere ist die durch eine solche Nutzung hervorgerufene Emissionslast
durch Verkehr und L&rm nicht durch das untergeordnete Strallennetz zu flhren.
Ausreichend groBe und geeignete Flachen entlang der Verkehrshauptachsen ste-
hen im Bereich des Hauptortes nicht zur Verfligung.

Identitatsverlust

Zerstorung der identitatsstiftenden Ortsansicht mit Blick auf Kirchturm, Hofstelle im
traditionellen Stil sowie Einschrdnkung des Naturdenkmals Linde am nérdlichen
Ortseingang

Die Einwendung wird teilweise beriicksichtigt.

Die langgezogene Ortsstruktur von Aresing weist in Grundziigen bereits Straflen-
dorfcharakter auf, sodass eine gewisse Zersiedelung natirlich gewachsen ist. Das
Plangebiet bildet einen neuen Abschluss des Ortsrandes. Geplant sind umfas-
sende Eingriinungen, die einen Ubergang in die freie Landschaft bilden. Das Natur-
denkmal (ND-07244, Ahorn in Aresing) wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Schwachung des sozialen Zusammenlebens

Der Verlust von Begegnungsmaglichkeiten im Ortskern filhrt zu einer weiteren Ent-
leerung der Ortsmitte und schwécht das soziale Gefiige. Birger der Gemeindeteile
Niederdorf Oberlauterbach, Weilenbach, Autenzell und Rettenbach (ca. 1300 Ein-
wohner) haben keinerlei Nutzen von diesen Standortplanungen eines Supermarktes.
Von diesen Ortsteilen aus sind eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten in Schroben-
hausen oder auch Miihlried glinstig und in wenigen Minuten erreichbar.

Die Einwendung wird nicht beriicksichtigt.

Durch die Ansiedlung des Marktes fallen im Ortskern keine Begegnungsflachen
weg. Die einzige Béckerei im Ortskern wurde bereits im vergangenen Jahr ge-
schlossen. Eine Ansiedlung von Lebensmittelhandel im Ortskern ware grundsétz-
lich wiinschenswert, ist aber, insbesondere im landlichen Raum, aus verschiede-
nen Grinden (Verkehrs, Larm, Wirtschaftlichkeit, Flachenverfigbarkeit) nicht im-
mer realisierbar. Mit der Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes am Ortsrand, aber
zugleich in Siedlungsnahe wird eine zukunftsfahige drtlichen Nahversorgung si-
chergestellt, die auch fuBlaufig und mit OPNV erreichbar ist.

Belastung der Menschen und ihrer Umwelt

Die Einwendung wird zur Kenntnis genommen.
Mit der Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes am Ortsrand wird eine zukunftsfa-
hige drtlichen Nahversorgung sichergestellt. Durch die Ansiedlung des Marktes ist
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Hinweise und Einwendungen

Beschluss zur Abwagung

Die erhohte Nutzung des privaten Verkehrs durch die Kunden des neuen Einkaufs-
marktes flihrt zu einer zusatzlichen Belastung der Umwelt und der Anwohner durch
vermehrten Larm und Abgase.

mit einer Erhdhung des Verkehrs und damit mit einer Erhéhung von Emissionen zu
rechnen. Die Ergebnisse des Larmgutachtens zeigen auf, dass die erforderlichen
Werte an den angrenzenden Immissionsorten eingehalten werden. Insgesamt kann
ebenfalls damit gerechnet werden, dass bereits genutzte Wegeverbindungen (z.B.
Arbeitsweg etc.) fir einen Zwischenstopp genutzt werden. Durch diese Verkehrs-
teilnehmer entsteht keine zusatzliche Belastung.

Kosten fiir die VerkehrserschlieBung des geplanten Sondergebiets

In den Planungen gibt es keinerlei Hinweis wie das Gebiet verkehrstechnisch sicher
fiir PKW, Fahrrad, OVP, oder fiir den Zugang zu FuB, erschlossen werden kann.
Eine sinnvolle und sichere Verkehrserschliefung bedeutet zusatzliche Kosten fiir
das Vorhaben.

Wer tragt die Kosten dieser notwendigen MaRnahmen?

Der Einwendung wird gefolgt.

Im Rahmen der kommunalen Uberplanung der Ortseinfahrt wird die Planung ange-
passt und die Situation fiir FuBganger und Radfahrer sowie die Anbindung an den
OPNV deutlich verbessert. Die Planungen werden hinweislich im Planblatt des Be-
bauungsplans dargestellt. Die Kosten werden zwischen Vorhabentrager und Ge-
meinde geteilt.

Alternativen:

Starkung der bestehenden Infrastruktur

Anstelle einer weiteren Ausweitung des Einzelhandels an den Ortsrand sollte die
Gemeinde die Revitalisierung bestehender Gebé&ude und die Schaffung von Begeg-
nungsraumen im Ortskern fordern.

Die Einwendung wird zur Kenntnis genommen.
Auf die Abwagung zu den vorhergehenden Punkten wird verwiesen.

Férderung von Nahversorgern

Durch gezielte Manahmen, wie Einholung von Férdermittel aus Dorferneuerungs-
programmen, Mietzuschisse oder Burgerschaften, konnen lokale Einzelhéndler un-
terstiitzt werden, um zum Beispiel einen zentralen Dorfladen zu betreiben.

Die Einwendung wird zur Kenntnis genommen.

Eine Ansiedlung von Lebensmittelnandel im Ortskern ware grundsatzlich win-
schenswert, ist aber, insbesondere im landlichen Raum, aus verschiedenen Griin-
den (Verkehrs, Larm, Wirtschaftlichkeit, Flachenverfligbarkeit) nicht immer reali-
sierbar. Insbesondere Dorfladen sind meist nicht wirtschaftlich und nur mit hohem
Engagement durch Freiwillige dauerhaft haltbar. Mit der Ansiedlung eines Lebens-
mittelmarktes am Ortsrand wird dagegen eine zukunftsfahige 6rtlichen Nahversor-
gung sichergestellt.

Einbindung der Biirgerinnen und Biirger
Eine umfassende Blrgerbeteiligung ist unerlasslich, um die Bediirfnisse der Bevél-

kerung zu ermitteln und eine zukunftsfahige Entwicklung des Ortskerns zu gestalten.

Die Einwendung wird beriicksichtigt.
Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanverfahrens hat jeder die Mdglichkeit,
sich zur geplanten Bauleitplanung zu duRern. Eingegangene Einwendungen zum
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Hinweise und Einwendungen

Beschluss zur Abwagung

An einer Unterschriftenaktion haben sich ca. 120 Biirger beteiligt, um ein Umdenken
der Standortplanungen zu fordern.

Planvorentwurf werden entsprechend durch den Gemeinderat abgewogen und die
Planung, sofern erforderlich, angepasst. In einem zweiten Verfahrensschritt besteht
eine weitere Moglichkeit, zum Planentwurf Stellung zu nehmen.

Fazit:

Die geplante 12. FNP-Anderung widerspricht den Zielen einer nachhaltigen Ortsent-
wicklung. Eine Konzentration des Einzelhandels an einem Standort auBerhalb des
Ortskems fiihrt zu einer Schwachung der Ortsmitte, einer Verringerung der Lebens-
qualitét und einer erhéhten Umweltbelastung.

Wir fordern daher: )

* Ablehnung der geplanten 12. Anderung des Flachennutzungsplans.

* Férderung von Nahversorgern und der Revitalisierung des Ortskerns.

* Eine umfassende Birgerbeteiligung bei der Entwicklung einer zukunftsfahigen
Ortsentwicklung.

Mit dieser Stellungnahme mdchten wir deutlich machen, dass wir uns fiir eine leben-
dige Ortsmitte mit guten Versorgungsmaglichkeiten fiir den taglichen Bedarf (Le-
bensmittel, Arzt, Cafe etc.) und einem starken sozialen Zusammenleben einsetzen.

Bitte leiten Sie diese Stellungnahme an die Gemeinderéate weiter, herzlichen Dank.

Die Einwendung wird zur Kenntnis genommen.
Auf die Abwagung zu den vorhergehenden Punkten wird verwiesen.

Abstimmung: 13 : 1
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