Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem Vorhabens- und Erschliefdungsplan

"Solarpark und Batteriespeicher Motzing/Schafhdfen™

il

Biotopkaﬁieruyng:

sl
o

7140-0136-001 /‘\
e
W

. " Biotopkartierung: £ :3 e
7140-0011-002 Fel s

|

—
| |
| |
; ] 1 I~ [ |
/:E: 8 e : © L J - /' ' —— ' '
' 2l | I I I I ]
| e E——— e ——— [ —— —
: ‘ ' /|| I i — (—— I ] I ] | = < - S~ { e : : |
6 462 : ’ 1 I —— ——] I I I I I [ 1120.00/[ | | 4 / | | | | | |
‘ : : : /|| I ] 1] 1 I [~~~ - F T | : — | 7 1 = : : : |
| ——r == o [T i ——— —
/I I I I i | I < I J L — T\ = /" ! ' ' '
[— | R — I | [/ \ / L — ' ' '
1 I I — I I y /" : ' : '
I I |/ ," 1 | I !' N\ PV-Anlage I I [ [ —T I [ [
| - - oo | E==N T/ =———F -
s | ==—=—=—=—==N\ == == R —
| - : / | [ i I v | i \PV-Anlage S—prer— = : : :
4 | I I | | I ) — [-C ] = : : :
P I I I I I I I I I =
| I I I I 0 E— I I I I ' ' '
IS — I I I | | — — I I I I ' ' '
T — I I I 1 I I I I I I ' ' ' B I N
/I/ I I I I 1 I I I I I I ' ' '
0 I I I I I I I I I I | ' ' ' I
O | | | | || | | | | | | : : ' I
i I I I I 1 I I I I | I : : : : "’
1 I I I I 1 I | I I | I
i I I I I 1 I I I I | I — ' ' L)
[ I I I I I I I I 1707 [ ' ' ' L/
| I I I I 1 I I I [ 9% | ' ' ' L |
I I I I ] © © [ I I I I I S —
I I I I I 1 I I I I I I ' '
T I I I I 1 I I I I I I '
1 I | | I 1 I I I I I | '
- I I I I | I I I I I I '
I i I I % i T I I I I I '
I I I I i | | T 1 I I I I '
| O], AN 1 T I I I I I '
I —7 S I 1 — I I I I :
I | & ] I 1 I 71 ] I I
I I I I I 1 E— I i — I '
I I I I I 0 I I I I I '
I I I I I 1 I I I I T '
I I I I I 0 I I I I I '
Bl e s I | | I I 1 I I I I I '
= I I | — 1 I I I | I
: I I | I | b I I I I I
s I i | I 1 © © [I I I I I
- ‘ I I I I I 1 I I I I I
= i I I I I I 1 I I I I I
= i | | | | I I T | | |
= B I I I I I Il | I I I I
I I I I I 1 I I N I I
I I I I I 1 I I - I I
[—F 1 I I 1 | I ] I I
3 —— )= — I I | [ — I i I I
R | | 1 I I YO 1T— I ] I I
\\W| | (I I I I I I
:l — N \\ 8 [ I
| I I I ] \ o N
| | | | | £ T 7 ] | N o o
| I I I I I Na—] | I I T 1 ] _ ) (=
500 [ [ I T~ I ——] | [ | T 711 /. = — — —X\ N
U | | | | | ——] | I | [ | [/ [ cooskertenng] [ [ | g —
[ I I I I I ) | I I I I | I A j : ! I I I | I I i T T —
| | I I I I | © 1 | | | A — I I 1 1 III\\\I , , , | — -

\\\\
T
4
7 2
/
/4
/

[
N\ I I I I [/ I I |

- Biotopkarti
"ﬁ 17140-0010-003

1
I

3172 i

ierung:

Biotopkartierung:
7140-0010-002

I
[ I I I I L/ . J L I I I
I I I I 1/ Yo L I I I 7/ I ] / [ I X I I I J 0 T 17 N &
[ I I I I If 0 I | I I [/ ] [ I I I I I \| T ) 7/ — i
1! I I I I | — I I I/ ] ! I I | J 0 T I { || || ||
1 I I I [\ J— I I I [/ | o \ | i |
- I [ e 1 I I I Vi ] S o> | | i\ ——— || || || 1 |H
I I | L\ PV-Anlage £ I I I r ] S DN [ / , I I . . Y iR i 2
1 I I Y ) I I I I | | ] \ | | \_ PV-Anlage /] T | | | | | 1 Ngr e : .
| I I [ ——— I |IASA | I I I — 1 ] — ) | T D | | | | | | | %g
| I I I I I ] [ I I I I ] N B | | | | | | | \gigggﬁ
N | I I I I I I ] I I [~ I I ] | | | | | | ] Sl S
[ I I I I I | ~] I I I I ] | | | I | | | PR :
1 I I I I P e L [— 1 I I | i i i | | | | S— o ———
| I T T— 1 I 4 I T— 1 ] B
| === =— I I 1 I — 1 ] : : \:\ : : : ||
S I I I f | I V1 I I T B}
. f Biotopkartierung: ) n . I I I T T I J
f\Q/ I I ll U:\,‘)\\ll ll\ II (/ II I [N 7140-0114-001 ?ng{;a{ﬂ?gggg' i | | I I I ]
—o | — I I I I I I ]
T T | I I I I I 1 |
I | [ [ 4=74n | | |
I [T 19 I I I |
I I I I I I ]
I I I I I I ]
I I I I I I ]
I I I I I I A
L I s | I I I |
T "1 I i
| I I I 1
7 [ /44 \nl | ﬂ,
[ //I?’Q\' S T Vil
| I I I
| I I N7 1
[ [ ] N ]
Iz I ] Y]
[ I I I E
[ ] T
3 20,001 I I i
] I ] Vai
[ I I
3 | [ I I
‘ [ T I I
‘ | i I I
: : :
N 1T 74 i
O il I I I I
[/ VA 7] I I i
[ I > I I
=3 I I
I I
I I
I I
I I
I
I
——F 7
I I
I I
I
I I
~L I I
~— [ I |
\\;
‘\_‘\ ,:)V \ :l /
N v/
o iin,
7140:0116.001 , [
— 309
AN ]
-1 |/|I | | | )
I I |
| m— —— 3099/1
| T ||| ' ' ' L = —
: \ | w I I —— 1 | =
el (- i 3 s‘ / | I NP
, P i I —— | | | | $\ PV-Anlage ~- “ : f
\ e | I N I I I ] \ [
' | I 1 I I I I 3097 I
¥ ' [ I I I I I I i /
A I I I I I I 2 ‘
[ I | I I I | , //'I || I'I
% [ | I [ = |\\ | [ | [ | [ ~ ’ PV_An'age/(,\ | —— | | |O o
| | | =000 —— L ~T— 1 I I | I I I / ] ——
| | ; —~ — | I I I I I N ——— I I 71 I [T [/ ]
& . =" — | I I I I | [ I I | A I ] [/ ~ 1 ]
. « : ] : - m— | I I I | | —— I /1 I | [ J4K |
- 7, I4[) \ B : : P D 6 \\I:I:I | I I | | I I [/ I I 1 I Py
Wi 53 e 1 ~ \ >~ \\I I I | I I I/ I I I I I ]
e R, R | e ' 5 —_ | N I g I I I I I |
< -. P 4L / I ]~ | I /1 I I i I N1
I I | I I I I I I ]
Z . . : - I ! [E—y I I 1 I ]
£ 3 Biotopkartierung: Ch = [ il [ ¥ [ \. [ [ |
J Nl 7140-0113-001 / ~— ST [ [ T I ]
‘ - Y;“ 'y { Bodendenkmal: :l \\'\ I I ‘\ I I I
: Nigddaro. ir) D-3-7140-0079 L] =~ \\I I L I I
NG ‘ / : | ] — | 1 I 4
R e e 1 I ] ™~ ~
' R I I T ] S
g ; 4 © I I [ [ |\‘<‘\§ N~ ] =
Yimy I | I I ] =X
& 3 I I I IS T 7~ ¥
‘ 5 I N W D =N N EZZ48 \\ N
- I [\ 1T __~/1 T \NV//488 BANNVAY
15.00 I I D% J|Bodendenkmal: ZZ8 ¥ 7 T~ ]
I I I/’(‘ T PD»3»7140-0989 A < /’ /
| = T ikt L ,
S I I I PANZ/AN ]
7 I E— LC AN b
o 1 T | > L [ 1 {
O. 7 T — i | N
[ I ] | g
| [l | I [ |I ! = /
1 | [ C 1 I M |
| I I I | I |,
[ [ [ [ [ [ Biotopkartierung: ':‘ & g
(I | | | | | 7140-0113-002 e {! i,
© 1 I I I TC I | f
| [ [ I I S e |I ==
1 I I T~ | I Pl
> — i 1086 1/ 3 (e
0 | I I I I I/ | L
4 o I I | I I I| : b B
| I I I I I . | : " ( T
G [ E— I I I | T e ‘B
2 [ | | | | | | I| gy
o, B o < | I I I I I DEIERN : | ; \ 4
5 A ’r,_,,r__———-f—g \\\\I\ I I I ~] PV-Anlage ] — ”
’ - S — — e Biotopkartierung:
[ [ [ 1] QQQ = /// \§ : I\I\ II |I |I II/ IJ:l// 7140-p0112-001g
I I LY ’/ I I I [ DN ] — e
> o | I T I I ] P I |
| [ [ T I | 1 1 200,
< gFr | I I I NI T~_~T1 | P I |
7 sl I I I I I I I I ||
o T I T I 4,.‘.".,| T [ I I | 2
| | I — I I QO I I N I ]
| I I I I T I |
N I I I I s
PV-Anlage | I | - Fr e A0
N ] © Tk
I I
I

I

|

' © N\ |
, | |
=Nt . | I

3 ® i
Z PV-Anlage
| ]
I ]

/ /I|/ | | | | | | | | I‘\ PV-AnIagj]E\:
4 e e e — Entlang des Geltungsbereichs wird hauptsachlich
\ X L e e ein 5 Meter Grlnstreifen vorgesehen.

Anschliel3end folgt der Zaun.

Der Zaun ist gleich die Baugrenze.
5

Stralle

Zaun

Aufstellungsber. Grinstreifen

0 10 2 N 0 5 & 0 &

Entlang jeder Stral3e wird ein min. 2 Meter breiter
Grlinstreifen vorgesehen.
Anschliel3end folgt der Zaun.

Der Zaun ist gleich die Baugrenze.
2

Stralle

Zaun

Aufstellungsber. Grlnstreifen

Im Anschluss an Waldbestande ist eine Baumfallzone

von 20 Meter Breite einzuhalten.
Diese wird 15 Meter begrint.
Nach weiteren 5 Metern folgt der Zaun.

Wald

Zaun

Aufstellungsber. Baumfallzone
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M 1 : 3000

. Schnitte baulicher Anlagen (alle masstabsios)

3.80m

Transformatoren

Container fur Batteriespeicher und Wartung
F @1

40m

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Einfriedung
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1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 BAUGB, § 1 BAUNVO)

Die Auspragung des gesamten Geltungsbereiches ist auf ein Sondergebiet flir erneuerbare
Energien entsprechend § 11 BauNVO ausgerichtet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik.
Zulassig sind hier:

(1): Das Sondergebiet (SO) ,Solarpark Schafhéfen” dient der Errichtung und dem Betrieb
von Photovoltaik-Modulen (PV-Modulen) und Grau-Batteriespeicher zur Nutzung von
Solarenergie sowie der dazugehorigen Nebenanlagen und technischen Einrichtungen.

(2): Innerhalb des Sondergebietes sind allgemein zulassig:

und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaikmodule dazu gehéren
auch Trafostationen und Umspannwerke und Blitzschutzmasten

a. PV-Module einschlieBlich ihrer Befestigung auf und in dem Erdboden sowie technische Einrichtungen

- M5

[ 1
[ 1

b. Batteriespeicher, Containerlésung mit Nebenanlagen und Transformatoren.

¢. Einrichtungen und Anlagen fiir Wartung, Instandhaltung, Service und Pflege der
Photovoltaikmodule.

d. oberirdische und unterirdische Versorgungsanalgen und -leitungen sowie
Entsorgungsanlagen und -leitungen.

e. die flir die ErschlieRung und Wartung des Gebietes erforderlichen befahrbaren Wege.

f. Anlagen zur technischen Uberwachung und der Sicherheitsiiberwachung des Solarparks.

g. Einfriedungen.

(3): Eine Weidenutzung ist zulassig, sofern sie die Nutzung des Solarparks nicht beeintrachtigt.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO

2. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

3. Flachen oder MalRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Ans. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs.

1a Satz 2 BauGB9

Hecke Bestand

Griinflache Bestand

Gras-Krautsdume M 1

Waldabstandsflachen M2

Grinland extensiv (geplant) M 3

Feldhecke (geplant) M 4

Randeingriinung mit Gehélzgruppen und Gras-Krautsdumen

Flachen fir CEF MaRnahmen

4.1 Planzeichen mit Festsetzungscharakter

Geltungsbereich Solarpark und Batteriespeicher

1676 (TF), 1678, 1683, 1684, 1685, 1686, 1688, 1691, 1692, 1693, 1695 (TF),
1696 (TF), 1697, 1699, 1700 (TF), 1701, 1702, 1703, 1704, 1705 (TF), 17086,
1707, 1708, 1709, 1710, Gemarkung Haimbuch

1092 (TF), 1139, 1140, 1141, 1141/1, Gemarkung Métzing

Schema zur méglichen Aufstellung der Solarmodule

‘ Strommasten

Umspannwerk

Batteriespeicher (Bereich auch fiir PV-Module nutzbar)

U1

———o— Stromtrasse (oberirdisch)
—o—0— Wasserleitung (unterirdisch)
/\/VZ g Bodendenkmal
Biotopkartierung

ErschlieBungsstrale / Erschlielungswege

Private Wege

4.2 Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

Trafostationen
Zufahrt

©
v

Container fir Wart
ontainer fir Wartung

4.3 sonstige Planzeichen

Flurnummer

255

Hoéhenlinien Uber NHN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

41

Bebauung
MaB der baulichen Nutzung

1.1.1 H6he baulicher Anlagen

PV-Modulkonstruktion: max. 3,50 m (Bei den Modultischen ist eine Bodenfreiheit von mindestens
0,75 m einzuhalten).

Batteriespeicher: max. 4,00 m

Transformationsstationen: max. 3,80 m

Umspannwerk: max. 13,0 m

Blitzschutzmast: max. 18,00 m

Nebengebaude fur Wartung, Instandhaltung, Service und Pflege: max. 4,00 m

Anlagen zur technischen Uberwachung und der Sicherheitsiberwachung (CCTV): max. 9,00 m
Einfriedung: max. 2,50 m

Far alle gilt: Unterer Bezugspunkt ist das bestehende natirliche Gelande.

1.1.2 Grundflachenzahl

Im Bereich des Umspannwerkes und der Batteriespeicher betragt die
Grundflachenzahl 0,8, im Ubrigen 0,5.

Regenwasser

Samtliches im Sondergebiet anfallendes, unverschmutzes Niederschlagswasser wird auf dem Grundstlick
selbst breitflachig und Gber die belebte Bodenzone versickert. Ein Entwasserungskonzept wird im Zuge der
Baueingabe mit den Behdérden abgestimmt. Um eine zusétzliche Retentionswirkung

zu erzielen, ist die Umfahrt als unversiegelter Griinweg geplant. Es werden keine Strukturen geschaffen,
die oberflachig abflieRendes Niederschlagswasser sammeln und gezielt ab- oder einleiten.

Alle baulichen und technischen Anlagen (insbesondere die Trafostationen) sind so auszubilden, dass keine
Beeintrachtigung durch Hochwasser oder wild abflieRendes Wasser erfolgen kann. Aufschittungen im
wassersensiblen Bereich sind unzuléssig. Trafostationen sind ausreichend schiitzend zu errichten.

Gelandeoberfliche
Eine Gelandeveranderung im Bereich der PV - Module ist nicht zulassig.

Flachenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unumganglichste Malk beschrankt. Die gesamte Flache, auch unter den
Modultischen, mit Ausnahmen der Nebenanlagen und Trafostationen, wird als extensives Griinland gepflegt.
Zufahrtsbereiche dirfen nur bis zu einem Abflussbeiwert von 0,6 teilversiegelt werden, was einem
Schotterweg entspricht.

Vorhandener Gehodlzbestand

Der vorhandene Gehdlzbestand ist, falls erforderlich, geméaf DIN 18920 (Vegetationstechnik

im Landschaftsbau — Schutz von Baumen,Pflanzenbestand und Vegetationsflachen bei Baumalfi-
nahmen) zu schitzen. Die vorhandenen Gehélzbestande diirfen durch die PV-Anlage nicht beein-
trachtigt werden.

Immissionsschutz
Gemal Blendgutachten und umrandendes Griin werden Blendungen vermieden.

Aullenbeleuchtungen sind unzulassig.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung

Dacheindeckung
Die Dacher der Trafostation oder Nebenanlagen dirfen nicht mit Zink, Blei oder
Kupferdeckung erstellt werden.

Riickbauverpflichtung

Die Nutzung der gesamten Flache innerhalb des Bebauungsplanes wird

auf einen Zeitraum von max. 30 Jahren (20+5+5 ab Inbetriebnahme) beschréankt. Nach Ablauf der zeitlichen
Befristung ist die Anlage zuriickzubauen. Als Folgenutzung ist eine

landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen. Genaueres wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

1.10 Sichtdreieck

Die Sichtdreiecke an Kreuzungsbereichen und Zufahrten sind dauerhaft von jeglichen Hindernissen
freizuhalten (auch z. B. kiinftige Hecken/Zaunh&he auf Privatgrund beachten). Im Zuge der Eingabeplanung
ist dies nachzuweisen.

Verkehrsflache

Private Zufahrt

Der Betreiber sieht vor, ganzlich auf Oberflachenversiegelung zu verzichten. Zufahrten zu Trafostationen
und Nebenanlagen werden auf teilversiegelten Schotterwegen stattfinden.

Far feuergefahrliche Einrichtungen auf dem Gelande muss die "Richtlinie Gber

Flachen fur die Feuerwehr" eingehalten werden. Brandschutz sowie Ansprechpartner / Zuganglichkeit
mussen gewabhrleistet sein. Ein Feuerwehrplan ist vorzulegen.

Bodenschutz

Die Bodenfeuchteverhaltnisse und der pH-Wert des Bodens sind im Vorfeld der Baumallnahme zu
priifen und entsprechend geeignete Materialien auszuwéhlen.

Zusétzliche Belastungen mit Zink, die von erdberthrten und oberirdische Bauteilen herrihren,

sind zu minimieren und die Vorgaben der BBodSchV, insbesondere die zuldssige zusatzliche

jahrliche Fracht an Zink Gber alle Wirkungspfade, sind einzuhalten.

Schutz des Oberbodens (§1a Abs. 2 BauGB)

Alle Baumafnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und
Normen, insbesondere DIN 18915, 19639 und 19731 (vgl. auch § 12 BBSchV) auszufiihren.

Sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtung oder Bodenverunreinigungen sind zu
vermeiden. Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken.

Es ist sicherzustellen, dass die Béden unter den Freiflachen-PV-Anlage die Bodenfunktionen weiterhin erfiillen
und ohne Einschréankungen nach dem Riickbau wieder landwirtschaftlich genutzt werden kénnen.
Sollten bei Aushubarbeiten optische und organoleptische Auffalligkeiten des Boden festgestellt
werden, die auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten hindeuten, ist unverziiglich die
zustandige Bodenschtzbehdérde (Landratsamt Regensburg) zu benachrichtigen

(Mitteilungspflicht gemafR Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Griinordnung
Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB).

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Geholzfallungen duifen nur aufierhalb der Brutzeit der Végel durchgefuhrt werden (Anfang Oktober bis

Ende Februar), um eine Tétung von Végeln bzw. Zerstérung von Gelegen zu vermeiden. Die Bauarbeiten
sind nach Mdglichkeit auf3erhalb der Brutzeit von bodenbriitenden Vogelarten (September bis Februar)
durchzufiihren. Andernfalls sind durch geeignete Malinahmen sicherzustellen, dass keine
Verbotstatbestédnde im Sinne von § 44 BNatSchG geschaffen werden. Geeignete Malinahmen, wie z.B.
Vergramungsmafnahmen (Anbringen von Flatterb&ndern u.d.) in Verbindung mit zum Baubeginn
wirksamen CEF-Malnahmen, sind durch fachkundige Personen zu begleiten (siehe auch Gutachten zur
saP). Der Nachweis, dass der Eingriffsbereich wahrend der Brutzeit von Feldvdgeln frei ist, ist durch ein
Monitoring zu uberprufen. Eine Umweltbaubegleitung ist vor allem zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmafinahmen auf jeden Fall erforderlich und der unteren Naturschutzbehérde vor Manahmenbeginn
Zu nennen.

4.2

51

5.2

5.3

5.4

Bestehende Hecken und Biotope sind wahrend der Baumafinahme und auch danach zu schiitzen.
Ein moglicher Aufwuchs von Neophyten wird durch geeignete MalRnahmen bekampft.

Sonstige Vermeidungsmalinahmen:

Zur Verminderung der Barrierewirkung der Einfriedungen ist die Zaunanlage sockellos mit mindestens
15 cm Abstand zwischen Gelandeoberflache und Zaununterkante auszufiihren.

In Ausnahmeféllen z. B. im Umspannwerk kann der Abstand auf mindestens 5 cm minimiert werden.
Kunstliche Beleuchtung:

Zur Berticksichtigung des Art. 11a BayNatSchG ist zum Schutz von Menschen sowie

Insekten und nachtaktiven Tieren unnétige kiinstliche Beleuchtung zu vermeiden.

Griinflichen innerhalb der Einzdunung

Samtliche Flachen innerhalb der Einzdunung - auch unter den Modulen - sind als extensiv

genutztes, arten- und blitenreiches Griinland (mind. BNT G212) herzustellen. Fir die Ansaat ist
autochthones Regiosaatgut (HK 16 / UG 16) mit Nachweis zu verwenden. Alternativ kann auch

geeignetes Spendermaterial (z.B. Mdhgutiibertragung) aus der Region nach Ricksprache mit der

Unteren Naturschutzbehorde aufgebracht werden. Pflege: Die Flachen sind zweimal jahrlich zu

mahen, dabei hat die erste Mahd friihestens ab Mitte Juni und die zweite Mahd frihestens ab Mitte
August zu erfolgen. Das Mahgut ist aus den Flachen zu entfernen. Eine Dingung und das Ausbringen

von Pflanzenschutzmittel ist unzulassig. Alternativ ist eine extensive Beweidung mit geringer

Besatzdichte (1GV/ha) zulassig.Ein méglicher Aufwuchs von Neophyten wird durch geeignete Malinahmen
bekampft.

Die AusgleichsmaRnahmen miissen mdoglichst kurzfristig umgesetzt werden.

Fir Gehdlzpflanzungen ist die Pflanzperiode, Oktober bis April nach Fertigstellung der Anlage mafgeblich.
Fir die Ansaaten gilt die Vegetationsperiode April bis Oktober nach Fertigstellung der Anlage.

Die Fertigstellung ist bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Regensburg zu melden,
sowie ein Abnahmetermin zu vereinbaren.

Meldung Okoflachenkataster: Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Kompensationsflachen
mussen nach Art. 9 BayNatSchG in einem angemessenen Zeitraum nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
von der Gemeinde an das Bayerische Landesamt fir Umweltschutz gemeldet werden.

AusgleichsmafRnahmen
Durch Gestaltungs- und PflegemalRnahme auf der Anlagenflache bedarf es keiner externen
AusgleichsmalRnahmen beziglich der Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Berechnung des Umfangs der erforderlichen Gestaltungs- und Pflegemafinahmen:
Projektionsflache der Module x 10% = 1.083.965 m? x 10% = 108.396,5 m?
Ausgleichsbedarf fiir das Umspannwerk, Batteriespeicher, Transformatoren,
Wegeflachen und weitere Nebenanlagen: 113.344 WP

bendtigte Ausgleichsflache bei Umwandlung der Flachennutzung von Acker in extensiv
genutztes Griinland: 18.891 m2,

Gesamtsumme benétigter Ausgleichsflache: 108.396,5 m? + 18.198 m? = 127.288,5m?
geplante Ausgleichsmalnahmen im Geltungsbereich: min. 260.000 m2.

Interne Gestaltungs- und PflegemaRnahmen

Folgende MaRRnahmen sind innerhalb des Geltungsbereichs umzusetzen:

M1: Anlage und Entwicklung von Gras-Krautsdumen entlang der bestehenden Feldhecken und Feldwege
(Entwicklungsziel: artenreiche Sdume, frischer bis maRig trockener Standort)

Abschnittsweise Mahd von 1/3 der Flache pro Jahr im Herbst

M2: Waldabstandsflachen (Entwicklungsziel Griinland extensiv - mind. BNT G212

in Kombination mit Gras-Krautsdumen).

M3: Anlage von extensiv genutztem Griinland auf den Freileitungstrassen in Kombination mit
Biotopstrukturen wie Steinschittungen, Sandinseln, Totholz und wechselfeuchten Mulden

Lage und Ausflihrung gemaf Darstellung in der Planzeichnung. Notwendige ErschlieRungswege
(Schotterwege) sind innerhlab der MaRnahmenflachen M1, M2, M3 mdglich, Querungen bei den
MaRnahmenflachen M4, M5 (siehe Darstellung im Plan).

Fir die Ansaat ist geeignetes, samenhaltiges Méhgut aus Extensivwiesen in der Umgebung zu
verwenden bzw. Regiosaatgut, Grundmischung HK 16 / UG 16. Entwicklungsziel ist extensiv
genutztes, arten- und blitenreiches Griinland (mind. BNT G212) Entwicklungszeitraum 5 bis 10 Jahre.
Die Flachen sind zweimal jéhrlich zu mahen. Dabei hat die erste Mahd friihestens ab Mitte Juni und
die zweite Mahd frihenstens ab Mitte August zu erfolgen. Bei der Mahd sollen 10-20% der Flachen

in jeweils wechselnden Bereichen von der Mahd ausgespart bleiben und stehengelassen werden.

Das Mahgut ist aus den Flachen zu entfernen, Mulchen ist unzulassig. Eine Diingung und das
Ausbringen von Pflanzenschutzmittel ist unzulassig.

Die Herstellungspflege fur die Gehdlzpflanzungen beinhaltet ein jahrliches Ausmahen der

Pflanzflachen und die Anlage einer Einzdunung zum Schutz vor Wildverbiss. Der Wildschutzzaun ist nach 6
bis 7 Jahren zu entfernen. Die Ausgleichsflachen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Entwicklungszeitraum 10-15 Jahre.

Die AusgleichsmafRnahmen miissen méglichst kurzfristig umgesetzt werden.

Fur Gehdlzpflanzungen ist die Pflanzperiode, Oktober bis April nach Fertigstellung der Anlage mafRgeblich.
Fir die Ansaaten gilt die Vegetationsperiode April bis Oktober nach Fertigstellung der Anlage.

Die Fertigstellung ist bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Regensburg zu melden,
sowie ein Abnahmetermin zu vereinbaren.

Ein landschaftspflegerischer Begleitplan ist zur Ausfiihrung der MaRnahmen zu erstellen.

AusgleichsmaBnahmen fiir das Landschaftsbild

Zur Einbindung der PV-Freiflachenanlage in die Landschaft sind folgende AusgleichsmaRnahmen umzusetzen.
M 4: Anlage von Feldhecken (Entwicklungsziel: mesophiles Geblisch/Hecken)

Pflanzung von Strauchern und Baumen 3-reihig, Pflanzabstand 1,5 m, Reihenabstand 1,0 m, Gesamtbreite 5 m
M 5: Eingriinung der Randbereiche des Geltungsbereichs durch eine Kombination von Gras-Krautfluren,
Strauchgruppen und Einzelgehdlzen

Breite des Streifens: 5 m

Hier soll in den Anschlussbereichen zur offenen Feldflur keine geschlossenen Gehdlzkulisse zu

den angrenzenden Ackerflachen entstehen, um eine Beeintrachtigung der benachbarten

Feldlerchenhabitate zu vermeiden.

Zaun PV-Anlage

FNOTWOTWOTWG

Acker 150 10.

Pflanzschema
Randeingrinung

Pflanzschema
Hecken

Artenliste fiir Geholzpflanzungen

Herkunftsregion fiir autochthones Pflanzgut: Wuchsgebiet 6.1 Alpenvorland = aut-09.00 EAB,
nach Mdglichkeit aus dem Molassehlgelland,

Pflanzabstand in der Reihe 1,5 m, Reihenabstand 2,0 m, Pflanzung in Gruppen
von 3-5 Stick einer Art

Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher 2xv., mind. 3-5 Grundtriebe, 60-100 cm.
Cornus sanguinea - Hartriegel (Cs)

Corylus avellana - Haselnuss (Ca)

Crataegus laevigata - Zweigriffeliger WeiRdorn (Cl)

Ligustrum vulgare - Liguster (Lv)

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe (Ps)

Rhamnus cathartica - Echter Kreuzdorn (Rc)

Rosa canina u.a. - Hundsrose u.a. Wildrosenarten (Rc)

Salix caprea u.a. - Sal-Weide u.a. Weidenarten

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Pflanzqualitat: Baume Heister 2xv, 150-200 cm oder Hochstamm STU 6-8 cm.

Acer campestre - Feld-Ahorn (AC)

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn)

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche (PA)

Prunus padus - Traubenkirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche (SA)

Tilia cordata - Winter-Linde

Ein Anwachsen der Gehdlze ist sicherzustellen, ausgefallene Gehdlze sind nachzupflanzen.

Pflanzqualitat: Kletterpflanzen B 3 Tr.mTb. 40-60
Clematis vitalba - Waldrebe (Cv)
Hedera helix - Efeu (hh)

Zur Umsetzung der vielschichtigen Vermeidungsmaflinahmen wéhrend der Bauphase (Bodenschutz,
Baumschutz, Artenschutz Feldbriiter etc.) sollte eine Umweltbaubegleitung hinzugezogen werden.
Die Kontaktdaten der Person sind der uNB vor MalRnahmenbeginn zu nennen.

Externe artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen

Zur Kompensation des Eingriffes in den Lebensraum der Feldlerche werden externe CEF-Flachen
fur die Herstellung von Feldlerchenrevieren ausgewiesen (gem. § 9 Abs.1a BauGB) und als
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen im Sinne von § 44 Abs.5 BNatSchG durchgefiihrt.

Diese Flachen missen ihre Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Feldlerche zu Beginn
des Eingriffs erflllen kénnen.

Die erforderlichen Flachen befinden sich aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
und sind durch Nutzungsvertrage fiir die Dauer des Eingriffs rechtlich zu sichern.

Die MaRRnahmen dirfen nicht im Zeitraum 15.03. — 01.09. durchgefiihrt werden und miissen in
einem Radius von 1,5 km um die Eingriffsflache liegen (laut LfU). Fir CEF-MalRnahme sind
folgende MalRnahmen vorgesehen:

Kombination von Bliihflache - (Bliihstreifen) - Ackerbrache

Flachenbedarf pro Revier: 0,5 ha / Brutpaar; Mindestumfang der Teilflache 0,2 ha

lickige Aussaat, Erhalt von Rohbodenstellen

Aufteilung der Flachen: 70% Schwarzbrache, 30% Blihflache (Ansaat mit autochthoner Saatgutmischung
HK 16 / UG 16 aus 100% Blutenpflanzen, keine Graser).

Bevorzugt werden BlUhflachen, Breite bei streifiger Umsetzung der Malinahme mindestens 20 m

Kein Diinger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbekampfung zulassig

Umsetzung in Teilflachen méglich

Blihflachen oder —streifen Giber maximal 3 ha verteilt

Rotation mdglich: Lage jahrlich bis spatestens alle 3 Jahre wechselnd.

Auf den Flurstiicken 301 und 301/1 der Gemarkung Haimbuch ist die Anlage von extensiv genutztem Griinland
vorgesehen - entsprechende Lage im Uberflutungsbereich der GroRen Laber. Hierfiir werden die bestehenden
Acker mit einer Griinlandmischung (extensiv und autochthon) angesat. Bei der Neueinsaat soll Iuickig
ausgesat werden und Rohbodenstellen belassen werden. Die Wiese soll durch mindestens zweimalige Mahd
bearbeitet werden. Erster Schnitt ab 01.07., zweiter Schnitt ab frihestens 15.08 mit Abfuhr des Mahguts.
Keine Duhgung, keine Pflanzenschutzmittel.

Ein umfangreiches Monitoring zum Vorkommen von den in der saP genannten Arten nach Errichtung und
Inbetriebnahme der PV-FFA ist erforderlich, um Aufschluss tber die Wiederansiedlung der Brutpaare

zu geben. Hierfir ist ein Monitoring im 1., 3., und 5. Jahr nach Fertigstellung der Anlage durchzufiihren.

Es sind sowohl die temporaren als auch die dauerhaften CEF-MalRnahmen auf ihre Funktionalitat zu Gberprifen
und dem Ergebnis entsprechend das Flachenmanagement anzupassen. Die Mindestanforderung fiir die
Flachengréle sind 13 ha. Die Flachen, die tatsachlich zur Umsetzung der CEF-MalRnahmen genutzt werden
(v.a. die temporéaren, die wechseln kénnen), sind der unteren Naturschutzbehdérde grundséatzlich jéhrlich
(spéatestens bis 01.04.) mitzuteilen. Dies gilt auch uber den Monitoringzeitraum hinaus.

Gemarkung Flurstiick FlachengréBe davon geeignet MaBnahmen Flache gesichert durch
Nr. in ha fur CEF in ha
Haimbuch 301 1,5062 0,9649 Umwandlung von A11 in G212 Nutzvertrag Uber 30 Jahre
301/1 0,7099 0,3428 Umwandlung von A11 in G212 Nutzvertrag tber 30 Jahre
Teilsumme 1,3077
479 2,8507 2,8507 70% Brache / 30% Bluhflache Nutzvertrag tber 30 Jahre
480 1,2883 1,2883 70% Brache / 30% Bluhflache Nutzvertrag tber 30 Jahre
483 2,3784 2,3784 70% Brache / 30% Bluhflache Nutzvertrag tber 30 Jahre
484/1 1,1887 1,1887 70% Brache / 30% Bluhflache Nutzvertrag tber 30 Jahre
484 1,0003 1,0003 70% Brache / 30% Bluhflache Nutzvertrag tber 30 Jahre
492 1,3954 1,1323 70% Brache / 30% Bluhflache Nutzvertrag Uber 30 Jahre
Mé6tzing 1063 5,9643 3,0203 70% Brache / 30% Bluhflache Nutzvertrag tber 30 Jahre
Schénach 613 3,1426 3,1426 70% Brache / 30% Bluhflache Nutzvertrag tber 30 Jahre
116/7 4,5281 3,0664 70% Brache / 30% Bluhflache Nutzvertrag Gber 30 Jahre
2/3 der Summe
(1/3 weiterhin Ackernutzung)
Summe 25,9529 19,0680 12,6993
1,3077
Gesamtflache 14,0070
Erforderliche Flache nach saP: 13,00 ha

TEXTLICHE HINWEISE

KIESABBAU

(Es ist sicherzustellen, dass die Solarmodule im Bereich des Vorbehaltsgebietes (VBG)
Kies KS 44 ,Ostlich von Métzing“ zugunsten der Rohstoffgewinnung vorzeitig
zuriickgebaut werden kdnnen, sobald sowohl zivilrechtlich und dinglich gesicherte
Nutzungsrechte zum Rohstoffabbau als auch eine entsprechende
Rohstoffabbaugenehmigung rechtskraftigen Bestand haben
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IMMISSIONEN

Bei betrieblichen Tatigkeiten in den Rohstoffsicherungsflachen sowie widrigen Witterungsverhaltnissen
kdnnen bestimmte temporare Immissionseinwirkungen (Staub, Erschitterungen) nicht génzlich
ausgeschlossen werden.

REINIGUNG DER PV MODULE
Fir die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur Wasser ohne chemische Reinigungsmittel
oder andere potenziell wassergefédhrdende Stoffe verwendet werden.

GELANDEMODELLIERUNG

Fir die Geldandemodellierung und VerfullungsmaRnahmen wird bevorzugt értlich anfallender Abraum
genutzt. Sollte dies nicht mdéglich sein, wird ausschlief3lich unbelastetes Material verwendet, das den
Anforderungen der BBodSchV entspricht. Die Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung werden ebenfalls
beachtet. Hierdurch wird die Einhaltung der Umweltstandards sichergestellt.

Der schonende Umgang mit dem Boden hat hohe Prioritét in der Planung. Verdichtungen werden durch
geeignete MaRnahmen (z.B. Auflockerung) behoben. Bei unglinstigen Bodenverhaltnissen wird darauf
geachtet, dass schwere Maschinen mdglichst nicht eingesetzt werden. Auflerdem wird die zeitnahe
Begriinung des Gebiets geplant, um Erosion zu vermeiden.

PV-MODULE UND UNTERKONSTRUKTION
Zinkeintrage in den Untergrund sollten bestméglich vermindert werden. Besonders in Verbindung mit Schicht-

bzw. Grundwasser neigen verzinkte Rammprofile (dies gilt auch fiir verzinkte Z&dune) zu einem Austrag.
Sofern die Rammprofile in das Grundwasser/ den Grundwasserschwankungsbereich einbinden, sollten
alternative Beschichtungen verwendet werden. Fir die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur
Wasser ohne chemische Reinigungsmittel oder andere potenziell wassergefdhrdende Stoffe verwendet werden.

SCHAFBEWEIDUNG
Eine Schafbeweidung im Umkreis von 250 m zum Wohnhaus auf der FI.Nr.1635 Gmk. Haimbuch

ist nicht gestattet. Bei einer Schafbeweidung muss der Abstand der PV-Module mind. 80 cm vom
Oberboden betragen.

VERBINDUNGS-/ VERSORGUNGSLEITUNG PVC DN 125

Im Plangebiet befindet sich eine Verbindungs-/Versorgungsleitung PVC DN 125. Dabei ist zu beachten,
dass ein Schutzstreifen, jeweils 2,5m, links und rechts der Rohrleitungsachsen eingehalten werden muss.
Im Schutzstreifenbereich dirfen keine Zaun—, Photovoltaikanlagen oder sonstige bauliche Anlagen
errichtet werden. Auch das Pflanzen von Baumen o0.4. ist zu unterlassen, die Ansaat von Grasern und Wild-
blumen, o0.a. wird jedoch genehmigt und sogar begriifit.

DENKMALSCHUTZ - BODENDENKMALPFLEGE
Bodendenkmaler sowie Bereiche mit Denkmalvermutungen sind im Bereich der geplanten

Sondergebietsausweisung vorhanden. Fir diese Bereiche des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Das betrifft
folgende Flurstlicke: 1678, 1683, 1704 der Gmkg. Haimbuch; Fist. 1139, 1141 der Gmkg. Métzing.

Far alle andern Bereiche des Bebauungsplanes gilt: Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen
(Art. 8.1 BayDSchG). Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8.2 BayDSchG).
Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziiglich dem BLfD zu Ubergeben

(Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG). Zum Schutz etwaiger Bodendenkmaler sind Bau und Riickbau der
Solaranlagen so vorzunehmen, dass keine Tiefenlockerung des Bodens erfolgt.

ALTLASTEN
Die von der Flachennutzungsplananderung betroffenen Flachen sind im Altlastenkataster des Landratsamtes

Regensburg derzeit nicht eingetragen. Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flachen frei von jeglichen
Altlasten oder schadlichen Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen sind im Landratsamt
Regensburg zu melden.

BODEN
Niederschlagswasser darf nicht zum Nachteil Dritter umgeleitet werden. Fir notwendige

VerfullungsmaBnahmen und Geldndemodellierungen soll vorrangig der &rtlich anfallende Abraum verwendet
werden. Ansonsten ist ausschlieflich unbelastetes Bodenmaterial oder Baggergut zu verwenden, welches die
Vorsorgewerte der Anlage 1 Tabelle 1 und 2 der BBodSchV einhalt oder als BM-0 oder BG-0 im Rahmen der
Ersatzbaustoffverordnung klassifiziert wurde. Bei dem Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen
(insbesondere aufbereiteter Bauschutt und Erdaushub) in ein technisches Bauwerk sind die Regelungen der
Ersatzbaustoffverordnung und dessen zuldssige Einbauweisen nach Anlage 2 oder 3 einzuhalten. Als
Technisches Bauwerk im Sinne der Ersatzbaustoffverordnung ist jede mit dem Boden verbundene Anlage oder
Einrichtung, die nach einer Einbauweise der Anlage 2 oder 3 errichtet wird, zu verstehen

(z.B. Arbeitsraumhinterflllungen, Baustraflen, Larmschutzwalle, Parkplatzunterbau, mechanische
Bodenverbesserung). Um die Funktionsfahigkeit der vorhandenen Bdéden zu gewahrleisten bzw.
wiederherzustellen (Rekultivierung), ist geman § 4 Abs. 5 BBodSchV fir die Er-

stellung und den Riickbau der Anlage eine Bodenkundliche Baubegleitung und

ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 erforderlich.

VERMESSUNG, GRENZVERLAUF
Vor Baubeginn muss die Flache vermessen und die Grenzverldufe sowie die Abstande festgelegt werden.

SPARTEN, FREILEITUNGEN UND GASLEITUNGEN

Vor Baubeginn muss vom Anlagenhersteller eine Spartenabfrage durchgefiihrt und

Planauskunft mit den nétigen Sicherheitsanforderungen eingeholt und beachtet werden.

Beim Leitungsbau dirfen keine erheblichen Beeintrachtigungen von Biotopen oder sonstigen
naturnahen Flachen erfolgen und keine artenschutzrechtlichen Konflikte verursacht werden.

Es wird empfohlen die erforderliche Leitungstrasse vorab mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen und ggf. notwendige Ausnahmegenehmigungen einzuholen.

Eventuell vorhandene Leitungen miissen im Zuge der Spartenabfrage geklart und abgesteckt werden.
Ebenso missen die Abstdnde zu den bestehenden Stromleitungen und Kabeln eingehalten werden.

BRANDSCHUTZ
Der Betreiber der geplanten Anlage ist fir die Umsetzung und Einhaltung der Belande des

Kreisbrandrats verantwortlich. Die Einzaunung besteht aus einem Doppelstabmattenzaun,
im Notfall kann sich die Feuerwehr gewaltsam an beliebiger Stelle Zugang verschaffen.

Die Flache ist Giber Unterhaltswege erreichbar, die Trafos werden am Rand der Anlage
angeordnet. Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen, muss am
Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die bauliche
Anlage angebracht sein und der 6rtlichen Feuerwehr mitgeteilt werden.

Wegen der Besonderheiten von Photovoltaikanlagen ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095
erforderlich. Neben den nach DIN 14095 erforderlichen Angaben sollte die Leitungsfiihrung
bis zum/zu den Wechselrichter/-n und von dort bis zum Ubergabepunkt des Energiev
ersorgungsunternehmens erkennbar sein. Der Feuerwehrplan ist dem Kreisbrandrat zur
Durchsicht und Freigabe vorzulegen.

IMMISSIONSSCHUTZ
Blenungen sind zu vermeiden und entsprechende MaRhahmen umzusetzen.

Das Blendgutachten von SolPEG im Anhang der Begriindung ist zu beachten.
Die vorgeschriebenen MaRnahmen im Bereich der Ochsenstral3e sind
einzuhalten. Méglichst leise Komponenten sollen verwendet werden.

LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZUNG
Die Leitungen dirfen nicht beeintréchtigt und die Zugénge fiir die

Instandhaltung missen gewahrleistet werden. Die geplanten PV-Anlagen grenzen an

landwirtschaftliche Nutzflachen. Daher ist die Gefahr von Steinschlag und méglicher Verschmutzung
hinzunehmen, die bei der Bodenbearbeitung oder Benutzung der Feldwege entsteht. Hecken dirfen

nur so errichtet werden, dass diese die landwirtschaftliche Nutzung nicht beeintréchtigt wird.

Gegeniber landwirtschaftlich genutzen Grundstiicken, dessen wirtschaftliche Bestimmung

durch Schmalerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden, wurde ist mit

B&umen von mehr als 2 m Héhe ein Abstand von 4,00 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Bei Stréduchern mit einer Hohe von lber 2 m ist ein Abstand von 2m erforderlich (Art. 47 und 48 AGBGB)

ANSPRECHPARTNER / ZUGANGLICHKEIT

Am Zufahrtstor muss dauerhaft und deutlich ein Schild angebracht werden. Auf diesem miissen die
Angaben des Ansprechspartner gelistet werden. Sollte der Betreiber eine gewaltlose Zugangs-
mdoglichkeit fur die Feuerwehr schaffen wollen, kann am Zufahrtstor ein Feuerwehrschliisseldepot Typ 1
(nicht VdS-anerkannt) vorgesehen werden.

SOCKELHOHE VON GEBAUDEN
Die Betriebsgebaude sind konstruktiv so zu gestalten, dass wild abflieRendes Wasser nicht ins Gebaude
eintreten kann.

ERSCHLIESSUNG

RPS (Richtlinie fuir passiven Schutz an Strallen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme) sind zu beachten.
Bei der Anbindung des Solarparks an das ortliche Stromnetz Uber die Grundstiicke des Landkreises ist
ein Gestattungsvertrages erforderlich.

VERFAHRENSVERMERKE:

M 1 : 13.000

Quelle: Bayernbefliegung - GeoDaten Online 2022

BEBAUUNGSPLAN MIT
GRUNORDNUNGSPLAN

~SOLARPARK UND BATTERIESPEICHER MOTZING/SCHAFHOFEN*

GEMEINDE MOTZING
LANDKREIS REGENSBURG
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

PRAAMBEL:

Die Gemeinde Métzing erlasst gemal der §§ 2, 9, 10, 13a und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. 11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 11 des Gesetzes
vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. t
S.1802), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. 12.1990 (BGBI.
1991 1 S. 58), zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. 06. 2021 (BGBI. | S. 1802), der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBt. S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25. 05. 2021 (GVBI. S. 286), der Art. 23 und 24 der Gemeinde-
ordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.

S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom 22.07.2022 (GVBI. S.
374), folgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Solarpark und Batte-
riespeicher Métzing/Schafhéfen" in der Fassung vom 15.09.2025 einschlieRlich den beschlossenen Anderungen
(neue Fassung: 20.10.2025) als Satzung.

§ 1 Gegenstand und Bestandteile der Satzung:

§2

Der rdumliche Geltungsbereich des verbindlichen Bauleitplans ist in der Planzeichnung festgesetzt. Er umfasst
die Flurstiicke 1676 (TF), 1678, 1683, 1684, 1685, 1686, 1688, 1691, 1692 (TF) 1693, 1695 (TF), 1696 (TF),
1697, 1699, 1700 (TF), 1701, 1702, 1703, 1704 (TF), 1705 (TF), 1706 (TF), 1707, 1708, 1709, 1710 Gemar-
kung Haimbuch 1092 (TF), 1139, 1140 (TF), 1141, 1141/1, Gemarkung Métzing.

§ 3 Ausfertigung und Bekanntmachung
Der verbindliche Bauleitplan ist auszufertigen und der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich

bekannt zu machen.

Ingenieurbuiro Martin Huber
m I-I Dipl. Ing. fir Bauwesen
Tel: 08751 / 86 80 0; Fax: 08751 / 86 80 80; E-Mail: info@ing-huber.com

Mainburg, 20.10.2025/ J. Herrmann

1.  Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.11.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.09.2024 hat in der Zeit vom 13.09.2024 bis 14.10.2024 stattgefunden.

3.  Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.09.2024 hat in der Zeit vom 13.09.2024 bis 14.10.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.04.2025 wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.04.2025 bis 30.05.2025 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.04.2025 wurde mit der Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 29.04.2025 bis 30.05.2025 &ffentlich ausgelegt.

6.  Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.09.2025 wurde mit der Begriindung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit § 4 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 17.09.2025 bis 08.10.2025 erneut ausgelegt.

7. Zuden Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.09.2025 wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange, sowie die Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.09.2025 bis
08.10.2025 erneut beteiligt.

8.  Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.12.2025 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 20.10.2025 als Satzung beschlossen.

Sinching

....................................................

den 21.10.2025

(Siegel)
Reinhard Knott
Erster Blirgermeister

9. Ausgefertigt

Sunching den 11.02.2026

(Siegel)
Reinhard Knott
Erster Biirgermeister

10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 12.02.2026 gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen
Satzung giinching

den 12.02.2026

(Siegel)
Reinhard Knott
Erster Blirgermeister

- Planzeichnung mit integriertem Vorhaben- und ErschlieRungsplan und Legende
- Ubersichtslageplan

- Textliche Festsetzungen

- Textliche Hinweise

- Verfahrensvermerke
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