Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a BauGB zur Anderung des
Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 81
,S0 Photovoltaikpark am Lohgraben [II*

Stadt Osterhofen
Stadtplatz 13
94486 Osterhofen

Zusammenfassende Erklarung gemiR § 10a BauGB

Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Osterhofen durch Deckblatt Nr. 81 ,SO Photovoltaik-
park am Lohgraben IlI* im Parallelverfahren zur Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Photovoltaikpark am Lohgraben III" durch Deckblatt Nr. 1.

Genehmigungsfassung vom 26.02.2026

Anlass und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans

Die Stadt Osterhofen hat in der Sitzung vom 25.09.2026 die Anderung des Fl&chennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 81 zur Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes fiir Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie gem. § 11 BauNVO und im Parallelverfahren die Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan ,SO Photovoltaikpark am Lohgraben 11" durch Deck-
blatt 1 beschlossen. Der Geltungsbereich mit einer GréRe von ca. 1,7 ha umfasst die Fl.-Nrn. 365 und
364 der-Gemarkung Niederminchsdorf der Stadt Osterhofen.

Anlass der Planung ist die Erweiterung der bereits tberwiegend zur Gewinnung von erneuerbaren Ener-
gien genutzten Fléche. Im Rahmen der Deckblattdnderung wird daher die Modulbelegung im Norden
auf der bisher festgelegten Ausgleichsflache erweitert werden. Die Ausgleichsflache wird dabei auf die
bereits im Bebauungsplan festgesetzte Alternativflache verlagert. Zudem wird der Geltungsbereich nach
Suden auf die Flurnummern 364 erweitert.

Der Geltungsbereich Erweiterungsflache umfasst insgesamt ca. 1,7 ha.
Die Leistung der Anlage liegt mit der Erweiterung insgesamt bei ca. 1,8 MW.

Geset_zliche Grundlage

Die Baurechtschaffung erfolgte auf der Grundlage des Baugesetzbuches.
Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan belegt:

- Flachen fur die Landwirtschaft

Die Flachennutzungsplananderung wurde mit Beschluss des Bauausschusses Osterhofen vom
26.03.2026 in der Fassung vom 26.02.2026 beschlossen. Der Beschluss zu Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,SO Photovoltaikpark am Lohgraben I durch Deckblatt Nr. 1 erfolgte im
Parallelverfahren.

Seite 1 von 5



Zusammenfassende Erkldarung gem. § 10a BauGB zur Anderung des
Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 81
,S0 Photovoltaikpark am Lohgraben III"

Verfahrensablauf

Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Stadt Osterhofen hat die Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 81 am
30.10.2025 beschlossen.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB):
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Rathaus der Stadt Osterhofen vom 06.11.2025
bis 08.12.2026 durchgefhrt.

Frihzeitige Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB):
Die friihzeitige Beteiligung der Behérden wurde in der Zeit vom 06.11.2025 bis 08.12.2025 durchgeflhrt.

Offentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der Deckblattentwurf vom 26.02.2026 wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.03.2026 bis
19.03.2026 im Rathaus der Stadt Osterhofen 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung sind am
03.03.2026 ortsublich bekannt gemacht worden.

Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB):
Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 04.03.2026 eingeholt. Es wurde daflr eine Frist bis 19.03.2026 gesetzt.

Feststellungsbeschluss:

Die Stadt Osterhofen hat das Deckblatt Nr. 81 zum Flachennutzungsplan in der Fassung vom
26.02.2026 festgestellt.

Genehmigqung (§ 6 BauGB):

Das Landratsamt Deggendorf hat das Deckblatt Nr. 81 zum Flachennutzungsplan mit Bescheid vom
21.04.2026 genehmigt.

Inkrafttreten (§ 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BauGB):

Die Stadt Osterhofen hat die Genehmigung des Deckblatts Nr. 81 zum Flachennutzungsplan am
07.05.2026 ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der Flachennutzungsplan in der
Fassung des Deckblatts Nr. 81 in Kraft getreten
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Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a BauGB zur Anderung des
Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 81
,S0 Photovoltaikpark am Lohgraben IlI"

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Als Teil der Begriindung wurde der Umweltbericht gem. § 2a BauGB verfasst. Er enthalt Aussagen tber
die Ziele des Umweltschutzes, zu den einzelnen Schutzgttern vor und nach der Durchfiihrung der Pla-
nung sowie zu VermeidungsmaRnahmen und Ausgleichsbedarf. Aussagen zu Planungsalternativen und
eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung vervollstandigen den Umweltbericht.

Im Geltungsbereich befinden sich weder amtlich kartierte Biotope noch Flachen und Punkte des Arten-
und Biotopschutzprogramms. In ca. 300 m Metern stidéstlicher Richtung befinden sich ,Geholze und
Réhrichtsdume am Lohgrabens zwischen Wisselsing und Osterhofen®, welche laut BayernAtlas einen
amtlich kartierten Biotop (Biotopnummer: 7243-1162-001) darstellen. Das Biotop wird durch das ge-
plante Vorhaben nicht beeintréchtigt. Im Zuge der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes ,SO
Photovoltaikpark am Lohgraben I[lI* wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priufung
durchgefuhrt. Auf weitere artenschutzrechtlichen Untersuchungen konnte daher verzichtet
werden. Eine Nutzung des Vorhabenbereiches als Bruthabitat fir bodenbritende Vogelarten der Ag-
rarlandschaft ist nicht zu erwarten.

Abwiqgungsvorgang

Offentlichkeitsbeteiligung:
Der Vorentwurf und der Entwurf der Planung lagen in den oben genannten Zeitrdumen bei der Stadt

Osterhofen zur Einsicht 6ffentlich aus.
Von Seiten der Burger wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit keine Stellung-

nahme abgegeben.

Beteiligung der Behérden, sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden:

Regierung von Niederbayern

In der Stellungnahme zum Vorentwurf ging die Regierung von Niederbayern auf die Ziele und Grunds-
atze der Raumordnung ein. Es wurde festgestellt, dass Erfordernisse der Raumordnung der Planung
nicht entgegenstehen. In der Stellungnahme zum Entwurf wurden keine neuen Punkte aufgefiihrt. Die
Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Deggendorf — Stédtebauliche und Ortsplanerische Belange

Die Fachstelle schrieb in Ihrer Stellungnahme zum Entwurf, dass empfohlen wird, zum besseren Vollzug
der Satzung die Zeichenerklarung fur planliche Festsetzungen beim ,Standort Trafostation" auch die
Stromspeicher namentlich aufzufiihren. Es erfolgte eine redaktionelle Ergénzung der Zeichenerklarung.
Es wurden keine weiteren Einwande hervorgebracht.

Landratsamt Deggendorf — Belange des Naturschutzes

Von Seiten der Fachstelle bestand zum Vorentwurf grundlegendes Einverstandnis mit der Planung in-
sofern die angefiihrten Anmerkungen berticksichtigt werden. Entsprechend wurde die Festsetzung
1.10.2 Heckenpflanzung konkretisiert und die Pflanzliste erweitert. Aufgrund der Stellungnahme des
Landesamtes fir Denkmalpflege wurde die AusgleichsmaRnahme unter Punkt 1.10.3 von einer Streu-
obstwiese zu einem extensiv genutzten artenreichen Grinland geandert. Die Fachstelle hat der Ande-
rung der Maflnahmen zugestimmt.

Landratsamt Deggendorf — Belange des Wasserrechtes

Die Fachstelle betonte zum Vorentwurf, dass sich die beplanten Flurstuicke in einem wasserempfindli-
chen Bereich befinden, die wasserwirtschaftlich relevanten Anforderungen jedoch bereits in den Fest-
setzungen beriicksichtigt wurden. Weiterhin wurde auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
verwiesen. Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Deggendorf — Belange des Brandschutzes :

In der Stellungnahme zum Vorentwurf bekundete die die Brandschutzdienststelle, dass die Belange des
abwehrenden Brandschutzes mit der Planung grundsatzlich erfillt wurden und die aufgefihrten Hin-
weise zur Ausstattung der Feuerwehr, Flachen fur die Feuerwehr, Ansprechpartner, Zuganglichkeit und
Feuerwehrplan berucksichtig werden sollten. GemaR dem Schreiben ,Hinweise zur brandschutzrechni-
schen Behandlung von Windkraftanlagen und Freifl&chen-PV-Anlagen des Bayerischen Staatsminis-
teriums des Innern, fur Sport und Integration vom 29.04.2025 ist es i. d. R. nicht notwendig, einen Feu-
erwehrplan zu erstellen oder zusatzliche Feuerwehrbewegungsfléchen zu planen. Die weiteren Punkte
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Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB zur Anderung des
Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 81
.50 Photovoltaikpark am Lohgraben 11"

und Hinweise wurden zur Berlicksichtigung an den Vorhabentrager herangetragen. An der Planung
wurde daher festgehalten.

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

In der Stellungnahme zum Vorentwurf bringt die Fachstelle zum Ausdruck, dass die Ansicht, mit der
Extensivierung der Flache im Bereich der PV-Anlage das Schutzgut Boden positiv zu beeintréchtigen,
nicht geteilt wird. Grund hierfur sei der erhéhte Aufwand, der nach Nutzungsaufgabe der Anlage, zur
Steigerung der Ertragsfahigkeit notwendig ist. Da durch die Extensivierung der Landwirtschaft jedoch
Nahrstoffeintrage vermindert und folglich die Bodenqualitat verbessert wird und auch keine flachigen
Versiegelungen stattfinden, wurde an der getroffenen Einschatzung festgehalten. Weiterhin fordert die
Fachstelle, dass artenschutzrechtliche Ausgleiche in Okokonten tiberfiihrt, die Bewirtschaftung umlie-
gender Flachen und die Funktionsfahigkeit von Drainagen weiterhin gewéhrleistet werden muss. Da
kein artenschutzrechtlicher Ausgleich fur die beplante Flache notwendig ist, Drainagen nicht beeinflusst
werden und keine Wirtschaftswege beeintréchtig werden, wurde an der Planung festgehalten.

Es wurden keine weiteren Hinweise geaufert.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Das Landesamt fiir Denkmalpflege wies zum Vorentwurf darauf hin, dass ein eingetragenes Boden-
denkmal von der Planung der Ausgleichsflache betroffen sei und die Herstellung einer Streuobstwiese
dieses beschadigen konnte, weswegen kein Einverstéandnis mit der Planung bestiinde. Es wurde wei-
terhin darauf verwiesen, dass fiir Bodenarbeiten eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7
Abs. 1 Satz 3 BayDSchG beantragt werden muss und diese nicht in Aussicht gestellt werden kénne. Im
Zuge der Entwurfsplanung wurde, unter Abstimmung mit der zusténdigen Behérde, die geplante Maf-
nahme auf der Ausgleichsflache von Streuobstwiese zu extensiv genutztem, artenreichem Grunland
geandert. Es wurden keine weiteren Einwande oder Hinweise geauflert.

Bayernwerk Netz GmbH

Die Bayernwerk Netz GmbH brachte zum Vorentwurf grundsatzliche keine Einwendungen hervor, so-
lange der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen nicht beeintrachtigt wird.

Im Zuge der Planung wurden Spartenauskiinfte beantragt. GemaR der Spartenauskunft befinden sich
keine Versorgungsleitungen im beplanten Baufeld. Erdkabel, welche innerhalb der Ausgleichsflache
verlaufen, werden durch die AusgleichsmaRnahme eines extensiv genutzten, artenarmen Grinlandes,
nicht beeintrachtigt. An der Planung wurde festgehalten.

Deutsche Bahn AG — DB Immobilien

Die Deutsch Bahn AG betonte zum Vorentwurf, dass die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahn-
verkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden durfen. Mainahmen
wie Ausbau, Instandhaltung und Betrieb der Bahn-Anlagen missen jederzeit uneingeschrankt méglich
bleiben und Sicherheitsabstdnde mussen. Die Deutsche Bahn weist darauf hin, dass Photovoltaikanla-
gen so zu planen sind, dass Blendungen, Reflexionen oder andere negative Auswirkungen auf den
Bahnbetrieb ausgeschlossen werden kénnen. Zudem tbernimmt die Bahn keine Haftung fur betriebs-
bedingte Einflisse wie Staub, Schattenwurf oder Vegetation. Die Hinweise und Bedingungen wurden
zum Entwurf eingearbeitet und kénnen den textlichen Hinweisen unter dem Punkt ,2.2 Vorgaben der
Deutschen Bahn AG", sowie den Punkten 1.7 und 1.8 der textlichen Festsetzung entnommen werden.
Der Einsatz reflexionsarmer Module war bereits Bestandteil der textlichen Festsetzungen unter Punkt
1.7. Sollten der Blendschutzmafinahmen notwendig werden, wird unter Punkt 1.8 der textlichen Fest-
setzungen folgendes beschrieben: ,Sollten Blendschutz Matnahmen durchzufiihren sein, sind diese an
der hier zulassigen erhéhten (max. 4,00 m) Zaunanlage als Textil oder Strohmatte anzubringen.*

Da durch das Vorhaben nicht in das Gelande der Deutschen Bahn AG eingegriffen wird und die gefor-
derten Abstédnde mit der Planung eingehalten werden, wird an der Planung festgehalten.
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Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB zur Anderung des
Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 81
+S0O Photovoltaikpark am Lohgraben II1*

Die Fachstellen fur Stadtebauliche Belange, Belange des technischen Umweltschutzes, Belange des
Tiefbaus, Belange der Kreisarch&ologie und Belange des Gesundheitswesens des Landratsamtes Deg-
gendorf, sowie die Stadtwerke Osterhofen, Deutsche Telekom Technik GmbH, Vodafone GmbH, Lan-
desjagdverband Bayern e. V. und Energienetze Bayern brachten keine Einwénde hervor.

Samtliche Hinweise, welche nicht die Anderung des Bebauungsplanes betrafen, wurden an den Anla-
genbetreiber herangetragen.

Abwiagung mit moglichen Planungsalternativen

Planungsalternativen auf der Flache wurden Uberlegt. Aufgrund der Erkenntnis, dass die Flache be-
reits einer Beeintrachtigung durch die Bahnlinie obliegt, ist das Gebiet optimal fiir die Aufstellung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage geeignet

Ergebnis

Nach Berucksichtigung der im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen lagen keine
Sachverhalte vor, die der Anderung des Flachennutzungsplanes in der vorliegenden Form entgegen-
gestanden hatten.

Stadt Osterhofen, 07.05.2026

Thomas Etschmann,

1. Burgermeister
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