MARKT FISCHACH

BEKANNTMACHUNG

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,,Weite Eiche II“ im beschleunigten

Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

» Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

> Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Der Marktgemeinderat des Marktes Fischach hat in seiner Sitzung vom 17.03.2026 die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Weite Eiche Il beschlossen.

Der Anderungsbereich ist im nachfolgenden Plan dargestellt:
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Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um bereits Uberwiegend bebaute Grundstiicke eines All-
gemeinen Wohngebiets sowie Gewerbegebiets am 6stlichen Ortseingang der Marktge-
meinde Fischach. Fir das Gebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan ,Weite Eiche 11
aus dem Jahr 2006.

Im Zuge von erteilten Befreiungen entspricht der 20 Jahre alte Bebauungsplan ,Weite Eiche
[I” sowohl im festgesetzten Wohngebiet als auch im Gewerbegebiet nicht mehr der aktuellen
Bestandssituation. Abweichungen bestehen im Wesentlichen hinsichtlich der tiberbaubaren
Grundstucksflache, der Grundstiickseinteilung und der Gestaltungsvorgaben. Zudem besteht
eine Verlagerung von Ausgleichsflachen, die dem Bebauungsplan zugeordnet sind, sowie
Anpassungen redaktioneller Art.

Da innerhalb des Gebiets weiterhin Anfragen zur baulichen Nachverdichtung bestehen, hat
die Marktgemeinde beschlossen, den Bebauungsplan zu @ndern, um eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung zu gewahrleisten und die planungsrechtlichen Grundlagen an die tat-
sachlichen Gegebenheiten anzupassen.

Gleichzeitig gibt es im Geltungsbereich noch unbebaute Grundstiicke, Anderungen der ge-
werblichen Betriebserfordernisse sowie eine zunehmende Bedeutung der Nachverdichtung.
Diesen Aspekten mochte der Markt Fischach mit der Anderung des Bestandsbebauungs-
plans zeitgemal Rechnung tragen, um die Attraktivitat als Wohn- und Gewerbestandort zu
sichern. Damit tragt der Markt Fischach ebenfalls den Belangen der Wirtschaft sowie der Si-
cherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne von § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB Rechnung.

Wesentliche Ziele der Marktgemeinde Fischach zur 1. Anderung des Bebauungsplans
,Weite Eiche II* sind somit die Nachverdichtung fir die Wohnnutzung durch die Nutzung von
Baulandpotenzialen innerhalb der bestehenden Ortslage, die planungsrechtliche Absiche-
rung der Bestandsgebaude sowie die Sicherung eines vertraglichen Nebeneinanders der
Wohnnutzung mit den bestehenden gewerblichen Nutzungen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans.

In seiner Sitzung vom 17.03.2026 hat der Marktgemeinderat des Marktes Fischach den Ent-
wurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Weite Eiche Il bestehend aus Textli-
chen Festsetzungen, Planzeichnung, Ausgleichsflachenplanen und beigefuigter Begriindung,
Vorprifung des Einzelfalls und Schalltechnischer Untersuchung gebilligt und auf dieser Basis
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Durchftihrung der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Gleichzeitig wird die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. §4 Abs. 2iV.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB durchgefihrt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 Weite Eiche Il bestehend aus
Textlichen Festsetzungen, Planzeichnung, Ausgleichsflachenplanen und beigefligter Begriin-
dung, Vorprufung des Einzelfalls und Schalltechnischer Untersuchung kann in der Zeit vom

Montag, 22.06.2026
bis einschlieBlich Mittwoch, 22.07.2026

im Internet auf der Homepage der Marktgemeinde Fischach unter
https://lwww.fischach.de/verwaltung/bekanntmachungen/amtliche-bekanntmachungen
eingesehen werden.

Zusétzlich zur Veroffentlichung im Internet liegen die voran genannten Unterlagen auch im
Rathaus / Bauamt (Zimmer 7) der Marktgemeinde Fischach, Hauptstr. 16, 86850 Fischach
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offentlich fur Jedermann zur Einsichtnahme wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten (Mo.-
Fr. von 08.00 — 12.00 Uhr und zusatzlich mittwochs von 16.00 — 18.00 Uhr) aus.

Der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
sind auch Uber das zentrale Internetportal des Freistaats Bayern
(https://lgeoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/) zuganglich gemacht.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Un-
terrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Gemal § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 § 13 Abs. 3 BauGB wird darauf verwiesen, dass bei der
gegenstandlichen Bauleitplanung auf die Erstellung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB verzichtet wird.

Zu dem Bauleitplanverfahren umweltbezogenen Informationen in Form der Vorprifung des
Einzelfalls und der Schalltechnischen Untersuchung vor und liegen ebenfalls zur Einsicht-
nahme aus.

Wahrend der 0.g. Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen vorgebracht werden.

Diese sollen elektronisch tUbermittelt werden (Email: bauamt@fischach.de); bei Bedarf kén-
nen diese auch auf anderem Weg abgegeben werden (z.B. in Textform oder zur Nieder-
schrift wahrend der Dienststunden).

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen gem. § 3 Abs. 2 Satz 4 Nr. 3 BauGB
und § 4 a Abs. 5 BauGB bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben, wenn die Marktgemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen
und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e) DSGVO i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG.

Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mittei-
lung Uber das Ergebnis der Prifung.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informati-
onspflichten im Bauleitplanverfahren nach Art. 13 und 14 DSGVO" das ebenfalls 6ffentlich
ausliegt und auf der genannten Internetseite einsehbar ist.

Benjamin Frichtl
Erster Burgermeister

Aushang vom 12.06.2026 bis 23.07.2026
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