200z, " R - ] ; e TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 95 Die Stellplatze sind zusétzlich mit Baumpflanzungen zu gliedem. Es sind mindestens 22 Baume 8. Artenliste PRAAMBEL
X 2 293/75 _— s‘ gemaf der Pflanzliste 2 ,Baume zur Stralenraum- und Stellplatzbegrinung® zu pflanzen. Die - = co— .
305/2 ® 307/ ST7a S . & rHoranlict e ahEaT Pflanzliste 1 — ,Bdume zur Ortsrandeingrinung
\ = ] - [j 70373 1. Raumlicher Geltungsbereich : _ - _ _ _ Die Gemeinde Aresing erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
o & 372 Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord“ ersetzen in 96 Es ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, mind. 3 x verpfianzt, mit Drahtballierung, Stammumfang Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des
3 |8G 29p%7 0 293/68 D 293/69 o seinem raumlichen Geltungsbereich Teilflichen des Bebauungsplans ,Nérdlicher Ortseingang 97 G d he H 14-16 cm, gebietseigen Geseizes vom 04.01.2023 [BEBL L Nr. 6, der Vierardrung uber die haulizhe Nubung der Grangdsidoke
= | SE - ” - riinordnerische Hinweise - i
& ﬁ ~ \”\"F/ [ \'g:, ‘,,,, 293%Q Aresing — Gebiet westlich der Weilach, beidseits der St 2050 und der Altenfurter Stral3e! Acer campestre Feld-Ahorn (Baunutz_gngsverordnung BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3.786)’
> | : ST . T : . zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), des Art. 81 der Bayerischen
_ 293/65 3 | J\ o . 9.7.1  Es ist ausschlief3lich autochthones Saat- /Pflanzgut aus der Herkunftsgebiet 9 ,Tertidrhigelland, Acer platanoides Spitz-Ahorn Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
S B 6 ~—— 293/71 | 2. Art der baulichen Nutzung Schotterplatten und Schwabisch-Bayerische Jungmoranenlandschaft‘ zu verwenden. Betula pendula Sand-Birke g (Bay 9 9 ' o 9 . -
W . 30471 4 Q S 5 5 1 Easi i Wi " S6hd bist [&0OY mit der Zasskisest GroRflachi : . Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord* fur
. < L : SSIgEseLzt WIR. Sin SANSUjes Sonoergebiet (S0) Mk der Zwesktissumpang Grolicehiger 9.7.2  Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfallen spatestens in der Carpinus betulus Hainbuche den Bereich nérdlicher Ortseingang, westlich der BauernstraRe als Satzung.
V o & Lebensmitteleinzelhandel“ gemal § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nichsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Juglans regia Walnuss
a Sigllechnerstrage P2 Zulassig ist die Errichtung von Verbrauchermarkten fir den Lebensmitteleinzelhandel . : : . — Pinus sylvestris Sand-Fohre §1
Slckerbeck posssi einschlieRlich Backshops mit einer Verkaufsfliche von bis zu 1.200 m2 inkl. Café- und 9.7.3 Unb_ebaqte Flachel_'_l sind als ngsen—, Rasen- Qder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Prunus avium VogeI—Klrsc_:he Raumlicher Geltungsbereich
— M1 \~ J e el gebietseigenen Grasern und Krautem zu entwickeln. Prunus padus Trauben-Kirsche
%z, \ N - . 10. Einarifie- IAusaleicheraaalun Quercus petraea Trgube_n-Elche Fir den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
%’. "L 293/52 293/63 3. Malk der baulichen Nutzang g. g _ g _ g. _ Quercus robur Stiel-Eiche der Fassung vom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.
N NN 293/62 593/61 3.1 Die Grundflachenzahl betragt 80 vom 100 (GRZ 0,8). Fur die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch den Sorbus aria Mehlbeere
—— AN ' N\ - 203/60 29355 - 3 ) ) _ i Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord“ auf den Eingriffsgrundstiick Flst.-Nr. Sorbus aucuparia Eberesche §2
AN . B Z 3.2 Gebaude durfen eine Hohe von 8,00 m, gemessen senkrecht an der Auflenkante der 911, Gemarkung Aresing besteht abzgl. des Planungsfaktors von 10% ein Ausgleichsbedarf in i b Bestandteile dieser Satzun
N [ — 2 : ; Tilia cordata Winter-Linde g
N AN 2 | 293/54 A o Umfassungsmauer (roh), bezogen auf die festgesetzte Fertigfubodenoberkante (FFOK) von Hohe von 21.406 Wertpunkten.
\ . [ : 29356 < 435,6 m G. NHN bis zur Oberkante des Geb&udes (OK), nicht Gberschreiten. Erforderliche _ _ _ _ _ Bebauungsplan mit
> \ 50 g _ | = techn_lsche AufbaHten wie I_(uhlungs— und Liftungsanlagen diirfen die zulassige Gesamthohe Davon ko_nnen 4.536 Wertpunkte durch die Anlage eines naturnahen Retentionsbecken im Gebiet Pflanzliste 2 — .Baume zur StraRenraum- und Steliplatzbegriinung® 1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und
911 S K - o TI 5 um bis zu 1,50 m Uberschreiten. kompensiert werden. :
2 A = L - : , = : " Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 2 Textlichen Festsetzungen
| ' N > AN - 293/55 293/ /] 3.3 Nicht mit dem Hauptgebaude verbundene Nebenanlagen dirfen eine Hohe von 4,00 m bezogen Die restlichen benétigten 16.870 Wertpunkte werden auf einer Teilflache der Flst. Nr. 597, Gmkg. 16-18 . . ; : ’
ll- - ’ 3 7 auf die endgultige Gelandeoberflache am jeweiligen Standort nicht Gberschreiten. Aresing erbracht “Lo il §3
| A 1 ' e e
& X 23149 2 b 34 Die Oberkante von gebaudeunabhangigen Werbeanlagen (Werbepylone und Fahnenmasten) darf _ _ Acer campestre 'Elsrijk Feld-Ahorn 'Elsrijk il
S 10y N 203/53 gosm | die unter 5.9 festgesetzte Hohe bezogen auf die endgiiltige Gelandeoberflache am jeweiligen 10.1  Zuordnung einer externen Ausgleichsflache gem. § 1 Abs. 3 BauGB: Ainus x spaethii Purpur-Erle Diese Satzuna tritt 52 8 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachuna in Kraft
o & - % /W — Seitzsty 299 Standort nicht iiberschreiten. i} i Amelanchier arborea 'Robin Hill’ Baum-Felsenbime iese Satzung tritt gemaf § S. o baubbb mit inrer Bekanntmachung in Kraft.
GroRflachiger X s 10.2 Innerhalb der Umgrenzung M1 von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und o s s e e el Pvramiden-Hainbuche
Lebensmitteleinzelhande 7 4 / F\j\ i E - 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen Entwicklung von Natur und Landschatft ist auf einer Teilflache der Fist. Nr. 911, Gmgk. Aresing, c pl I 9 T'Y Kische B hasel
44 8 = / L T 41 Die ( N " . " auf einer Flache von 567 m? ein naturnahes offenes, unversiegeltes, Versickerungsbecken zu o= oolime : . urkisene 'aum. as'e
J W : o o ' ‘e dberbaubaren Grundsieksfiachen werden miltels Baugrenzen gemdl § 23 Abs: 3 BauNvo entwickeln. Die Bdschung darf maximal ein Verhaltnis von 1:3 betragen. Die Flache ist mit einer Gleditsia triacanthos 'Skyline Gleditschie 'Skyline
e fest tzt. GemalR Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO kei ; e h ; . ) R : iqui i v ' : '
& po3as : * :ﬁv\?:::ung ema S @ ayph> tinde S @ &y eine Regiosaatgutmischung fir Feuchtwiesen einzusaen. Als zusatzliche 6kologische Struktur sind Liquidambar styraciflua ‘Worplesdon Amberbaum "Worplesdon VERFAHRENSVERMERKE
08 ﬂ B m v 2 | Bopraz | | - ' Totholz und Findlinge an den Randbereichen zu platzieren. Ostrya car.p|n|f'ol|a ' Hopfenbuche _
OK 8m 0 ) ﬁ > 293/41 ) | 42 AuRerhalb der Baugrenzen sind die folgenden baulichen Anlagen ausschlielich innerhalb der ) ) Prunus avium ‘Plena’ Gefllitblihende Vogel-Kirsche 1) Der Gemeinderat der Gemeinde Aresing hat in der Sitzung vom 21.10.2024 die Aufstellung des Bebau-
3 3 ) X = || 203/ NP R Sy ® - als Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze festgesetzten Flachen zulassig: Stellplatze fur 10.3  Innerhalb der Umgrenzung M2 von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Prunus padus 'Schloss Tiefurt' Trauben-Kirsche 'Schloss Tiefurt' ungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord*“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
] : = L \”\77 298/111 203123 | KFZ und Fahrrader inkl.  E-Ladesdulen, Unterstande fur  Einkaufswagen, Entwicklung von Natur und Landschaft ist ein artenreiches Extensivgrinland aus dem Sorbus aria 'Magnifica' Mehlbeere 'Magnifica' am 20.11.2024 ortsiiblich bekanntgemacht.
, S ; - | | Aktionsverkaufsflachen, Automatenverkaufsflichen sowie sonstige zur Versorgung und Ausgangszustand G211 (mafig extensiv genutztes, artenarmes Grinland) dauerhatft zu _ Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeere 'Brouwers' o o N ) o _ )
T ! P tE Nutzung der Gebaude erforderliche untergeordnete Anlagen. entwickeln. Es d_urfen maximal ein bis zwei Sc_hnltte pro Jahr erfolge_n. De_r erste S__chmtt darf nicht Tilia cordata 'Greenspire' Winter-Linde 'Greenspire’ 2) Die frg_hzeltlge Offentlichkeitsbeteiligung gemanr § 3 Abs. 1 Bat_JGB mit offentllcher Darleggng und Anhé-
Ll SBET : / % “ ; ; , _ — vor dem 15. Juni bzw. erst nach der Samenreife erfolgen. Das Schnittgut ist vollstandig von der Tilia cordata 'Rancho’ Kleinkronige Winter-Linde 'Rancho’ rung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord“ in der Fassung
® AR = - TN 293/45 1 4.3 Aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind zulassig: Flache abzufahren. Eine Diingung der Flache ist nicht zulassig. Der Ausgleich erfolgt auf einer Tilia fomentoss ‘Ereleste: Ungarische Silber-Linde vom 11.11.2024 hat in der Zeit vom 20.11.2024 bis 23.12.2024 stattgefunden.
¥ . 2 - s -
o 0 Q/ S e ein Werbepylon 3.375 m*groRen Teilfidche der Fist. Nr. 597, Gmkg. Aresing. 3) Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 4
' ot . | : : . — . Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord“ in der
_ 293/39 * ein Parkplatzzufahrtspylon Pflanzliste 3 — ,Straucher zur Ortsrandeingrtinung Fassung vom 11.11.2024 hat in der Zeit vom 20.11.2024 bis 23.12.2024 stattgefunden.
SN\ ~ . B/ o zwei Fahnenmasten HINWEISE Mindestpflanzqualitat: Strauch, mind. 2 x verpflanzt, 34 Triebe, 60-100 cm, gebietseigen &) Zurfi Entwuif des Bebauungsplans Bonderabiet Ezelhandsl Arasing-Nord® i des Fassuriy vor
253/4 \ s/ [ 293/1 _ _ I _ . N ” s L . "
0 = N - _7 o [ o einer Trafostation mit einer Grundflache von max. 30 m? y Denkmalschutz Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne dZt wurden die Behlco>_rden und sonsltjlg:ar)l_T[ager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
. g O = | ) . | ) | Berberis vulgaris Gewshnliche Berberitze in der Zeitvom ............... IS e, eteiligt.
2031t J - ﬂ slizveir=stadesaUlen Meldepriicht an das Bayenische Landesamt fur Denkmalpfiege oder die Untere Denkmal- Cornus mas Kornelkirsche 5) Der Entwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord“ in der Fassung vom
909 5. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO schutzbehorde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG: 80m|US SanSIJIUinea EOterl Hartriegel Yvurde_mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis
Dacher Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich C?a?al;zs;’emizigyna Waesig dn:ris """""""" offentlich ausgelegt.
5.1 Dachflachen sind als Flach- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von max. 15 Grad der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen. Euonymus europaeus Pfaffenhiitchien 6) Die Gemeinde Aresing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... den Bebauungsplan
N auszubilden. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie Ligustrum wulgare Gewshnlicher Liguster ,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord“ gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...............
. . _ . . der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige ; a1 _ als Satzung beschlossen.
M 1:1.000 5.2 Untergeordnete  Dacher (z.B. Vordacher, Eingangsuberdachungen, Uberdachungen von eines der Ver-pflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem SelleslEb gt crermdunlian JeE enldeay
Nebenanlagen gemaR Festsetzung Nr. 3.2) kénnen in anderen Dachneigungen erfolgen. e : gen. s : : ’ : Prunus spinosa Gemeine Schlehe Aresing, den .............
0510 20 30 40 50 60 70 80 90 100m Fund gefuhrt haben, aufgrunc_j eines Arbe_ltsverhalt_nlsses teil, so wird er durch Anzeige an Rhaminls caiharica Echier Kreldom .
\J g —— S— 5.3 Der Firstverlauf ist iiber die Gebaudelangsseite auszubilden. den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2022 54 Zulassige Dachfarben sind rot, naturrot, rotbraun, braun, grau und anthrazit. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab- Rosa canina Hunds-Rose _
Fassaden lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Rosa rubiginosa Wein-Rose (Siegel)
= ) _ o Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten Salix caprea Saleige 0 L IEEEEEE RN
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN DARSTELLUNGEN ALS HINWEISE 85  Fessaden sind o Puzauszatitien. Holzversehalungen sind zulassig, gestattet. Sambucus nigra Schwarzer Holunder (Erster Burgermeister)
56 Grelle Fassadenfarben sind nicht zulassig. Vibumum lantana Wolliger Schneeball .
Art der baulichen Nutzung ) 2. Wasserhaushalt Viburnum opulus Wasser-Schneeball 7) Ausgefertigt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB A—2—+  Maltzahlin Metem (z. B. 20) Terbeanagen Bei der Versick Niederschl ind die Vorschriften der Niederschlagsfrei
0S. . - ; " : . : o i ei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagsfrei-
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) 2 E;,:ggslzi’te”a”te” derimarnkibezegeneniverbelidchenwird Sauiimax it jeivandliacne stellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Pflanzliste 4 — ,Straucher zur StraRenraum- und Stellplatzeingriinung®
' gesammelte, Niederschlagswasser ins Grundwasser (TRENGW) zu beachten. . - . . _
SO Sonstige Sondergebiete Sichtdreieck 5.8 Blinkende oder neonfarbene Werbeanlagen sowie Werbeanlagen iiber der max. Firsthéhe sind o _ o Mindestpflanzqualitat: Strauch, mind. 2 x verpflanzt, 3-4 Triebe, 60-100 cm Aresing, den .............
(§ 11 BauNVO) nicht zulassig. Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter . - .
R _ M 153 in Verbindung mit den Arbeitsblattern DWA-A 102-1 und 102-2 sowie Arbeitsblatt Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbime
5.9 Innerhalb des Baugebietes ist ein Werbepylon (max. L x B x H: 2,00 m x 0,50 m x 6,50 m) ein A 138, jeweils in der zum Zeitpunkt der Antragsstellung aktuellen Fassung, zu bemessen. Cornus alba 'Sibirica Hartriegel 'Sibirica
MaR der baulichen Nutzung . Parkplatzzufahrtspy!_on _(max. LxB xH:1,00m x 0,50 m x 3,00 m) sowie zwei Fahnenmasten Deutzia x magnifica Hoher Maiblumenstrauch (Siegel)
=) (max. H 8,00 m) zulassig. Wasser und Abwasser von privaten Grundstiicken diirfen dem StraRenkorper der Staatsstra- Kolkwitzia amabilis Perimuttstauch T
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ] %% e — Re St 2050 (BauemnstraRe) nicht zugeleitet werden. Philadelphus coronarius Europaischer Pfeifenstrauch (Erster Birgermeister)
. = beispielhafte Ausgestaltun Physocarpus opulifolius Blasenspiere
038 Grundflachenzahl (FEFREER R ' ? ? 510  Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m bezogen auf die endglltige 3. ErschlieBung Staphylea pinnata Pimpemuss
= ggéi”n‘l%‘;?:ﬂacgz Sitgt?rsns;%té ni:mSIT\ﬁangQr?drgrl:{zcggr?hggganoSI;gjk ir:nlt)ff:anr:r;?- ngvseisrz Fir das Vorhaben ist eine Linksabbiegerspur, eine Querungshilfe und eine Bushaltestelle Rosa mulltifiora _ Vieblitige Rose 8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel Aresing-Nord* wurde am-
) _ , h el T SR il e e o mr e e e e e e e e e e ey Spiraea x vanhouttei Pracht-Spiere L gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
OK'gm Oberkante, als Hochstmals el bt g ‘ot @i >°9 ; Spiraea x cinerea 'Grefsheim' Rispen-Spiere ‘Grefsheim’ Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Ein-
Bauleitplanverfahrens. Vor Inkrafttreten des Bebauungsplans ist eine abgestimmte Detailpla- P ' ' 2 R . , - .
Photovoltaik nung unter Einbezug der relevanten Stellen anzufertigen. Die technischen Einzelheiten sowie Viburnum 'Pragense Prager Schneeball sicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
: N " : ’ zzgl. Straucher als Pflanzliste 3 damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen K ion Verkehrsol 511 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Dachflachen sind bei Dachem mit einer die Kostentragung sind in einem stadtebaulichen Vertrag zu regeln. ' §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
onzeption verkenrsplanung Dachneigung von 5° und dariber grundsatzlich zulassig, wenn sie auf der Dachhaut aufliegend, in : , ,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) gleicher Neigung wie das darunterliegende Dach ausgefiihrt werden. Aufgesténderte Anlagen auf Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Baugrundstiicken zur Staatsstralle St 2050 Pfianzliste 5 — Obstgeholze® ATBEING, A oo
Baugrenze . Dachflachen mit einer Dachneigung von unter 5° sind unter der Voraussetzung zulassig, dass ihre (Bauernstrafte) sind nicht zulassig. ? ’
- Hoéhe die festgesetzte hdchstzuladssige Firsthéhe (FH) sowie die Oberflache der Dachhaut um : i : : : : Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, mind. 2 x vempflanzt, Drahtballen o. Ballenware, ca. 180
NACHRICHTLICHE UBERNAHME nicht mehr als 1,50 m tberschreitet. Von den AuRenwanden des unter ihnen liegenden Gebaudes f;;:;ihvftgrgsasta,ﬁznalﬁg?dheindrﬁghltzr?,gﬁ:orE];eaTJf;ﬂgIg?e\évgses?éaﬁ\ég?rgjgee"euebr(f;:]%?;l:ﬁgﬁ cm
haben sie um mindestens ihre H6he Uber der Dachhaut zurtickzutreten. - 9 Si I
Verkehrsflachen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV). _Roter Boskoop* Apfel (Siegel)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 512 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind grundsatzlich so aufzustellen und ) o o . ) ] ] Gravensteiner* ADFEl
' : PEREEERL Anbauverbotszone 20 m, auszufilhren, dass keine Blendwirkungen auf benachbarte Grundstiicke und Straken ausgehen. Der Bestand und Betrieb vorhandener Telekommunikationslinien mussen gewanrleistet blei- el el Apfel (Erster Burgermeister)
: _ — _ i _— ben. Ggf. erforderliche Anderungen sind mit dem jeweiligen Leitungstrager abzustimmen. § - 2
StraRenverkehrsflachen 5.13 Mindestens 20% der Dachflachen (vertikale Projektion auf die Dachflache), wenn nicht mit einer ,Gute Luise Birne
extensiven Dachbegriinung ausgefihrt, sind mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie Abfallbehalter sind am Abfuhrtag an der 6ffentlichen ErschlieRungsstralie bereitzustellen. ,Pastorenbirne* Birne
zu Uberstellen. . ,Hauszwetschge* Zwetschge
Granflachen 6. Immissionsschutz ¢ LandW|rtsch.aft L : : ,,?Sedglfinger Riesen)kirsche“ W%Chbe t Speierli
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB . _ _ . : _ : _ : Erwerber, Besitzer, Bauherren und Kundenverkehr der Grundstucke im Plangebiet haben die orbus domestica lldobst speieriing
( ) PLANGRUNDLAGE 6.1 Fir den Be.trleb des Leben_sm|ttelmarktes wahrend der Tageszeit (06:00 bis 22:00 Uhr) sind ortsspezifischen landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkung), die (Sorbus torminalis) Wildobst Elsbeere
Private Grinflachen / Ielgenacieeienizulbcdenien: von den angrenzenden, landwirtschaftiich genutzten Flachen ausgehen, unentgeltlich zu dul- zulassig sind auch andere gleichwertige, robuste Sorten mit regionalen Bezug
oo Hohenschichtlienen Angaben in Metern - Kundenéffnungszeit 07:00 bis 20:00 Uhr den und hinzunehmen.
. . L ) tber Normalhéhennull (NHN) (z. B. _ Anli ; : ¢ . ; : ; - : =
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den 548.4) Anlieferungen Lebensmittelmarkt und Backshop 06:00 bis 20:00 Uhr Die Zufahrt zu landwirtschaftiich genutzten Grundstlicken ist, auch wahrend der Bauphase,
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 6.2  Wahrend der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) ist Betriebsruhe einzuhalten mit Ausnahme des uneingeschrankt zu gewahrleisten.
9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB - Gebaude (Bestand) mit uneingeschrankten Betriebs der haustechnischen Anlagen und der Anlieferung durch einen Lkw je .
S ) = Hausnummer (z. B. 6) Nachtstunde an der Anlieferzone im Suden. 5. Boden NACHRICHTLICHE UBERNAHME
-l Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den 6.3 Die Lkw-Kuhlaggregate sind wahrend der Standzeit und wahrend der Nachtzeit auf dem Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstigen Vorgaben zum Schutz von Bo- Anbauverbotszone StaatsstraBe
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses: Versickerungsflache Flurstii . gesamten Betriebsgrundstlick auszuschalten. den nach DIN 19731 und §§ 6 - 8 BBodSchV ist zu achten.
urstiicksgrenze mit : : . :
911 Flursticksnummer (z. B. 531) &7 S e I e e e T I CE TR e aml s e Auf eine bodensch de Ausfih der B beit ter Zuhilfenah m R Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich die Bauverbotszone der Staatsstrale St 2050.
. . ' ' ureine Sodenschonende AUSIUNING der baualbelien, uier <uhiienanme van gulligen Re- GemaR Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayStrWG durfen auRerhalb der zur Erschlieffung der anliegenden
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléachen fir Bie S ARG N aB A S ArBaE gelwerken und Normen, ist zu achten. . . . : S
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von g Istung 1 (A)] g Grundstucke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen an Staatsstralen in einer
Natur und Landschaft Tages- und Nachtzeit 6. Vorschriften und Normen Entfernung bis zu 20 m jeweils gemessen vom aufleren Rand der Fahrbahndecke, nicht errichtet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Warmepumpe LWA = 80 dB(A) DIN-Vorschriften sowie andere Normen, Richtlinien, Regelwerke etc., auf die in den Festset- WETEIER.
S zungen zu diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind in der Gemeinde Aresing, St.-Martin-
D Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege AuBenverflussiger LWA =70dB(A) Str. 16, 86561 Aresing, wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.
und Entwicklung von Natur und Landschaft LR e e BT LWA =70 dB(A . . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 997es - 7. Hinweise zur Griinordnung
R Abluft Aggregateraum LWA =70dB(A) Rodungen von Gehélzen dirfen ausschlieRlich im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
3 3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern AuRengerat Backshop LWA =65 dB(A) 28. Februar vorgenommen werden. =7 w— To e T
00000 und sonstigen Bepflanzungen _ ) _ _ _ o \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) Abluft Backshop LWA =70 dB(A) tags (kein Betrieb Die gemafs Satzung erforderlichen Pflanzmafnahmen sind mit Angabe der Pflanzqualitat in 5 | \ RoBR X I /
wahrend der Nachzeit) den jeweiligen Antragsunterlagen nachzuweisen. = ‘ . ==\ ////
. . . ) N ) I o S [ ) — ‘ A
() Anpflanzen: Biume, beispielhafte Standorte Sofem die Lage und/oder Schallleistung der haustechnischen Anlagen wesentlich von den Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemaR DVGW Regelwerk Arbeits- J | E— AL ‘\\yi;ﬁ/ r
Angaben dieser Untersuchung abweichen, ist eine Priifung und gegebenenfalls Anpassung der blatt GW 125, ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ ein Ab- ¢ \\‘ /j;:;P’/
Werte erforderlich. stand von 2,5 m einzuhalten. B Neapal T "\ 1/ g
L Anpflanzen: Straucher, beispielhafte Standorte . . _ _ ) _ _ _ W \ . y. ! |
7. Geldndeverdnderungen Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Ver- und Entsorgungsleitungen ist das Hitberg fZ & N\t ?/// \ |
_ _ Veranderungen der natirlichen Gelandeoberflache durch Auffilllungen und Abgrabungen sind bis ~Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® der For- Y !
Sonstige Planzeichen zur Herstellung der geplanten Gelandeoberfliche zulassig. Zur Sicherung der schungsgesellschaft fir Straenbau und verkehrswese, Ausgabe 1989 zu beachten.
Gelandehoéhenunterschiede sind Winkelstitzelemente bis zu einer max. Héhe von 0,50 m Beiim Anpfanizen vor Baumen und Si&uchsm aFigTeNzenden, lndwitschaich genutzten ¥
) . . . zuldssig. Dariiberhinausgehende Héhenunterschiede sind als Béschung in einem Verhéltnis von > orlanzen v u u trau zu Zenaden, Wi IC UtZte
St Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze und weitere Nebenanlagen : : Flachen in Ortsrandbereichen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstande geman
zur Versorgung und Nutzung des Lebensmittelmarktes max. 1:2 auszubilden. AGBGB Art. 47 — 50 einzuhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 8. Wasserhaushalt ) '
Das auf den privaten Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser ist ggf. vorzureinigen Bena_chba_rt 2um Pl_ar_Igeblet SELAREL SIS da__s NEIDEEIEIT A ND._07244 (_3,Ahorn in il )L
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und innerhalb der als Flache fir den Wasserhaushalt: Versickerungsflache festgesetzten Flache Es sind die ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumaf-
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Zu versickem. nahmen“ und die ,Verordnung des Landratsamtes Neuburg-Schrobenhausen Uber den
' ; Schutz von Einzelschopfungen der Natur im Bereich der Gemeinde Aresing, Landkreis Neu- /
Griinordnung burg-Schrobenhausen als Naturdenkmaler vom 01.06.2022“ zu bertcksichtigen. = /& Hengthal
M1 | Externer naturchutzfachlicher Ausgleich; Teilfliche FI. Nr 597, Gmkg. Aresing 9.1 Innerhalb der Umgrenzung A von Flachen, die zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und - = - 5 . - -
sonstigen Bepflanzungen vorgesehen sind, ist auf einer Breite von ca. 5 m (an der engsten Stelle Bei der Verwgndung oIl gr_o[&en Glasﬂa_che“n und EJber. Ec_k Verglasungen ist der Leitfaden &
Ausganszustand G211 - maRig extensiv genutztes artenarmes Griinland ; 3,5 m) eine maximal 2 m hohe, niedrigwiichsige Hecke zu entwickeln. Alle 5 bis 10 Meter ist ein »vVogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* zu berlcksichtigen. =
Entwicklungsziel G214 - Artenreiches Extensivgriinland regionaltypischer, standortgerechter Stein- oder Kemobstbaum zu pflanzen, mindestens jedoch Es ist der Leitfaden ,Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung - Handlungsempfeh- A Y
MafRnahmenflachengrélle 3.375 m? 13 Stuck. Die Hecke und die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang spéatestens in der . . . Lo . i ~o
Geltungsbereich/Flurstiicksgrofie 4.123 m? nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Die Hecke ist als Dreieckspflanzung mit einem Iur;]geg furch_)_miin_urr]ﬁ.n des Bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt und Verbraucher \\
| Pflanzabstand von mindestens einem Meter gemafR der Artenliste ,Pflanzliste 3 — Strducher zur R TN 7 pd
Ortsrandeingriinung” zu entwickeln. Es missen die Grenzabstadnde gemal § 47 Abs. 1 und § 48 P A
Abs. 1 AGBGB eingehalten werden. Gemal® § 50 Abs. 2 AGBGB fallen Stein- und -~
Kernobstbdume nicht unter den Grenzabstand. Es handelt sich um eine Gestaltungs- und keine _ VAN
AusgleichsmaRnahme. : A== ~ j— "
9.2 Innerhalb der Umgrenzung B von Flachen, die zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und Ubersichtélageplan M 1:15.000, Kartengrundl‘age © Geobasisdaten Bay. Verm.-verwaltung 2023
sonstigen Bepflanzungen vorgesehen sind, ist auf einer Breite von ca. 9,5 m eine mehrschichtige
Hecke mit Kraut-, Strauch- und Baumschicht zu entwickeln. . .
Die Krautschicht soll beidseitig auf einer Breite von jeweils ca. 1 m mit einer standortgerechten, Gemelnde AreSIr]g
artenreichen und gebietsheimischen Krauter-Blihmischung eingesat werden. .
Die Strauchschicht soll auf einer Breite von jeweils ca. 2 m beidseitig nach der Krautschicht St _Marhn_Str 16
gemanR der Pflanzliste 3 ,Straucher zur Ortsrandeingriinung” entwickelt werden. Die Pflanzung ) )
erfolgt in Gruppen, zwischen denen Abstande von 1,54 m bestehen. Dazwischen soll die :
Krautschicht weiter ausgebildet werden. 8656 1 Al‘eSI ng
Die Baumschicht ist mittig auf einer Breite von ca. 3 m gemalR der Pflanzliste 1 ,Baume zur
Ortsrandeingriinung” zu entwickeln. Es sind mindestens 3 B&ume zu pflanzen. Die Standorte sind
frei wahlbar, der Pflanzabstand betragt ca. 7 m. Beba uu ngS pla ]
9.3 Innerhalb der als Flache C zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen [ . . . "
Bepflanzungen festgesetzten Flache sind mindestens 3 standortgerechte, heimische Laubbdume Sondergeb|et E|nze|hande| AreSIng-NOFd
o gemal der Pflanzliste 1 ,Baume zur Ortsrandeingrinung“ zu pflanzen, die Standorte sind iy . T
i freiwahlbar. Zwischen den Baumen ist ein Pflanzabstand von mind. 7 m einzuhalten. m|t |nteg r|ertem Gru nOr'd Nnu ngSp|an
M 1500 Richtung Norden zur freien Landschaft ist eine locker gestufte Hecke gemaR der Pflanzliste 3
= A5 &0 yotraucher zur Ortsrandeingrinung® in einer Dreieckspflanzung auf die gesamte Lange zu
g e ik ' i entwickeln. Der Pflanzabstand betragt 1 bis 1,5 m. Format letzte Anderung: Datum der Planfassung: Plan Nr.:
K ‘ _ 94 Innerhalb der Umgrenzung D von Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchem und DIN AO 07.08.2025 21.07.2025 1355-BP-2
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Ba //ermessungsverwaltung 2025 sonstigen Bepflanzungen sind im Abstand von 10 — 15 m ein standortgerechter Baum geman der - :
Pflanzliste 1 ,B&ume zur Ortsrandeingriinung®, mindestens jedoch 8 Baume, dauerhaft zu 1o MARKER? Stadiplaner ” Landschaftsarchitekt PartG mo8 Planfassung:
entwickeln, zu pflegen und bei Ausfall spatestens in der nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu Bearbéitung_ ’ Entwurf
ersetzen. Lena Lindstadt
Die dazwischenliegenden Flachen sind mit niedrigwiichsigen, einheimische, Strauchem gemaR o e aver Unterschrift des Planers:
der Pflanzliste 3 ,Straucher zur Ortsrandeingrinung“ zu bepflanzen. Die Pflanzung erfolgt in
lockeren Gruppen oder Reihen, so dass keine geschlossene blickdichte Hecke entsteht. Der
Pflanzabstand zwischen den Einzelstrduchem betragt ca. 1m. Die Pflanzhéhe bei Pflanzung
betragt mindestens 60 cm. Die Endwuchshéhe soll durch regelmaRige Pflegeschnitte auf ca. 80 ggfgéeﬁg_hegsm 34 ;e|((8§: ;)) 33823224 T B
cm gehalten werden. Hmbers o "
g W Amtsgericht Niimberg PR 286  info@tb-markert.de .
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