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Gemeinde Bischbrunn

Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB fiir den
Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplans

Der Gemeinderat in der Sitzung vom 31.03.2026 die Abwagung Stellungnahmen, welche
wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstiger
Trager oOffentlicher Belange eingegangen waren, durchgeflihrt und den Entwurf fur die 5.
Anderung des Flachennutzungsplans gebilligt.

Lage des Gebietes:

Das Plangebiet ist im nordlichen Ortsrandbereich Bischbrunns gelegen und wie folgt
begrenzt:

- Im Norden durch Waldflachen der Gemarkung Bischbrunner Forst

- Im Osten und Suden durch Griinland und Flache fir die Landwirtschaft

- Im Westen durch Bestandsbebauung der StralRen Im Waldgut, Kandelstralte und
Jagerstralle sowie Grinland (teilweise auch der Gemarkung Bischbrunner Forst)

der 5. Anderung des FNP Bischbrunn, @j
Teilraum Bischbrunn Nordost &

& 0 100 m
—]

' Kartenhintergrund: Bayer. LDBY, ALKIS Dalensatz 2021




FNP Bestand FNP Planung

ST < IO I\ AP H A NI T

Im Einzelnen liegen folgende Grundsticke mit den nachfolgenden Flurnummern der
Gemarkung Bischbrunn im Geltungsbereich der Anderungsflache des
Flachennutzungsplans:

346/0 1637 /0 1648 /0 2256 /0 2271 /2
348 /0 1638 /0 1658 / O (teilweise) 2257 /0 227114
349/0 1640/0 2250/0 2258 /0 2271/5
350/0 1641/0 2251 1/1 2258 /1 2271/6
351/0 1642 /0 225112 2258/ 2 227117
352/0 1643 /0 2251/5 2258 /3 2271/8
353/0 1644 /0 2251/6 2270/ 0 (teilweise) 2272/0
354/0 1645/0 2253 /0 2270 /1 2272 /1
355/0 1646 /0 2254 /0 2271/0 2273/ 0 (teilweise)
356/ 0 (teilweise) 1647 /0 2255/0 227111 2289/ 5 (teilweise)

Der Entwurf fiir die 5. Anderung des Flachennutzungsplans (Stand 19.03.2026) mit
folgenden Unterlagen:

e Begrindung einschlief3lich Umweltbericht (Stand 19.03.2026)

¢ Die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Informationen und weitere Fachbeitrage

ist im Zeitraum vom

08.06.2026 bis einschl. dem 10.07.2026
auf der Internetseite der Verwaltungsgemeinschaft unter
https://www.vgem-marktheidenfeld.de/planen-und-bauen/bauleitplanung/ sowie tber das

Zentrale Landesportal fir die Bauleitplanung Bayern
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/ einzusehen.


https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/

Auch der Inhalt der vorliegenden Bekanntmachung kann auf der Internetseite der
Verwaltungsgemeinschaft Marktheidenfeld unter vorangehend angefiihrtem link abgerufen
werden.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen sind auch in der Verwaltungsgemeinschaft Marktheidenfeld, Petzoltstral3e 21,
Obergeschoss, Zimmer 9, 97828 Marktheidenfeld wahrend der allgemeinen Dienststunden

Montag und Dienstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr
Mittwoch und Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr,

Donnerstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, 13.30 Uhr bis 17.30 Uhr
einzusehen.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden. Diese sollen
vorzugsweise elektronisch via E-Mail (bauamt@vgem-marktheidenfeld.de) abgegeben
werden. Zusatzlich kann bei Bedarf die Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist auch
auf anderem Weg abgegeben werden (z. B. schriftlich). Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kénnen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 Nr. 3 BauGB bei der Beschlussfassung Uber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde Bischbrunn den Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit der
Flachennutzungsplananderung nicht von Bedeutung ist.

Zum Entwurf der 5. Flachennutzungsplananderung sind umweltbezogene Informationen
verfugbar, die im Weiteren kurz angeflihrt werden und zusammen mit den Ubrigen
Planunterlagen zur Einsichtnahme vorgehalten werden:

1.

Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes mit umweltbezogenen Angaben
zu folgenden Themen:

Bedarfsnachweis zur Wohnbauflachenentwicklung; Landesplanerische Rahmenbe-
dingungen, natur- und wasserschutzrechtliche Schutzbestimmungen, Bestandsnutzung im
Planungsgebiet und umgebende Nutzungskulisse, planungsrechtliche Ausgangslage,
Ziele der Planfortschreibung, geplante Darstellungen der Planfortschreibung,
Anforderungen und Malinahmen des Naturschutzes, Hinweise zu Natur- und Artenschutz,
Flachenbilanz.

Im Rahmen des verfahrensbegleitenden Umweltberichtes nach § 2a BauGB wurden
Informationen zu folgenden Umweltbelangen zusammengetragen und berticksichtigt:

Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes im Planungsraum.

Kurzdarstellung der wesentlichen Planungsziele; Abgrenzung der Planungsstandorte im

Gemeindegebiet.

Erlauterung geplanter MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von

Umweltauswirkungen; Angaben zu Ausgleichsmalinahmen.

Planstandortbezogene Darstellung von Umweltauswirkungen, Schwerpunkte:

Schutzgut Flache: Einordnung/Bewertung der rdumlichen Dimension des Planvorhabens;
Nutzungskonkurrenzen.

Schutzgut Boden: Angaben zur Ausgangssituation und zu natirlichen Bodenfunktionen;
Beurteilung planbedingter Veranderungen; Darstellung geplanter Mallnahmen zum
Schutz der 6rtlichen Bodenfunktionen.

Schutzgut Wasser: Darstellung der Ausgangssituation hinsichtlich Oberflachen- und
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Grundwasser; Darstellung von geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen;
Beurteilung von vorhabenbedingten Auswirkungen.

Schutzgut Klima und Luft: Darstellung der gelandeklimatischen Ausgangssituation; Beur-
teilung von vorhabenbedingten Auswirkungen auf Kaltluftproduktion, Kaltluftabfluss und
Luftregeneration.

Schutzgut Arten und Lebensraume: Erlauterung und Bewertung der aktuellen
Lebensraumausstattung und Artenvorkommen im Plangebiet; Beurteilung von anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen der Bauleitplanung; Berlcksichtigung
artenschutzfachlicher und

-rechtlicher Belange; Erlauterung geplanter Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen;
Uberschlagige Darstellung des naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs.

Schutzgut Landschaftsbild: Ermittlung der landschaftsasthetischen Bestandswerte und
Vorbelastungen im Eingriffsraum; Darstellung vorhabenbedingter Auswirkungen unter
Berucksichtigung geplanter Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmallnahmen.

Schutzgut Mensch: Darstellung der das Plangebiet umgebenden Nutzungen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter: Darstellung denkmalrechtlicher Anforderungen im
Planungsraum; Beschreibung planungsrelevanter Sachguter (Feldwirtschaftswege) im
Wirkungsraum des Vorhabens; Darstellung von Planauswirkungen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands im Plangebiet unter Beibehaltung der
aktuellen Flachennutzung und -bewirtschaftung.

Aussagen zu planerischen Alternativen im Planungsraum.

Darstellung geplanter Manahmen zur Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Zusammenfassung der Ergebnisse.

. Abschlieltend liegen umweltbezogene Stellungnahmen von Behérden und Tragern offentlicher
Belange vor, die zum Vorentwurf der Flachennutzungsplanéanderung im Rahmen der
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden:

Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, 20.10.2025, Themenbereiche: Bevorratung
ausgewiesener Ausgleichsflachen im Rahmen eines gemeindlichen Okokontos.

Landratsamt Main-Spessart, 20.10.2025/10.11.2025:
Fachbereich Wasserrecht, Themenbereiche: Umgang mit anfallendem
Niederschlagswasser, Ortliche Versickerung; Dimensionierung/Kapazitaten des
bestehenden Kanalsystems.

Die diesen Informationen zugrundeliegenden Unterlagen liegen ebenfalls 6ffentlich aus.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchst. E (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Gber das Ergebnis der
Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.
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Hinweis zur Unterrichtung

Alle nicht 6ffentlich zuganglichen Regelungen, Vorschriften, Normen o. a. auf die im
Bauleitverfahren verwiesen wird, sind in der fir das Bauleitverfahren geltenden
Fassung bei der Verwaltungsgemeinschaft Marktheidenfeld auf Nachfrage zu den
allgemeinen Dienststunden einsehbar.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbdnden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG
gemal § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen
der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend
machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB)

Bischbrunn, den 02.06.2026

F

Fabian Beck
1. Burgermeister



Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB fiir den
Entwurf des Bebauungsplans ,,Wohngebiet Rothenbucher Weg*

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.03.2026 die Abwagung der Stellungnahmen,
welche wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange eingegangen waren, durchgefihrt und den Entwurf des
Bebauungsplans ,Wohngebiet Rothenblcher Weg*“ gebilligt.

Lage des Gebietes:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht aus 2 Teilrdaumen (stadtebau-
licher und naturschutzfachlicher Entwicklungsraum mitsamt Flache fir
Versorgungseinrichtung Elektrizitdt) am nordlichen Ortsrand Bischbrunns.

Der Planungsraum wird begrenzt:

- Im Norden und Osten durch Grinland bzw. Flachen fir die Landwirtschaft
- Im Siden und Westen durch Bestandsbebauung der Kandelstral’e und der Stralle
Rothenbucher Weg

Im Einzelnen liegen folgende Grundstliicke mit den nachfolgenden Flurnummern der
Gemarkung Bischbrunn im Geltungsbereich des Bebauungsplans:



Stadtebaulicher Entwicklungsraum:

Flurnummern 1637/0, 1658/0 (teilweise) 2253/0, 2254/0, 2255/0, 2256/0, 2257/0, 2258/0
und 2258/1 (teilweise) — jeweils Gemarkung Bischbrunn
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Naturschutzfachlicher
Entwicklungsraum mitsamt
Flache fir Versorgungs-
einrichtung ,Elektrizitat":

Flurnummern 1644, 1645

Jeweils Gemarkung
Bischbrunn

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Wohngebiet Rothenblcher Weg“ (Stand 19.03.2026) mit

folgenden Unterlagen:

e Begrindung (Stand 19.03.2026)

e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung gem. § 44 BNatSchG (Stand 18.07.2025)

e Geotechnischer Bericht (Stand 19.11.2024)

¢ Die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Informationen und weitere Fachbeitrage

ist im Zeitraum vom

08.06.2026 bis einschl. dem 10.07.2026

auf der Internetseite der Verwaltungsgemeinschaft unter
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https://www.vgem-marktheidenfeld.de/planen-und-bauen/bauleitplanung/ sowie lber das
Zentrale Landesportal fir die Bauleitplanung Bayern
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/ einzusehen.

Auch der Inhalt der vorliegenden Bekanntmachung kann auf der Internetseite der
Verwaltungsgemeinschaft Marktheidenfeld unter vorangehend angeflihrtem Link abgerufen
werden.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen sind auch in der Verwaltungsgemeinschaft Marktheidenfeld, Petzoltstralie 21,
Obergeschoss, Zimmer 9, 97828 Marktheidenfeld wahrend der allgemeinen Dienststunden

Montag und Dienstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr
Mittwoch und Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr,

Donnerstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, 13.30 Uhr bis 17.30 Uhr
einzusehen.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden. Diese sollen
vorzugsweise elektronisch via E-Mail (bauamt@vgem-marktheidenfeld.de) abgegeben
werden. Zusatzlich konnen bei Bedarf die Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
auch auf anderem Weg abgegeben werden (z. B. schriftlich). Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kénnen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 Nr. 3 BauGB bei der Beschlussfassung Uber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde Bischbrunn den Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen muissen und deren Inhalt fir die Rechtmaligkeit des
Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Zum Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes sind umfassende, umweltbezogene
Informationen verfugbar, die im Weiteren kurz angefuhrt werden und zusammen mit den
ubrigen Planunterlagen zur Einsichtnahme vorgehalten werden:

. Begrundung zum Bebauungs- und Grunordnungsplan mit umweltbezogenen
Angaben,
insbesondere zu folgenden Themen:
Landes-/Regionalplanerische Ziele und Grundsatze mit umweltfachlicher Relevanz
fir den Betrachtungsraum, naturschutz- und wasserrechtliche Schutzbestimmungen,
Herleitung des Wohnbauflachenbedarfs im Gemeindegebiet, Bestandsnutzung im
Planungsgebiet und dessen Umfeld, verkehrliche und versorgungstechnische
ErschlieBungssituation, Topographie und Gelandestruktur, Naturhaushalt und
Landschaftsbild, stadtebauliche und grinordnerische Zielkonzeption, geplante
Regelungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, geplanter Umgang mit
anfallendem Schmutz- und Niederschlagswasser, Mallnahmen zum Schutz vor
Starkregen und Uberflutung, geplante Griin- und Verkehrsflachen, griinordnerische
und naturschutzfachliche Ziele und MalRnahmen, naturschutzrechtliche Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen im Planungsraum, Flachenbilanz zu geplanten Nutzungen,
ausfuhrliche Herleitung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs- bzw. Ersatzbedarfs,
artenschutzrechtliche Anforderungen an das Planvorhaben.

Im Rahmen des verfahrensbegleitenden Umweltberichtes nach § 2a BauGB wurden
Informationen zu folgenden Umweltbelangen zusammengetragen und berticksichtigt:

Gesetzlich verankerte Ziele und Grundsatze von Naturschutz und Landschaftspflege,
Ubergeordnete Vorgaben der Landes- und Regionalplanung.

Auswertung des Arten- und Biotopschutzprogrammes Lkr. MSP.
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Einordnung des Plangebietes in den Naturraum, Erlauterung topographischer
Rahmenbedingungen.

Schutzgut Flache: Einordnung/Bewertung der raumlichen Dimension des Planvorhabens mit
Erlauterung des planbedingten Flachenbedarfs.

Schutzgut Geologie und Boden: Angaben zur Ausgangssituation und zu natirlichen
Bodenfunktionen; Beurteilung planbedingter Veranderungen, insbesondere durch
planbedingte Versiegelung/Befestigung; Darstellung geplanter MalRnahmen zum Schutz
bzw. Entwicklung der o6rtlichen Bodenfunktionen.

Schutzgut Wasser: Darstellung der Ausgangssituation hinsichtlich Oberflachen- und
Grundwasser (Grundwasserschutz, -neubildung); Darstellung von geplanten
Vermeidungs- und Minimierungsmalfnahmen; Beurteilung von vorhabenbedingten
Auswirkungen auf die natirlichen Grundwasserneubildungs- und -schutzfunktionen.

Schutzgut Klima und Luft: Darstellung der grof3klimatischen Rahmenbedingungen,;
Darstellung der gelandeklimatischen Ausgangssituation im Betrachtungsraum;
Beurteilung von vorhabenbedingten Auswirkungen auf Kaltluftproduktion, Kaltluftabfluss
und Luftregenerationsfunktion.

Schutzgut Arten und Lebensraume: Erlauterung und Bewertung der aktuellen
Lebensraumausstattung (Biotoptypen nach BayKompV) und Artenvorkommen im
Plangebiet; Feststellung eines gesetzlich geschiitzten Grinlandbiotops (§ 30 BNatSchG)
im Plangebiet; Lebensraumpotenzial Reptilien, Tagfalter, Brutvogel und Fledermause;
Nachweis Hohlenbrlter; Beurteilung von bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen der Bauleitplanung; Berlicksichtigung artenschutzfachlicher und -
rechtlicher Belange; Darstellung geplanter Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen;
naturschutzfachliche Flachenbilanzierung und Feststellung des naturschutzrechtlichen
Kompensations- und Ersatzbedarfs; Definition naturschutzrechtlicher Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen im Plangebiet (insbesondere Grinlandbiotopersatz).

Schutzgut Landschaftsbild: Ermittlung der landschaftsasthetischen Bestandswerte und
Vorbelastungen im Eingriffsraum; Darstellung vorhabenbedingter Auswirkungen unter
Berucksichtigung geplanter Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmalnahmen.

Schutzgut Mensch: Beschreibung der Wohnumfeldsituation des Plangebietes;
Wohnquartiere im Umfeld des Plangebietes; sonstige Nutzungskulisse im Umfeld;
Einordnung evtl. Planauswirkungen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter: Darstellung denkmalrechtlicher Anforderungen im
Planungsraum; Beschreibung planungsrelevanter Sachguter (Wirtschaftswege u. a.) im
Wirkungsraum des Vorhabens; Darstellung von Planauswirkungen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands im Plangebiet unter Beibehaltung der
aktuellen Flachennutzung und -bewirtschaftung.

Aussagen zu planerischen Alternativen im Planungsraum.

Darstellung geplanter Manahmen zur Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)
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Zusammenfassung der Ergebnisse.

Erganzend liegen fachgutachtliche Beitrdge zu den Themenbereichen (1) Artenschutz
(Anforderungen im Rahmen einer speziellen, artenschutzrechtlichen Prifung (saP) des
Bebauungsplanes gem, § 44 BNatSchG) und (2) Geologie/Boden (geotechnische
Rahmenbedingungen im Plangebiet) vor. Diese Beitrage liegen ebenfalls zur Einsichtnahme
aus und umfassen insbesondere Aussagen zu folgenden Aspekten:

Artenschutzfachliches Gutachten:

Grundlagenermittiungen (Kartierungen) zu den Artengruppen Avifauna, Reptilien und
Tagfalter im Planungsgebiet; u. a. Feststellung von Vorkommen von Hoéhlenbritern;
ausgepragtes Lebensraumpotenzial fir gehdlzbezogene Brutvogel- und Fledermausarten.

Beurteilung der Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten im
Planungsgebiet.

Herleitung mehrerer Vermeidungsmaflhahmen, um im Rahmen der Bauleitplanung
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG wirkungsvoll
vorbeugen zu kénnen.

Bodengutachten:

Erlduterung durchgefuhrter Untergrunderkundungen; Probenahmen und Aufschlusspunkte
im Plangebiet.

Darstellung der festgestellten Untergrundverhaltnisse; geologische Grundlagen und
Deckschichten; Grundwasserverhaltnisse; abfalltechnische Erkundungsergebnisse.

Grundbautechnische Empfehlungen zu ErschlieRungsmalnahmen; Bewertung
abfalltechnischer Untersuchungen.

. Abschliel’end liegen umweltbezogene Stellungnahmen vor, die im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung von Behorden und
Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden:

Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, Themenbereiche:
Erhebliche Eingriffe in ein gesetzlich geschiitztes Grinlandbiotop; Wirksamkeit geplanter
BiotopersatzmalRnahmen; artenschutzfachliche Auswirkungen der Planaufstellung
hinsichtlich der Artengruppen Reptilien, Brutvdgel, Tagfalter; geplanter Flachenverbrauch;
Bedarfsnachweis zur Planaufstellung und Erforderlichkeit des Wohnbaugebietes; geplante
Verpflanzung/Verlagerung eines Altbaums; Planauswirkungen auf die
Grundwasserneubildung, den Wasserrtckhalt und den Erosionsschutz; planbedingte
Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes; Monitoring und
Umsetzungskontrolle umweltentlastender Planinhalte; Gefahrenlage bei
Starkregenereignissen und erhéhtem Oberflachenwasserabfluss; Uberspilungen im
Planungsbereich;

Beeintrachtigungen durch baubedingte Larm- und Staubemissionen; Sicherstellung der
verkehrlichen ErschlieRung von Anwesen entlang des Rothenbucher Wegs;
Eigenschaften des oértlichen Baugrunds; Ausbau des Rothenblcher Weges und
einhergehende, finanzielle Belastung von Anwohnern; Verweis auf bestehende
Innenentwicklungspotenziale; Nutzung von Standortalternativen im Gemeindegebiet fur
die Wohngebietsentwicklung.

-12 -



Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, 20.10.2025, Themenbereiche: geringe
Bonitat planbetroffener Béden im Plangebiet; flachensparender Planungsansatz Doppel-/
Reihenhausbebauung; Abstand zu Waldgrenzen.

Bayerischer Bauernverband, 16.10.2025, Themenbereiche: Empfehlung max.
BauplatzgrofRen; planbedingter Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache; Sicherstellung
landwirtschaftlicher Flachennutzung im Umfeld des Plangebietes; Hinweis auf evtl.
episodische Stérwirkungen der landwirtschaftlichen Flachennutzungen.

Bayernwerk Netz GmbH, 10.10.2025, Themenbereiche: Bedarf einer zusatzlichen
Trafostation innerhalb oder im nahen Umfeld des Plangebietes.

Bund Naturschutz, Kreisgruppe MHFD, 20.10.2025, Themenbereiche: Erforderlichkeit des
Wohnbaugebietes; Empfehlung ,griiner Siedlungsquartiere®; Bevorzugung einer maglichst
hohen Baudichte; Photovoltaikpflicht auf Dachflachen; Vogelschutzmalinahmen;
Zisternenpflicht; Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser; Gestaltung von
Grenzmauern und -zaunen; grinordnerische Festsetzungen auf privaten Grinflachen;
insektenfreundliche Ausgestaltung von Beleuchtungsanlagen; Kontrolle/Monitoring
festgesetzter MaRnahmen; Hinweise auf Erkenntnisse zu ,Schwammlandschaften®.

Deutsche Telekom Technik GmbH, 18.09.2025: Funktionserhalt bestehender
Telekommunikationslinien im Planungsraum.

Landratsamt Main-Spessart, 10.11.2025:
Fachbereich Bauleitplanung, Themenbereiche: Vorgaben zur Gestaltung von
Dachgauben; Regelungen zur Oberflachengestaltung nicht Gberbauter Teilflachen;
Hoéhenbezug von Einfriedungen; Stellplatzregelungen.
Fachbereich Stadtebau, Themenbereiche: Gliederung der Baugrenzen im Plangebiet;
Konkretisierung des Hohenbezugs baulicher Anlagen
Fachbereich Wasserrecht, Themenbereiche: Umgang mit anfallendem
Niederschlagswasser, Ortliche Versickerung; Dimensionierung/Kapazitaten des
bestehenden Kanalsystems.
Fachbereich Bodenschutz, Themenbereiche: kein Hinweis auf Altlastenverdachtsflachen;
allgemeine Anforderungen zum Bodenschutz.
Fachbereich Naturschutz, Themenbereiche: Grinordnung, Eingriffsbilanzierung und
geplanter Biotopersatz (§30 BNatSchG); Ausnahme von Verboten des § 30 BNatSchG,;
artenschutzfachliche Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-MalRnahmen; raumliche
Abgrenzung der vorgesehenen Biotopersatzflache; MalRnahmenmonitoring und -
Uberwachung.
Fachbereich KreisstralRenverwaltung; Themenbereiche: Umgang mit Dach-
/Oberflachenwasser aus dem Plangebiet; Entwasserungsanlagen Kreisstrale; Lagerung
von Baustoffe und Arbeitsraume; Schallschutz entlang der Kreisstrate MSP29.
Fachbereich Kreisabfallwirtschaft: Hinweis auf Anforderungen an verkehrliche
Erschlielung von Versorgungsbereichen; Wendemdglichkeiten.
Fachbereich Brandschutz, Themenbereiche: verkehrliche ErschlieBung von
Schutzobjekten; Léschwasserversorgung des Plangebietes; Rettungswege im Plangebiet.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, 20.10.2025, Themenbereiche: Umgang mit
anfallendem Niederschlagswasser; Versickerung von unbelastetem Dach-/
Oberflachenwasser; Zulassigkeit von Versickerungsanlagen.

Die diesen Informationen zugrundeliegenden Unterlagen liegen ebenfalls 6ffentlich aus.
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Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchst. E (DSGVO)i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie |Ihre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Gber das Ergebnis der
Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Hinweis zur Unterrichtung

Alle nicht 6ffentlich zuganglichen Regelungen, Vorschriften, Normen o. &. auf die im
Bauleitverfahren verwiesen wird, sind in der fir das Bauleitverfahren geltenden
Fassung bei der Verwaltungsgemeinschaft Marktheidenfeld auf Nachfrage zu den
allgemeinen Dienststunden einsehbar.

Bischbrunn, den 02.06.2026

F

Fabian Beck
1. Burgermeister
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