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1. Allgemeines

Die Gemeinde Falkenberg beabsichtigt den rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan durch
das Deckblatt Nr. 46 und den Landschaftsplan durch das Deckblatt Nr. 24 am nordwestli-
chen Rand des Ortskerns von Falkenberg zu Giberarbeiten und die Flache zukinftig als Ge-
meinbedarfsflache fir Einrichtungen fir Kinder und als Flache fir den ruhenden Verkehr
darzustellen. Damit soll der Planungsflache eine stadtebauliche, geordnete Richtung gege-
ben werden.

Ziel dieser Anderungen ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Aus-
weisung einer Gemeinbedarfsflache im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes flir
den bestehenden Kindergarten und die bestehende neu errichtete Kinderkrippe. Damit soll
das bestehende Baurecht auf den bereits bebauten Flachen gesichert werden. Eine zusatzli-
che Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen ist nicht beabsichtigt.

Im bestehenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Falkenberg ist die beanspruchte Fla-
che als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Nutzung als &ffentliche Grunflache fur einen
geplanten Spielplatz oder geplanten Friedhof dargestellt.

Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 24 zum Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg
ist kleiner als der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 46 zum Flachennutzungsplan, da hier
die bestehende Flache des Kindergartens bereits als Gemeinbedarfsflache fur Kindergarten
und die &ffentliche Parkplatzflache dargestellt sind. Der Bereich der neu errichteten Kinder-
krippe ist im bestehenden Landschaftsplan als Flache fir die Landwirtschaft (Dauergriinland)
und als allgemeines Feldgehdlz dargestellt.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes wird der Be-
bauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Kita Falkenberg“ aufgestellt.

2. Lage

Die Planungsflache liegt am nordwestlichen Rand des Ortskerns von Falkenberg. Sie wird im
Sldosten durch die Gangkofener Stralle (PAN 20) und im Siden durch die Schachnerstrale
begrenzt. Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Wirtschaftsweg. Im
Westen und Norden schlieRen Grinlandflachen bzw. eine Gehdlzstruktur an. Im Osten
grenzt die Planungsflache an bestehende Bebauung bzw. an eine Grinlandflache an.

Die nahere Umgebung aulRerhalb von Falkenberg ist von landwirtschaftlichen Nutzflachen
und Gehdlzflachen gepragt. Der Ortskern selbst ist Uberwiegend durch Misch- und Wohnge-
biete gepragt.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Falken-
berg in der Region 13 — Landshut. Falkenberg liegt auf der Entwicklungsachse Landau a.d.
Isar und Eggenfelden und ist als landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
MaRe gestarkt werden soll, dargestellt.!

Das Planungsgebiet weist eine bewegte Topographie auf und fallt von Stidosten mit ca. 476
m U. NHN nach Westen auf ca. 465 m 4. NHN ab. Die topographischen und raumlichen Ge-
gebenheiten bestimmen wesentlich die Planungsinhalte.

1 (Regionalplan 13 - Landshut, 2024)
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Ubersichtslageplan, ohne MaRstab

! : . : =

Abb. 1:  Luftbild mit Lage der Planungsflache (roter Kreis); (BayernAtlas 2026), Darstellung unmal3stéblich
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3. Planungsgrundlagen fiir die kommunale Bauleitplanung

3.1 Vorgaben aus der Raumordnung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Im Landesentwicklungsprogramm Bayern wird die Gemeinde Falkenberg als allgemeiner
landlicher Raum mit besonderem Handlungsbedarf eingestuft.2
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Abb. 2:  Auszug aus dem Landesentwicklungsplan — Anhang 2 Strukturkarte; (Landesentwicklungsprogramm
Bayern 2023), Darstellung unmal3stéblich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen hat das
LEP folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zur raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und
seiner Teilraume formuliert:

Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit még-
lichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Stédrken und Potenziale
der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle ltberértlich raumbedeutsamen Pla-
nungen und MalSnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

~ A A =
T,
- A =
~\ =\

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
1.1.2(Z2) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdu-
men ist nachhaltig zu gestalten.

1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdrdngung vermeiden
(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen die Méglichkei-
ten

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2023)

Seite 6 von 47 Vorentwurf i. d. Fassung vom 28.10.2026



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zum Deckblatt Nr. 46 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg

- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitspléat-
zen,

- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Le-
bensumfelds insbesondere flir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studen-
ten sowie fiir Familien und é&ltere Menschen

genutzt werden.

1.4.1 (G) Hohe Standortqualitét
Die rdumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmaéglicher
Standortqualitdten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teil-
rdumen gestéarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Ar-
beitskréfte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen,
infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stdrken ausgebaut wer-

den.
2. Raumstruktur
2.2 Gebietskategorien
2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums
(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kann.

3. Siedlungsentwicklung

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flachensparen

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedlung - Anbindegebot

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-

heiten auszuweisen.

8 Soziale und kulturelle Infrastruktur
8.1 Soziales
(Z2) Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen

unter Beachtung der demographischen Entwicklung flachendeckend und be-
darfsgerecht vor zuhalten.

8.3 Bildung
8.3.1 Schulen und auB8erschulische Bildungsangebote
(2) Kinderbetreuungsangebote [...] sind in allen Teilrdumen flachendeckend und be-

darfsgerecht vorzuhalten.

Diese Vorgaben der Landesplanung berihren und begriinden das Planungsinteresse der
Gemeinde Falkenberg fiir den hier Gberplanten Raum eine entsprechende Bauleitplanung zu
verfolgen, um eine Gemeinbedarfsflache fir Einrichtungen flr Kinder darzustellen. Ziel die-
ser Anderungen ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Auswei-
sung einer Gemeinbedarfsflache im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den
bestehenden Kindergarten und die bestehende neu errichtete Kinderkrippe. Damit soll das
bestehende Baurecht auf den bereits bebauten Flachen gesichert werden. Dem Ziel der Da-
seinsvorsorge und Schaffung von sozialen Einrichtungen wird damit gerecht.

Zusammenfassend kann man sagen, dass unter Beachtung der Vorgaben die Ziele und
Grundsatze der Landesplanung durch diese Planung erfullt werden kénnen.
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Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Falken-
berg in der Region 13 — Landshut. Falkenberg liegt auf der Entwicklungsachse Landau a.d.
Isar und Eggenfelden und ist als landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
MaRe gestarkt werden soll, dargestelit.3
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Abb. 3:  Auszug aus dem Regionalplan 13 — Landshut, Karte 1 — Raumstruktur; Darstellung unmaf3stéblich

Gemal Regionalplan 13 sind flr das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zu

berucksichtigen:

] nachhaltige Entwicklung der Region zur Sicherung der Lebensbedingungen kunftiger
Generationen (2)

= Erhalt bzw. Schaffung von mdéglichst gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeits-
bedingungen (Z)

= Schaffung und Vorhaltung von sozialen Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge,
insbesondere fiir Kinder und Jugendliche (G)

= wohnortnahe Vorhaltung von Einrichtungen der Kinderbetreuung (Krippen, Kindergar-
ten, Horte etc.)

Ziel dieser Anderungen ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die
Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fur Einrichtungen fur Kinder. Damit soll das beste-
hende Baurecht auf den bereits bebauten Flachen gesichert werden. Das Planungsgebiet
liegt aulRerhalb von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten.

Schlussfolgerungen

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans berihren und
begrinden die Planungsinteressen der Gemeinde Falkenberg eine Gemeinbedarfsflache fur
Einrichtungen fur Kinder bereitzustellen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch unterschiedliche
Maflinahmen entsprechend gewichtet und sind in den Planungen bericksichtigt. Naturschutz-
fachliche Malnahmen werden in der verbindlichen Bauleitplanung benannt und umgesetzt.

3 (Regionalplan 13 - Landshut, 2024)
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3.2 Schutzgebiete gemaR Europarecht (NATURA 2000)

Im Planungsgebiet befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
(FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet).4

Da keine Schutzgebiete gemaly Europarecht direkt betroffen sind, kann eine Beeinflussung
der durch die einzelnen Schutzgebiete geschitzten Arten sowie der Wechselwirkung der
Schutzgebiete untereinander mit grofitmaoglicher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

3.3 Schutzgebiete gemaR nationalem Recht

Im und in direkter Umgebung des Planungsgebietes befindet sich weder ein Naturpark, Nati-
onalpark oder Naturschutzgebiet.5

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich weder im Plangebiet noch in
dessen unmittelbarer Umgebung.

Eine Beeinflussung von nationalen Schutzgebieten gemaf nationalem Recht durch das Pla-
nungsvorhaben kann mit grétmaoglicher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

4 (FINWeb, 2026)
5 (FINWeb, 2026)
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3.4 Biotopkartierung Bayern, Okokontofléichen

Im Planungsgebiet und im naheren Umfeld befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.
Ebenso befinden sich auch keine Okokontoflachen in oder im Nahbereich der Planungsflache.®

Somit werden Biotope oder Okoflachen von der Planung nicht beriihrt, und somit ist von kei-
nen Auswirkungen auf diese auszugehen. Somit kann eine Beeinflussung ausgeschlossen
werden.

Abb. 4:  Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope und Okofléchen; (BayernAtlas 2026), Darstellung

unmal3stéblich
Rosa: amtlich kartierte Biotope
Lila gestreift: Okoflachenkataster (aus Flurbereinigung)

Griin gestreift: ~ Okofldchenkataster (Ausgleich/Ersatz)

6 (FINWeb, 2026)
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3.5 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen zahlen?:

1. natirliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewésser

2. einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden natiirlichen oder na-

turnahen Vegetation sowie ihrer natrlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche,
Altarme und regelméBig iiberschwemmten Bereiche,

3. Moore, Stiimpfe, Rbhrichte, Grof3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswie-
sen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,
4. offene Binnendiinen, offene nattirliche Block-, Schutt- und Geréllhalden, Lehm und

Lésswénde, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trocken-
rasen, Schwermetallrasen, Waélder und Gebliische trockenwarmer Standorte,

5. Bruch-, Sumpf- und Auenwélder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwélder,
subalpine Léarchen- und Larchen-Arvenwélder,

6. offene Felsbildungen, Héhlen sowie naturnahe Stollen, alpine Rasen sowie Schnee-
télchen und Krummholzgeblische,
7. Fels- und Steilkiisten, Klistendiinen und Strandwélle, Strandseen, Boddengewé&sser

mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattfldchen im Kiistenbereich, Seegras-
wiesen und sonstige marine Makrophytenbesténde, Riffe, sublitorale Sandbénke,
Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand-
und Schillgriinde im Meeres- und Kiistenbereich.

Im Bereich des Deckblattes Nr. 46 zum Flachennutzungsplan und des Deckblattes Nr. 24 zum
Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg sind keine Biotope, die gemal BNatSchG § 30
bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden.

Erganzend zu den im § 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende gesetzlich ge-
schitzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG zu be-
trachten3:

Landréhrichte, Pfeifengraswiesen,

Moorwélder,

wérmeliebende S&dume,

Magerrasen, Felsheiden,

alpine Hochstaudenfluren,

extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstémmigen Obstb&dumen
mit einer Fldche ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbesténde) mit Ausnahme von
B&umen, die weniger als 50 Meter vom ndchstgelegenen Wohngebé&ude oder Hofge-
bé&ude entfernt sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergriinland.

IR

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop im Sinne
des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden kénnen.

7 (BNatSchG, 2026)
8 (BayNatSchG, 2026)
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3.6 Uberschwemmungsgebiete

An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayern ist die Lage und Ausdehnung von Schutzgebie-
ten und festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im Gemeindegebiet von Falkenberg er-
kennbar.® Die Planung beriihrt weder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete noch
Hochwassergefahrenflachen und ist somit frei von deren Restriktionen.
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Abb. 5:  WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete bzw. geschiitzten Gebiete; (UmweltAtlas LfU
Bayern 2026), Darstellung unmal3stéblich

Erganzend dazu ist auf mégliche Starkniederschlagsereignisse hinzuweisen. Starknieder-
schlage kénnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Nieder-
schlage aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kann bei sogenannten Sturzfluten der flachenhafte Abfluss von
Wasser und Schlamm sowie Erosion auftreten. Dabei ist auch das von aufden zuflielende
Wasser zu bertcksichtigen. Es wird empfohlen, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der
Bauleitplanung zu berlcksichtigen und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensre-
duzierung und Schutzmallinahmen vor Personenschaden vorzunehmen. Auch § 37 WHG be-
zuglich des Wasserabflusses sollte beriicksichtigt werden.

Ein grundsatzliches Risiko fur Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalrtick-
stau, Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden. Das Planungsgebiet liegt nicht
in einem Uberschwemmungsgebiet. Eine Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen kann
nicht angegeben werden.

9 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2026)
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Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fir Bevolkerungsschutz und Kata-

strophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden Mafnahmen zum Schutz vor Sturzfluten

und Uberschwemmungen empfohlen:

= Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auenliegenden Keller-
abgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hdher liegen als die umgebende Gelande-
oberflache.

= Alle méglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den
relevanten Hohen zu verschliel3en.

= Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefuhrt werden.

= Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu
vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten

(https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer Elementarscha-

densversicherung wird empfohlen.

Im UmweltAtlas Bayern sind in der Karte Uberschwemmungsgefahren — Oberflachenabfluss
und Sturzflut die potentiellen FlieBwege bei Starkregen und die Gelandesenken und potenti-
elle Aufstaubereiche dargestellt. 10

Das Planungsgebiet fallt nach Westen stark ab. Trotz der Topographie sind jedoch im Um-
weltAtlas keine potentiellen Fliefdwege verzeichnet.

o % :'w'%_,
o Falkenberg
Uberschwemmungsééfahren '
Oberflachenabfluss und Sturzflut _ Bapop
Potentielle FlieRwege bei Starkregen Oy

m——l ",

Potentielle Fliefwege bei Starkregen A 3 “". e = i
maliger Abfluss
erhohter Abfluss

= starker Abfluss

Geldndesenken und potentielle
Aufstaubereiche
Geldndesenken und potentielle
Aufstaubereiche '
Gelandesenken und Aufstaubereiche \Z {:‘: i,
I

Gewasserflachen

Abb. 6:  WebKarte mit Darstellung des Oberfldchenabflusses und Sturzfluten;, (UmweltAtlas LfU Bayern 2026),
Darstellung unmaf3stéblich

Der natirliche Ablauf wild abflielenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur an-
liegende Grundstiicke verandert werden. Bau- und / oder Niederschlagswasser ist im Zuge
der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht auf 6ffentliche Flachen oder Nachbar-
grundstlicke zu leiten. Auf die allgemeine Sorgfaltspflicht nach § 5 Abs. 2 WHG wird hinge-
wiesen.

10 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2026)

Seite 13 von 47 Vorentwurf i. d. Fassung vom 28.10.2026



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zum Deckblatt Nr. 46 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg

3.7 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen konnen hier beeintrachtigt werden durch

= (ber die Ufer tretende Flisse und Bache,

= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder

= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich
Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Situation ein kleines oder
auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des BayernAtlas ist die Lage und Ausdehnung des wassersensiblen Be-
reiches erkennbar.1! Daraus ist ersichtlich, dass sich das Planungsgebiet in keinem wasser-
sensiblen Bereich befindet.

Falkenberg

Abb. 7:  Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (BayernAtlas 2026), Darstellung unmalf3stéblich

Beige: wassersensibler Bereich

11 (BayernAtlas, 2026)
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3.8 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb des Deckblattes Nr. 46 zum Flachennutzungsplan und des Deckblattes Nr. 24 zum
Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg sind keine Bodendenkmaler kartiert bzw. be-
kannt.12 Somit werden auch direkt keine Bodendenkmaler beeintrachtigt.

Ca. 120 m 6stlich der Planungsflache befindet sich das Bodendenkmal D-2-7542-0034 (,Un-
tertdgige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St.
Laurentius von Falkenberg und ihrer Vorgéngerbauten sowie der abgegangenen Friedhofska-
pelle.)13 um die katholische Pfarrkirche St. Laurentius. Aufgrund der Entfernung und den da-
zwischenliegenden Bebauung und Stralenziige ist von einer Beeintrachtigung des
Bodendenkmals nicht auszugehen.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde geman Art. 8 DSchG sind meldepflich-
tig an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

R~ - - F. 4 / - L1
4 B . 4 e - Reg o

Abb. 8:  Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkméler; (BayernAtlas 2026), Darstellung unmal3stéblich

Pink: Baudenkmal
Rot: Bodendenkmal

In der Ortsmitte von Falkenberg, in ca. 120 m Entfernung, befindet sich auch das Baudenk-
mal D-2-77-119-1 bestehend aus der ,Kath. Pfarrkirche St. Laurentius, weitgehend neugoti-
scher Bau, 1857; Turmuntergeschoss wohl 13. Jh., Chor im Kern spétgotisch, darunter

Tattenbach'sche Gruft; mit Ausstattung; Friedhofskapelle, neugotischer Bau mit Dachreiter,

12 (BayernAtlas, 2026)
13 (BayernAtlas, 2026)
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wohl 1857 neu errichtet; kleiner neugotischer Kapellenbau mit Treppengiebel und Lourdes-
grotte, 2. Hélfte 19. Jh.; Friedhofsummauerung, wohl spéatmittelalterlich, erneuert um
1857.414

Fir Baudenkmaler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemaf der Artikel 4 bis 6
DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Bebauung auf das Erschei-
nungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz eine Rolle, ob das ge-
plante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des Uberlieferten
Erscheinungsbildes oder der kinstlerischen Wirkung eines Baudenkmals / Ensembles fuhren
wirde und gewichtige Griinde des Denkmalschutzes fur die unveranderte Beibehaltung des
bisherigen Zustands sprechen (Art. 6 Abs. 2 DSchG).

In dem hiervorliegenden Fall wird das bezlglich der Baudenkmaler folgendermaf3en beur-
teilt:

Die Baudenkmaler in der Ortsmitte von Falkenberg befinden sich in einer Entfernung von ca.
120 m. Zwischen der Planungsflache und dem Ortskern liegen Bestandsbauten und Stra-
Renzige. Auf Grund der Entfernung der Planungsflache zu den Baudenkmalern werden
diese in ihrer kiinstlerischen Wirkung nicht beeintrachtigt. Die Planungsflache ist bereits be-
baut. Das vorliegende Verfahren dient der Bestandssicherung.

3.9 Bindung und Vorgaben aus dem Naturschutz

Spatestens seit der Novellierung des Baugesetzbuches muss bereits mit dem Flachennut-
zungsplan und Landschaftsplan die Vermeidung von Eingriffen und die Entwicklung von Aus-
gleichskonzepten einbezogen werden. So ist die Behandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung im Rahmen des Deckblattes Nr. 46 zum Flachennutzungsplan und des
Deckblattes Nr. 24 zum Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg Gberschlagig bereits in
der vorbereitenden Bauleitplanung abzuhandeln.

Ebenso ist in einem eigenen Punkt der Begrindung im Umweltbericht die Auswirkungen der
vorbereitenden Bauleitplanung zusammenfassend darzulegen.

14 (BayernAtlas, 2026)

Seite 16 von 47 Vorentwurf i. d. Fassung vom 28.10.2026



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zum Deckblatt Nr. 46 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg

3.10 Aussagen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes und des Land-
schaftsplanes

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Im bestehenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Falkenberg ist die beanspruchte Fla-
che als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Nutzung als 6ffentliche Griinflache fiir einen
geplanten Spielplatz oder geplanten Friedhof dargestellt. Einige Bestandsbaume sind einge-
tragen.

Abb. 9:  Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Fldachennutzungsplan der Gemeinde Falkenberg; Pla-
nungsbereich schwarz, Darstellung unmaf3stéblich

Rechtswirksamer Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 24 zum Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg
ist kleiner als der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 46 zum Flachennutzungsplan, da hier
die bestehende Flache des Kindergartens bereits als Gemeinbedarfsflache fir Kindergarten
und die o6ffentliche Parkplatzflache dargestellt sind. Der Bereich der neu errichteten Kinder-
krippe ist im bestehenden Landschaftsplan als Flache fur die Landwirtschaft (Dauergrinland)
und als allgemeines Feldgeholz dargestellt.
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Karte Bestand und Bewertung Karte Ziele und MalRhahmen
T o T ' - 3

Abb. 10: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg,; Planungsbe-
reich schwarz, Darstellung unmaRstéblich
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4. Anlass der Planung

4.1 Planungserfordernis

Die Gemeinde Falkenberg beabsichtigt den rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan durch
das Deckblatt Nr. 46 und den Landschaftsplan durch das Deckblatt Nr. 24 am nordwestli-
chen Rand des Ortskerns von Falkenberg zu Giberarbeiten und die Flache zukinftig als Ge-
meinbedarfsflache fir Einrichtungen fir Kinder und als Flache fur den ruhenden Verkehr
darzustellen. Damit soll der Planungsflache eine stadtebauliche, geordnete Richtung gege-
ben werden.

Ziel dieser Anderungen ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Aus-
weisung einer Gemeinbedarfsflache im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes flir
den bestehenden Kindergarten und die bestehende neu errichtete Kinderkrippe. Damit soll
das bestehende Baurecht auf den bereits bebauten Flachen gesichert werden. Eine zusatzli-
che Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen ist nicht beabsichtigt.

Der Kindergarten wurde bereits in den 1980er Jahren errichtet. Die Kinderkrippe wurden An-
fang der 2020er Jahre fertiggestellt. Fir diesen Gemeinbedarfsbereich wird parallel ein Be-
bauungsplan erstellt, in dessen Rahmen der Eingriff flir den Neubau der Kinderkrippe ermittelt
wird.

Im bestehenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Falkenberg ist die beanspruchte Fla-
che als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Nutzung als 6ffentliche Griinflache fiir einen
geplanten Spielplatz oder geplanten Friedhof dargestellt.

Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 24 zum Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg
ist kleiner als der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 46 zum Flachennutzungsplan, da hier
die bestehende Flache des Kindergartens bereits als Gemeinbedarfsflache fur Kindergarten
und die o6ffentliche Parkplatzflache dargestellt sind. Der Bereich der neu errichteten Kinder-
krippe ist im bestehenden Landschaftsplan als Flache fir die Landwirtschaft (Dauergriinland)
und als allgemeines Feldgehdlz dargestellt.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes wird der Be-
bauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Kita Falkenberg“ aufgestellt.
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5. Planung

5.1 Planungsumfang

Das gesamte Planungsgebiet des Deckblattes Nr. 46 zum Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Falkenberg umfasst insgesamt eine Gréf3e von ca. 1,0 ha. Das Planungsgebiet um-
fasst die Flur-Nrn. 7/2, 7/6, 7/7 und 7/11, Gemarkung Falkenberg.

Das gesamte Planungsgebiet des Deckblattes Nr. 24 zum Landschaftsplan der Gemeinde
Falkenberg umfasst insgesamt eine Grofie von ca. 0,5 ha. Das Planungsgebiet umfasst die
Flur-Nrn. 7/2 und 7/6 und Teilflachen der Flur-Nrn. 7/7 und 7/11, Gemarkung Falkenberg.

5.2 Planung und griinordnerische MaBnahmen

Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten und die neu errichtete Kinderkrippe mit
den zugehdrigen Freianlagen von Falkenberg, der 6ffentliche Parkplatz und ein Regenwas-
serrickhaltebecken. Das vorliegende Verfahren dient der Bestandssicherung.

Auf der Flache wird nun im Deckblatt Nr. 46 zum Flachennutzungsplan eine Gemeinbedarfs-
flache fur Einrichtungen flir Kinder und eine Flache fur den ruhenden Verkehr (Parkplatz)
dargestellt. Zusatzlich werden die Bestandsbaume und Eingrinungsstrukturen durch Baum-
signaturen dargestellt.

Der Landschaftsplan besteht aus den Planteilen Karte Bestand und Bewertung und Karte
Ziele und Malinahmen. In beiden Planteilen wird die Planungsflache im Bereich der neu er-
richteten Kinderkrippe als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kinder-
garten / Kinderkrippe dargestellt. Die Darstellung des allgemeinen Flurgehdlzes wird an den
tatsachlichen Bestand angepasst.
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6. ErschlieBung

6.1 StraBen und Wegeanbindungen

ErschlieBung und Wirtschaftswege
Die Planungsflache wird tber die angrenzenden Strallen Schachnerstralle und Gangkofener
StralRe (PAN 20) und dem offentlichen Parkplatz erschlossen.

Der Wirtschaftsweg im Westen bleibt unverandert. Die Bewirtschaftung der umliegenden Fel-
der ist nach wie vor gegeben.

PKW-Stellplatze
Offentliche PKW-Stellplatze werden innerhalb der Planungsflache nachgewiesen.

6.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist als gesichert anzusehen und erfolgt durch Anbindung an das be-
stehende Trinkwassernetz.

6.3 Vorbeugender Brandschutz / Léschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte Stralen und Wege erreichbar sein. Die Fla-
chen fiur die Feuerwehr auf dem Grundstlick einschlie3lich ihrer Zufahrten missen dem Art.
31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und der DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im
Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Men-gen, sofern und
soweit sie Uber das vom o6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Gemeinde oder
anderen Versorgungstragern bereitgestellte Mal} von 48 m3/h Gber mind. 2 Stunden (= insge-
samt mind. 96 m? in 2 Stunden) gemal DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf seinem
Baugrundstuick bereitstellen (Zisternen, Léschwasserteich).

6.4 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Abwassers ist Uber ein Trennsystem zu gewahrleisten.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Kanal zuzufiihren.

Oberflaichenwasser

Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwasser werden auf dem Grundstuck der Kinder-
krippe in einem Regenrickhaltebecken zurickgehalten und gedrosselt zum Zeller Bach ab-
geleitet. Eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die Einleitung ist vorhanden. An der
Entwasserungssituation andert sich nichts, da die Bauleitplanung dem Bestandsschutz dient.

Generell sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayerischen Was-
sergesetzes (BayWG) in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a.
TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
und DWA-A 117 ,Bemessung von Regenrickhalterdaumen®) zu beachten.

Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Fur die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdlverbrau-
cheranlagen) sind die einschlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG -
und des Bayerischen Wassergesetztes - BayWG - mit der dazugehdrigen ergangenen Anla-
genverordnung - AwSV - malRgebend.
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6.5 Bestehende Leitungen

Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten und die neu errichtete Kinderkrippe
von Falkenberg und ein Regenwasserriickhaltebecken. Das vorliegende Verfahren dient der
Bestandssicherung. Vor Baumal3nahmen sind die Spartenleitungen durch den Bauherrn ein-
zuholen.

6.6 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch die Bayernwerk Netz GmbH als gesichert anzusehen.

6.7 Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sollten vorrangig techni-
sche Mallinahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien (einschl. der passiven Nutzung von Solarenergie) oder
Kraft-Warme-Kopplung benutzt werden.

6.8 Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung wird durch die Telekom Deutschland GmbH als gesichert
angenommen.

6.9 Abfallentsorgung

Der Abfall wird tGber den Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn entsorgt. Ein Gber das Ubliche
Mal hinausgehende Abfallanfall ist nicht zu erwarten.

Die Bauherren werden dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase) anfallende Ab-
falle, wo dieses mdglich ist, zu sortieren und dem Recyclingsystem zuzufuhren.

6.10 Altlasten

Es sind keine Altlasten kartiert sowie nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlastverdachti-
gen Flachen bekannt, und es gibt keine Hinweise auf anderweitige Bodenkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverzuglich in die-
sem Bereich zu unterbrechen.

6.11 Aushubarbeiten

Vor jeder BaumalRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur Wie-
derverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begriinen.

Uberschiissiges Aushubmaterial ist einer ordnungsgemafen Verwertung oder Beseitigung
zuzufuhren. Es darf nicht in der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt ins-
besondere auf dkologisch wertvollen Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstand-
orten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen, Bachtéalern, Waldrandern usw.
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7. Immissionsschutz

71 Larm

Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten und die neu errichtete Kinderkrippe von
Falkenberg. Von den im Plangebiet vorhandenen Kindertageseinrichtungen gehen insbeson-
dere durch den Aufenthalt und das Spielen der Kinder im Au3enbereich und von den o6ffentli-
chen Parkplatzen Gerauschemissionen aus.

Fur beide Vorhaben liegt bereits ein Baurecht vor. Das vorliegende Verfahren dient der Be-
standssicherung.
7.2 Staub / Geruch

Von den im Plangebiet vorhandenen Kindertageseinrichtungen gehen keine Staub- oder Ge-
ruchemissionen aus.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ausgehenden Immis-
sionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschutterungen sind zu dulden.

7.3 Lichtemissionen

Durch den Betrieb der Kindertageseinrichtungen kommt es zu einer geringen Erh6hung der
Lichtemissionen kommen.

Die Beleuchtung des geplanten Gebietes ist moglichst ,insektenfreundlich“ und umweltscho-
nend in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung mit einer mdoglichst gerin-
gen Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten sowie auf ein unbedingt notwendiges Mal} zu
beschranken. Es werden auf Bebauungsplanebene LED-Leuchten mit warmweifem Licht
(Farbtemperatur von 2.700 bis max. 3.000 Kelvin) festgesetzt. Das Lampengehause soll zur
Minimierung der Stérwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein. Dadurch kdnnen
auch die Stérwirkungen auf die angrenzenden Gehdlze minimiert werden.

7.4 Elektromagnetische Felder

Der nachstgelegene Funkmast befindet sich in ca. 330 m Entfernung &stlich der Planungsfla-
che am Friedhof von Falkenberg.1® Durch die Entfernung dlrfte eine Beeintrachtigung durch
elektromagnetische Felder auf die Gemeinbedarfsflache ausgeschlossen sein.

15 (EMF-Karte Bundesnetzagentur, 2026)
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8. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Stadte und Gemeinden und ihre Blrger sind vom Klimawandel unmittelbar betroffen. In
den Jahren von 1901 bis 2012 ist die globale mittlere Oberflachentemperatur um rund 0,8
Grad Celsius angestiegen. Im 20. und bisherigen Verlauf des 21. Jahrhunderts trat auf der
Nordhalbkugel die starkste Erwarmung der letzten 1.300 Jahre auf. Die Niederschlage stie-
gen im Mittel in Europa um sechs bis acht Prozent an. Wahrend die Niederschlage in tber-
wiegenden Teilen West- und Nordeuropas um 20 bis 40 Prozent zunahmen, wurden die
Winter in Stideuropa und Teilen Mitteleuropas trockener.'® Risiken durch Extremereignisse
wie Starkniederschlage, Hitze- oder Trockenperioden nehmen zu und stellen auch die Kom-
munen vor grolRe Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim Hochwasser-
und Naturschutz bemerkbar. Fir die Kommunen essentiell, die Bedurfnisse des Klimaschut-
zes bereits in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen.

2021 wurde die Novelle des Bundes-Klimaschutzgesetzes beschlossen. Mit dem Gesetz
wird das Ziel der Klimaneutralitat auf 2045 vorgezogen.!” Im Klimaschutzgesetz haben Kili-
maschutz und Klimaanpassung ausdrticklich in § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB Eingang gefunden.
In § 1a Abs. 5 BauGB findet sich eine Klimaschutzklausel. Der Klimaschutz und auch die
Klimaanpassung sind damit festgelegte Planungsziele, die in der kommunalen Bauleitpla-
nung neben den bisher bekannten Punkten berticksichtigt werden missen.

Konkret werden folgende MaRnahmen zum Klimaschutz beim im Nachfolgeverfahren durch-

geflhrten Bebauungsplanverfahren angewandt:

= Durchgriinung des Planungsgebietes durch CO2-absorbierende Anpflanzungen von
Baumen und Strauchern etc. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

= Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaranlagen erleich-
tern bzw. eine Dachbegriinung erlauben (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

= Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalversiegelung

. Ableitung des Niederschlagswassers im Trennsystem

. Verwendung von energiesparender LED-Beleuchtung im Auf3enbereich

Durch diese vielfaltigen Maflnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unterstutzt. Auch
der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter voranzutreiben, kann da-
mit Rechnung getragen werden, ebenso den Vorgaben der Energieeinsparung.

16 (Umwelt-Bundesamt - Klima/Energie - Klimawandel - beobachteter Klimawandel, 2021)
17 (Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) - Novelle, 2021)
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9. Grunordnerische MaBRnahmen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen flhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch die Veran-
derung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versiegelung auf der Ge-
meinbedarfsflache zu einer Veranderung des derzeitigen Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes im Sinne des § 14 BNatSchG. Auf der Ebene der Flachennutzungs- und
Landschaftsplanung ist Uberschlagig die Eingriffsregelung abzuhandeln.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird bereits eine grobe Abhandlung der Eingriffsregelung
nach dem vom Bay. Staatsministerium fir Landesentwicklung u. Umweltfragen herausgege-
benen Leitfaden von 2021 (Eingriffsregelung in der Bauleitplanung) vollzogen, siehe nachfol-
gende Tabelle:

Darstellung der Eingriffsregelung mit vorlaufigem Kompensationsbedarf:

Geplante Nutzung: Gemeinbedarfsflache fur Einrichtungen fir Kin-
der

Im Plan nordwestlicher Ortsrand von Falkenberg

Deckblatt Nr. 46 zum FNP Flur-Nrn. 7/2, 7/6, 7/7 und 7/11,

Flurnummer (Teilflachen) Gemarkung Falkenberg

GroRe des Deckblattes Nr. 46 in ha ca. 1,0 ha gesamt

Deckblatt Nr. 24 zum LP Flur-Nrn. 7/2, 7/6, Teilflachen Flur-Nrn. 7/7 und

Flurnummer (Teilflachen) 7/11, Gemarkung Falkenberg

GroRe des Deckblattes Nr. 46 in ha ca. 0,5 ha gesamt

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ) Kinderkrippe 0,2 bzw.

Kindergarten 0,4

Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushal- | geringe bis mittlere Bedeutung
tes und des Landschaftsbildes

Begrindung Auf der Flache befinden sich bereits der Kin-
dergarten und die neu errichtete Kinderkrippe
mit den zugehdrigen Freianlagen, der &ffentli-
che Parkplatz und ein Regenwasserrickhalte-
becken. Das vorliegende Verfahren dient der
Bestandssicherung.

Durch diese Nutzung der Flache wird nur in
geringem bis mittleren Umfang in die Schutz-
guter Arten- und Lebensraume, Boden, Was-
ser und Klima eingegriffen.

Erwarteter durchschnittlicher 1.000 bis 3.000 Wertpunkte
Ausgleichsbedarf

Seite 25 von 47 Vorentwurf i. d. Fassung vom 28.10.2026



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zum Deckblatt Nr. 46 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg

Die erforderlichen Ausgleichsflachen sind im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung festzu-

legen.

Empfohlenes Kompensationsmodell

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist eine flachenscharfe Abhandlung der Eingriffs-
regelung erforderlich, ebenso wie die Berechnung der Wertepunkte unter Berilicksichtigung
der GRZ und des Planungsfaktors und damit die genaue Berechnung des Ausgleichsbedar-
fes und die flachenscharfe Zuordnung von Ausgleichsflachen mit den geplanten MalRnahmen

zur dkologischen Aufwertung.
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10. Umweltbericht
10.1 Allgemeines

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die Planungsflache liegt am nordwestlichen Rand des Ortskerns von Falkenberg. Sie wird im
Sudosten durch die Gangkofener Stra’e (PAN 20) und im Siden durch die Schachnerstral3e
begrenzt. Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Wirtschaftsweg. Im
Westen und Norden schliefien Grinlandflachen an. Im Osten grenzt die Planungsflache an
bestehende Bebauung bzw. an eine Grinlandflache an.

Die nédhere Umgebung aufRerhalb von Falkenberg ist von landwirtschaftlichen Nutzflachen
und Geholzflachen gepragt. Der Ortskern selbst ist iiberwiegend durch Misch- und Wohnge-
biete gepragt.

Das Planungsgebiet weist eine bewegte Topographie auf und fallt von Stidosten mit ca. 476
m U. NHN nach Westen auf ca. 465 m U. NHN ab. Die topographischen und raumlichen Ge-
gebenheiten bestimmen wesentlich die Planungsinhalte.

Ziele der iibergeordneten Bauleitplanung und vorgesehenes Nutzungskonzept

Inhalt und Ziele

Der Gemeinderat von Falkenberghatam . . beschlossen, den derzeit rechtsver-
bindlichen Flachennutzungsplan durch das Deckblatt Nr. 46 und den Landschaftsplan durch
das Deckblatt Nr. 24 zu Uberarbeiten. Der wesentliche Inhalt des Deckblattes besteht darin,
die Planungsflache als Gemeinbedarfsflache fir Einrichtungen fir Kinder und als Flache flr
den ruhenden Verkehr darzustellen.

Damit soll der Planungsflache eine stadtebauliche, geordnete Richtung gegeben werden.

Ziel dieser Anderungen ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Aus-
weisung einer Gemeinbedarfsflache im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes fur
den bestehenden Kindergarten und die bestehende neu errichtete Kinderkrippe. Damit soll
das bestehende Baurecht auf den bereits bebauten Flachen gesichert werden. Eine zusatzli-
che Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen ist nicht beabsichtigt.

Im bestehenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Falkenberg ist die beanspruchte Fla-
che als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Nutzung als &ffentliche Grunflache fur einen
geplanten Spielplatz oder geplanten Friedhof dargestellt.

Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 24 zum Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg
ist kleiner als der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 46 zum Flachennutzungsplan, da hier
die bestehende Flache des Kindergartens bereits als Gemeinbedarfsflache fiir Kindergarten
und die 6ffentliche Parkplatzflache dargestellt sind. Der Bereich der neu errichteten Kinder-
krippe ist im bestehenden Landschaftsplan als Flache fur die Landwirtschaft (Dauergrinland)
und als allgemeines Feldgehdlz dargestellt.

Die Flache wird im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadtebaulich
notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den umgrenzenden
Gebieten zu vermeiden.
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Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes wird der Be-
bauungsplan mit integrierter Grinordnung ,Kita Falkenberg“ aufgestellt.

Mit dem Deckblatt Nr. 46 zum Flachennutzungsplan wird dargestellt:

= die Lage und die Ausdehnung der Gemeinbedarfsflache fir Einrichtungen fir Kinder
= die Lage und die Ausdehnung der Flache fur den ruhenden Verkehr

. die Lage von Bestandsbaumen

Mit dem Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan wird dargestellt:
" die Lage und die Ausdehnung der Gemeinbedarfsflache fur Einrichtungen fur Kinder
" die Lage und die Ausdehnung der Flache flur Feldgehdlze

10.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fiir die Anderung des Flichennutzungs-
planes und des Landschaftsplanes von Bedeutunq sind, und der Art wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Anderung beriicksichtigt wurden

Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Falkenberg gehdrt zum Landkreis Rottal-Inn. Nach der Gliederung Bayerns in
Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Falkenberg in der Region 13 — Landshut.
Falkenberg liegt auf der Entwicklungsachse Landau a.d. Isar und Eggenfelden und ist als
landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt werden soll, darge-
stellt.8

Gemal Regionalplan 13 sind fur das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zu

bertcksichtigen:

= nachhaltige Entwicklung der Region zur Sicherung der Lebensbedingungen kiinftiger
Generationen (Z)

. Erhalt bzw. Schaffung von mdglichst gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeits-
bedingungen (Z)

. Schaffung und Vorhaltung von sozialen Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge,
insbesondere fur Kinder und Jugendliche (G)

= wohnortnahe Vorhaltung von Einrichtungen der Kinderbetreuung (Krippen, Kindergar-
ten, Horte etc.)

Ziel dieser Anderungen ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die
Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fur Einrichtungen fur Kinder. Damit soll das beste-
hende Baurecht auf den bereits bebauten Flachen gesichert werden. Das Planungsgebiet
liegt aulRerhalb von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten.

Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes
Im bestehenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Falkenberg ist die beanspruchte Fla-
che als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Nutzung als &ffentliche Grunflache fur einen
geplanten Spielplatz oder geplanten Friedhof dargestellt.

Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 24 zum Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg
ist kleiner als der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 46 zum Flachennutzungsplan, da hier
die bestehende Flache des Kindergartens bereits als Gemeinbedarfsflache fiir Kindergarten
und die &ffentliche Parkplatzflache dargestellt sind. Der Bereich der neu errichteten

18 (Regionalplan 13 - Landshut, 2024)
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Kinderkrippe ist im bestehenden Landschaftsplan als Flache fiir die Landwirtschaft (Dauer-
grinland) und als allgemeines Feldgehdlz dargestellt.

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschlagigen Fachgesetze:

Gesetze, Verordnungen,
Richtlinien

Ziele fiir die Umweltpriifung

Baugesetzbuch (BauGB)

Schutz derin § 1 Abs. 5, 6 und § 1a BauGB be-
nannten Belange des Umweltschutzes.
Festsetzung von Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafinahmen sowie von Ausgleichsmalinah-
men im Falle von unvermeidbaren erheblichen
Beeintrachtigungen von Belangen des Umwelt-
schutzes, einschlie8lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind
in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berlcksich-
tigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich (...) genutzter Flachen soll begriindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglich-
keiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nach-
verdichtungsmaoglichkeiten zahlen kénnen.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bayerisches Naturschutzge-
setz (BayNatSchG)

Schutz von Natur und Landschaft

Schutz des Landschaftsbildes

Schutz der Erholungsfunktion der Landschaft
Schutz von Naturhaushaltsfunktionen wie Boden,
Klima, Biotope etc.

Bewahrung der Eigenart, Vielfalt und Schonheit
der Landschaft

Schutz der biologischen Vielfalt

Schutz von besonders und streng geschitzten Ar-
ten der Flora und Fauna (Artenschutz)
Festlegung geeigneter Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen fur Eingriffe in
Natur und Landschaft

FFH- und Vogelschutzrichtlinie

Schutz des koharenten Schutzgebietssystems Na-
tura 2000
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Schutz naturlicher Lebensraume und wildlebender
Tiere und Pflanzen bzw. Vogelarten von gemein-
schaftlichem Interesse

Erhaltung der biologischen Vielfalt

Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Bayerisches Bodenschutzge-
setz (BayBodSchG)

Schutz der nattrlichen Funktionen als Lebens-
grundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen

Schutz der nattirlichen Funktionen als Bestandyteil
des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Was-
ser- und Nahrstoffkreislaufen,

Schutz der natirlichen Funktionen als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Ein-
wirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stof-
fumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers

Schutz der Funktionen als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte

Schutz u.a. der land- oder forstwirtschaftlichen
Nutzungsfunktion

Bundesbodenschutzverord-
nung (BBodSchV)

Prifung von bestehenden oder mdglichen nachtei-
ligen Einwirkungen auf den Boden Schutz des Bo-
dens vor nachteiligen Einwirkungen

Nachweis von schadlichen Bodenveranderungen
Festlegung von Maflnahmen zur Abwehr und/oder
zur Sanierung von Altlasten und Bodenverunreini-
gungen

Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL)
Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)
Oberflachengewasserverord-
nung

(OGewV)
Grundwasserverordnung
(GrwV)

Vermeidung der Verschlechterung des 6kologi-
schen und des chemischen Zustands von oberirdi-
schen Gewassern

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Zielerrei-
chung eines guten 6kologischen und eines guten
chemischen Zustands

Vermeidung der Verschlechterung des mengenma-
Rigen und chemischen Zustands von Grundwas-
serkorper

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Zielerrei-
chung eines guten mengenmaRigen und chemi-
schen Zustands von Grundwasserkorper
Sicherstellung des Trinkwasser- und Heilquellen-
schutzes

Beachtung des Hochwasserschutzes und Vermei-
dung von Hochwassergefahren sowie -risiken

Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG)

Schutz des Menschen, Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Immissionen

Vorbeugung gegenuber dem Entstehen von Immis-
sionen (Gefahren, erheblichen Nachteilen und Be-
lastigungen durch Gerausche,
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Luftverunreinigungen, Gerlche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinun-
gen)

Festlegung von Vermeidungs- und Verminderungs-
maflnahmen von Emissionen bzw. immissionsseiti-
gen Belastungen

TA Larm (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft,
insbesondere der menschlichen Gesundheit vor
schadlichen anlagenbedingten Gerauschen
Vorsorge vor nachteiligen Gerauschimmissionen
Schutz der Nachbarschaft durch Sicherstellung der
Einhaltung von nutzungsbezogenen Immissions-
richtwerten

DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau)

Schutz vor unzulassigen Gerauschimmissionen
durch stadtebauliche Mallnahmen

Sicherstellung des vorbeugenden Gerauschimmis-
sionsschutzes als Voraussetzung von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnissen

Festlegung von Malinahmen zur Verringerung und
Vor- sorge von Gerauschimmissionen

TA Luft (Technische Anleitung
zur Reinhaltung der Luft)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen

Vorsorge von schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftschadstoffe

Sicherstellung eines hohes Schutzniveaus fir die
Umwelt

Festlegung von Malknahmen zur Verminderung
von Luftschadstoffimmissionen, um ein hohes
Schutzniveau fur die Umwelt zu erreichen

Verordnung Uber Immissions-
werte fur Schadstoffe in der
Luft

(39. BImSchV)

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftschadstoffe

Sicherstellung der Einhaltung und Verminderung
von anlagenbezogenen Immissionen

12. BImSchV - Stoérfall-Verord-
nung

Prifung der Anwendbarkeit der Storfall-Verord-
nung

Schutz gegenuber Gefahren flr das Lebens des
Menschen, Gesundheitsgefahren und der Umwelt
insgesamt gegenuber Storfallen

Licht-Leitlinie der Lander-Ar-
beitsgemeinschaft Immissions-
schutz (LAI)

Vermeidung von Belastigungen und Gesundheits-
beeintrachtigungen des Menschen durch Blendwir-
kungen oder Aufhellungen

Vermeidung / Verminderung von schadlichen Ein-
wirkungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere
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10.3

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-

prifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Untersuchungsrelevante Schutzgiiter
Bewertung der Schutzguter (Bestandssituation): Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit von
Arten- und Lebensraumen, biologische Vielfalt, Artenschutz, Boden, Wasser, Klima, Luft,

Mensch und Gesundheit, Erholung, Larm, Strahlung, Landschaftsbild, Flache sowie Kultur-

und Sachguiter.

Schutzgut

Leistungs-

fahigkeit

Empfind-
lichkeit

Gesamtbe-
deutung

Bemerkungen

mittel

hoch

mittel

hoch

gering

Arten- und Le-
bensraume, bi-
ologische
Vielfalt, Arten-
schutz (Tiere
und Pflanzen)

> lgering

1
x

> lgering

1
x

> Imittel
hoch

Die Planung ist mit keiner Flacheninan-
spruchnahme/-versiegelung in Schutzge-
bieten verbunden.

Biotope oder geschiitzte Flachen gemaf
Art. 23 BayNatSchG sind auf der Pla-
nungsflache nicht vorhanden.

Auf der Flache befinden sich bereits der
Kindergarten und die neu errichtete Kin-
derkrippe mit den zugehdrigen Freianla-
gen, der offentliche Parkplatz sowie ein
Regenriickhaltebecken. Fir beide Vorha-
ben liegt bereits ein Baurecht vor. Das vor-
liegende Verfahren dient der
Bestandssicherung. Der Geholzbestand
im alteren Kindergartenbereich weist einen
hohen 6kologischen Wert auf. Das Gleiche
gilt fur die nordliche Gehdlzhecke und die
bestehenden alteren Obstbdumen im Krip-
penbereich.

Die biologische Vielfalt (Biodiversitat) ist
auf Grund des bestehenden Gehdlzbe-
standes trotz der intensiven Nutzung der
Freiflachen als mittel anzusprechen.

Boden

Durch die bereits vorhandene Nutzung
durch den Kindergarten und die neu er-
richtete Kinderkrippe ist der Boden anth-
ropogen beeinflusst und ohne
kulturhistorische Bedeutung.

Daher kann der Boden als beeintrachtigt
klassifiziert werden. Eine besondere
Schutzwurdigkeit liegt nicht vor.

Es sind keine altlastverdachtigen Flachen
bekannt und es gibt keine Hinweise auf
anderweitige Bodenkontaminationen.
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Schutzgut

Leistungs-

fahi

gkeit

Empfind-
lichkeit

Gesamtbe-

deutung

Bemerkungen

gering

mittel

hoch

gering
mittel

hoch

gering

mittel

hoch

Baubedingt kdnnen Flachen verandert
und durch den Bau von Gebauden versie-
gelt werden.

Wasser

Gewasser oder Trinkwasserschutzgebiete
sind durch die Planung nicht betroffen.

Das Gelande liegt nicht innerhalb eines
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebietes oder eines wassersensiblen Be-
reiches.

Auf der Flache befinden sich bereits der
Kindergarten und die neu errichtete Kin-
derkrippe mit den zugehdrigen Freianla-
gen, der offentliche Parkplatz sowie ein
Regenrickhaltebecken. Fur beide Vorha-
ben liegt bereits ein Baurecht vor. Das vor-
liegende Verfahren dient der
Bestandssicherung.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser sind als gering einzustufen.

Klima

Kleinklimatisch wirksame Luftaustausch-
bahnen sind im Planungsgebiet nicht fest-
zustellen.

Die vorhandene Bebauung mit den ge-
stalteten Freianlagen und das Regenruck-
haltebecken mit dem bestehenden alteren
Gehodlzbestand stellt einen Ausgleichs-
raum mit mittlerer Bedeutung dar und hat
somit positive Auswirkungen auf das
Klima.

Die sich innerhalb der Planungsflache be-
findenden Gehdlzstrukturen und Eingri-
nungen nehmen somit einen positiven
Einfluss auf das Klima. Diese Gehdlze
bleiben erhalten.

Luft

Unter Berucksichtigung der umgebenden
Bebauung wird eine geringe lufthygieni-
sche Vorbelastung festgestellt.

Durch die bestehende Nutzung als Kin-
dertageseinrichtung sind keine schadli-
chen Emissionen fir das Schutzgut Luft
zu erwarten. Daher besteht nur eine ge-
ringe Empfindlichkeit des Schutzgutes
Luft.
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Schutzgut

Leistungs-

fahi

gkeit

Empfind-
lichkeit

Gesamtbe-

deutung

Bemerkungen

mittel

hoch

mittel

hoch

mittel

hoch

Landschafts-
bild

> lgering

> lgering

> lgering

Die Flache befindet sich am Ortsrand von
Falkenberg.

Auf der Flache befinden sich bereits der
Kindergarten und die neu errichtete Kin-
derkrippe mit den zugehdrigen Freianla-
gen, der offentliche Parkplatz sowie ein
Regenriickhaltebecken. Fir beide Vorha-
ben liegt bereits ein Baurecht vor. Das vor-
liegende Verfahren dient der
Bestandssicherung.

Die Planungsflache ist jedoch bereits im
Norden und Westen durch eine Gehdlz-
struktur eingegrunt. Weitere Eingriinungs-
maflnahmen innerhalb der Grundstiicks-
grenzen sind vorhanden. Diese bleiben
erhalten.

Dadurch ist kein Eingriff in das Land-
schaftsbild gegeben.

Mensch und
Gesundheit,
Erholung,
Larm, Strah-
lung

Auf der Flache befinden sich bereits der
Kindergarten und die neu errichtete Kin-
derkrippe von Falkenberg. Von den im
Plangebiet vorhandenen Kindertagesein-
richtungen gehen insbesondere durch den
Aufenthalt und das Spielen der Kinder im
Aulenbereich und von den &ffentlichen
Parkplatzen Gerauschemissionen aus.

Fur beide Vorhaben liegt bereits ein Bau-
recht vor. Das vorliegende Verfahren dient
der Bestandssicherung.

Von einer Strahlungsbelastung durch die
bestehende Bebauung ist nicht auszuge-
hen.

Kultur- und
Sachguter

Innerhalb des Deckblattes Nr. 46 zum
Flachennutzungsplan und des Deckblat-
tes Nr. 24 zum Landschaftsplan der Ge-
meinde Falkenberg sind keine Boden-
und Baudenkmaler vorhanden bzw. kar-
tiert. Die Bau- und Bodendenkmaler im
weiteren Umfeld werden durch die Pla-
nung nicht beeintrachtigt.

Auf der Flache befinden sich bereits der
Kindergarten und die neu errichtete Kin-
derkrippe mit den zugehdrigen Freianla-
gen, der Offentliche Parkplatz sowie ein
Regenrickhaltebecken.
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Schutzgut Leistungs- Empfind- Gesamtbe- | Bemerkungen
fahigkeit lichkeit deutung
2 o | < 2 o | < 2 o | <
= = [&] = = [&] = = [&]
5| e[| 2|5l 25| E|2
Flache X X X Auf der Flache befinden sich bereits der
Kindergarten und die neu errichtete Kin-
derkrippe mit den zugehdrigen Freianla-
gen, der Offentliche Parkplatz sowie ein
Regenrickhaltebecken. Fur beide Vorha-
ben liegt bereits ein Baurecht vor. Das
vorliegende Verfahren dient der Be-
standssicherung.
Wechselwir- X X X Die Wechselwirkungen zwischen den ein-
kungen zwi- zelnen Schutzgitern bewegen sich in ei-
schen den nem normalen, Ublicherweise
einzelnen Be- anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in
lan d den Betrachtungen zu den einzelnen
gen des . AT .
Schutzgitern mitberiicksichtigt. Erhebliche
Umweltschut- Auswirkungen auf die Wechselwirkungen
Zes sind nicht zu erwarten.

Schwere Unfélle und Katastrophen
Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein Er-
eignisse wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion gréf3eren Ausmalies, das
sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie fallende Betrieb ergibt,
das unmittelbar oder spater innerhalb oder au3erhalb des Betriebes zu einer ernste Gefahr
fur die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihrt und bei dem ein oder mehrere gefahr-
liche Stoffe beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der weiterfiihrenden Planung
alle erforderlichen SicherheitsmalRnahmen fir den Innen- und Auf3enbereich bertcksichtigt

werden.
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10.4 Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgiiter (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands)

= durch das Deckblatt Nr. 46 zum Flachennutzungsplan und das Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan der Gemeinde Falken-
berg

= Dbei Nichtdurchfiihrung der Anderungen

Umweltschutzgut Umweltauswirkungen
bzw. durch das Deckblatt Nr. 46 zum Flachennutzungsplan und das Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan
Belange des Umwelt- 2 Bemerkung
und Naturschutzes f_: E - Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel- | bei Nichtdurchfiihrung
und der Landschafts- | 2 o= |2 lung des Deckblattes Nr. 46 zum FNP und des
pflege 'GE, ?-'_f % § Deckblattes Nr. 24 zum LP sowie vorgesehene Mini-
= =0 = mierungsmafnahmen
Schutzgut Tiere und X Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten | Der IST-Zustand mit der Darstellung als
Pflanzen, und die neu errichtete Kinderkrippe mit den zugehérigen | Flache fir den Gemeinbedarf mit der Nut-
sowie Freianlagen, der 6ffentliche Parkplatz sowie ein Regen- | zung als éffentliche Griinflache fiir einen
biologische Vielfalt rickhaltebecken. Fir beide Vorhaben liegt bereits ein | geplanten Spielplatz oder geplanten Fried-
Baurecht vor. Das vorliegende Verfahren dient der Be- | hof bliebe erhalten.
standssicherung. Dies bedeutet keine Anderung

gegeniber dem IST-Zustand.
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild werden
fur die neu errichtete Kinderkrippe im nachfolgenden

Bebauungsplanverfahren bilanziert und ausgeglichen.

Die biologische Vielfalt wird durch den Erhalt des Ge-
holzes im Norden und den Erhalt der bereits bestehen-
den umfassenden Eingrinungsmafinahmen erhoht.

Auf Bebauungsplanebene wird zudem fiir die Auf3enbe-
leuchtung des geplanten Gebietes insektenschonende
LED-Leuchten mit warmweif3em Licht festgesetzt.
Ebenso muss das Lampengehduse zur Minimierung

Seite 36 von 47 Vorentwurf i. d. Fassung vom 28.10.2026



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zum Deckblatt Nr. 46 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg

Umweltschutzgut Umweltauswirkungen
bzw. durch das Deckblatt Nr. 46 zum Flachennutzungsplan und das Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan

Belange des Umwelt- Bemerkung
und Naturschutzes Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel- | bei Nichtdurchfiihrung
und der Landschafts- lung des Deckblattes Nr. 46 zum FNP und des
pflege Deckblattes Nr. 24 zum LP sowie vorgesehene Mini-
mierungsmafnahmen

unerheblich
Mittlere Erheb

lichkeit
erheblich

der Stoérwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt
sein.

Der Kindergarten wurde bereits in den 1980er Jahren er-
richtet. Die Kinderkrippe wurden Anfang der 2020er
Jahre fertiggestellt. Fir diesen Gemeinbedarfsbereich
wird parallel ein Bebauungsplan erstellt, in dessen Rah-
men der Eingriff fir den Neubau der Kinderkrippe ermit-
telt wird.

Der durch die geplante Bebauung entstehende Eingriff wird im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung durch die Eingriffsregelung gemaf Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* ab-
gehandelt.

Schutzgut X Durch das Deckblatt Nr. 46 zum Flachennutzungsplan | Der IST-Zustand mit der Darstellung als
Boden und das Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan im Ver- | Flache fir den Gemeinbedarf mit der Nut-
fahrensbereich ergibt sich eine keine zusatzliche Ver- zung als 6ffentliche Grinflache fiir einen
siegelung durch die Bebauung. geplanten Spielplatz oder geplanten Fried-
Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten | hof bliebe erhalten.

und die neu errichtete Kinderkrippe mit den zugehdrigen | Dies bedeutet keine Anderung
Freianlagen, der 6ffentliche Parkplatz sowie ein Regen- | gegeniiber dem IST-Zustand.
ruckhaltebecken. Fir beide Vorhaben liegt bereits ein
Baurecht vor. Das vorliegende Verfahren dient der Be-
standssicherung.
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zum Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg

Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
durch das Deckblatt Nr. 46 zum Flachennutzungsplan und das Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan

Das Gelande liegt nicht innerhalb eines Uberschwem-
mungsgebietes oder eines wassersensiblen Bereiches.

Durch das Deckblatt Nr. 46 zum Flachennutzungsplan
und das Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan im Ver-
fahrensbereich ergibt sich eine keine zusatzliche Ver-
siegelung durch die Bebauung.

Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten
und die neu errichtete Kinderkrippe mit den zugehorigen
Freianlagen, der 6ffentliche Parkplatz sowie ein Regen-
rickhaltebecken. Fir beide Vorhaben liegt bereits ein
Baurecht vor. Das vorliegende Verfahren dient der Be-
standssicherung.

Belange des Umwelt- 2 Bemerkung
und Naturschutzes f_: E - Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel- | bei Nichtdurchfiihrung
und der Landschafts- | 2 o= |2 lung des Deckblattes Nr. 46 zum FNP und des
pflege 'GE, ?-'_f % § Deckblattes Nr. 24 zum LP sowie vorgesehene Mini-
=5 s.2 = mierungsmafnahmen
Es sind keine umweltrelevanten MaRnahmen auf Flachennutzungsplan- und Landschaftsplanebene
erforderlich. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen getrof-
fen.
Schutzgut X Gewasser oder Trinkwasserschutzgebiete sind durch Der IST-Zustand mit der Darstellung als
Wasser die Planung nicht betroffen. Flache fur den Gemeinbedarf mit der Nut-

zung als 6ffentliche Grinflache fiir einen
geplanten Spielplatz oder geplanten Fried-
hof bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegenuber dem IST-Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten Mallnahmen auf Flachennutzungsplan- und Landschaftsplanebene
erforderlich. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen getrof-

fen.
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Umweltschutzgut Umweltauswirkungen

bzw. durch das Deckblatt Nr. 46 zum Flachennutzungsplan und das Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan

Belange des Umwelt- g Bemerkung

und Naturschutzes f_: E - Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel- | bei Nichtdurchfiihrung

und der Landschafts- | 2 o= |2 lung des Deckblattes Nr. 46 zum FNP und des

pflege 'GE, ?-'_f % § Deckblattes Nr. 24 zum LP sowie vorgesehene Mini-

=5 s.2 = mierungsmafnahmen

Schutzgut Klima X Kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen sind im | Der IST-Zustand mit der Darstellung als

Planungsgebiet nicht festzustellen. Flache fur den Gemeinbedarf mit der Nut-
zung als 6ffentliche Grunflache fur einen

Durch das Deckblatt Nr. 46 zum Flachennutzungsplan | geplanten Spielplatz oder geplanten Fried-
und das Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan im Ver- | hof bliebe erhalten.
fahrensbereich ergibt sich eine keine zusatzliche Ver- Dies bedeutet keine Anderung
siegelung durch die Bebauung. gegeniber dem IST-Zustand.
Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten
und die neu errichtete Kinderkrippe mit den zugehorigen
Freianlagen, der 6ffentliche Parkplatz sowie ein Regen-
rickhaltebecken. Fir beide Vorhaben liegt bereits ein
Baurecht vor. Das vorliegende Verfahren dient der Be-
standssicherung.
Es sind keine umweltrelevanten Mallnahmen auf Flachennutzungsplan- und Landschaftsplanebene
erforderlich. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen getrof-
fen.

Schutzgut Luft X Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten | Der IST-Zustand mit der Darstellung als
und die neu errichtete Kinderkrippe mit den zugehérigen | Flache flr den Gemeinbedarf mit der Nut-
Freianlagen, der offentliche Parkplatz sowie ein Regen- | zung als 6ffentliche Grinflache fur einen
rickhaltebecken. Fir beide Vorhaben liegt bereits ein | geplanten Spielplatz oder geplanten Fried-
Baurecht vor. Das vorliegende Verfahren dient der Be- | hof bliebe erhalten.
standssicherung. Dies bedeutet keine Anderung gegeniiber

dem IST-Zustand.
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zum Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg

Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
durch das Deckblatt Nr. 46 zum Flachennutzungsplan und das Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan

Gesundheit, Erholung,
Larm, Strahlung

Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten
und die neu errichtete Kinderkrippe von Falkenberg. Von
den im Plangebiet vorhandenen Kindertageseinrichtun-
gen gehen insbesondere durch den Aufenthalt und das
Spielen der Kinder im Aufdenbereich und von den 6ffent-
lichen Parkplatzen Gerauschemissionen aus.

Fir beide Vorhaben liegt bereits ein Baurecht vor. Das
vorliegende Verfahren dient der Bestandssicherung.

Staub und Geruch

Von den im Plangebiet vorhandenen Kindertagesein-
richtungen gehen keine Staub- oder Geruchemissionen
aus.

Die durch die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der

angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache auftre-
tenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und

Larm sind zu dulden.

Belange des Umwelt- 2 Bemerkung

und Naturschutzes f_: E - Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel- | bei Nichtdurchfiihrung

und der Landschafts- | 2 o= |2 lung des Deckblattes Nr. 46 zum FNP und des

pflege 'GE, ?-'_f % § Deckblattes Nr. 24 zum LP sowie vorgesehene Mini-

=5 s.2 = mierungsmafnahmen

Es sind keine umweltrelevanten MaRnahmen auf Flachennutzungsplan- und Landschaftsplanebene
erforderlich. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen getrof-
fen.

Schutzgut Mensch und | X Larm- und Schadstoffimmissionen

Der IST-Zustand mit der Darstellung als
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Nut-
zung als 6ffentliche Grinflache fiir einen
geplanten Spielplatz oder geplanten Fried-
hof bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung

gegenuber dem IST-Zustand.
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zum Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg

Umweltschutzgut
bzw.

Belange des Umwelt-
und Naturschutzes
und der Landschafts-
pflege

Umweltauswirkungen
durch das Deckblatt Nr. 46 zum Flachennutzungsplan und das Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan

unerheblich

Mittlere Erheb
lichkeit

erheblich

Bemerkung

Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel-
lung des Deckblattes Nr. 46 zum FNP und des
Deckblattes Nr. 24 zum LP sowie vorgesehene Mini-
mierungsmafnahmen

bei Nichtdurchfiihrung

Erholung
Auf der Flache befinden sich der Kindergarten und die

neu errichtete Kinderkrippe.

Sonstiges
Eine ausreichende Ldschwasserversorgung zur Ab-

wehr von Schaden an der menschlichen Gesundheit im
Brandfall ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
festgelegt. Es ist zudem Vorsorge gegen Uberflutungen
zu treffen.

Strahlun
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen
nicht vor.

Es sind keine umweltrelevanten Mallnahmen auf Flachennutzungsplan- und Landschaftsplanebene
erforderlich. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen getrof-

fen.

Schutzgut
Landschaftsbild

Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten
und die neu errichtete Kinderkrippe mit den zugehdrigen
Freianlagen, der 6ffentliche Parkplatz sowie ein Regen-
rickhaltebecken. Fir beide Vorhaben liegt bereits ein
Baurecht vor. Das vorliegende Verfahren dient der Be-
standssicherung.

Der IST-Zustand mit der Darstellung als
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Nut-
zung als 6ffentliche Grunflache fur einen
geplanten Spielplatz oder geplanten Fried-
hof bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung

gegeniiber dem IST-Zustand.
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zum Deckblatt Nr. 46 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg

Umweltschutzgut
bzw.

Belange des Umwelt-
und Naturschutzes
und der Landschafts-
pflege

Umweltauswirkungen
durch das Deckblatt Nr. 46 zum Flachennutzungsplan und das Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan

unerheblich

Mittlere Erheb
lichkeit

erheblich

Bemerkung

Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel-
lung des Deckblattes Nr. 46 zum FNP und des
Deckblattes Nr. 24 zum LP sowie vorgesehene Mini-
mierungsmafnahmen

bei Nichtdurchfiihrung

Die Planungsflache ist jedoch bereits im Norden durch
einen Gehdlzzug eingegrint. Weitere Eingriinungs-
mafnahmen um die Grundstiicksgrenzen sind vorhan-
den. Diese bleiben erhalten.

Es sind keine umweltrelevanten Mallnahmen auf Flachennutzungsplan- und Landschaftsplanebene
erforderlich. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen getrof-

fen.

Schutzgut Flache

Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten
und die neu errichtete Kinderkrippe mit den zugehdrigen
Freianlagen, der 6ffentliche Parkplatz sowie ein Regen-
rickhaltebecken. Fir beide Vorhaben liegt bereits ein
Baurecht vor. Das vorliegende Verfahren dient der Be-
standssicherung.

Durch den direkten Anschluss des Planungsgebietes
an die bestehende Infrastruktur ist ein sparsamer Fla-
chenverbrauch nachgewiesen.

Der IST-Zustand mit der Darstellung als
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Nut-
zung als 6ffentliche Grunflache fur einen
geplanten Spielplatz oder geplanten Fried-
hof bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung

gegenuber dem IST-Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten Mallnahmen auf Flachennutzungsplan- und Landschaftsplanebene

erforderlich.
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zum Deckblatt Nr. 46 zum Flachennutzungsplan und
zum Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg

Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
durch das Deckblatt Nr. 46 zum Flachennutzungsplan und das Deckblatt Nr. 24 zum Landschaftsplan

zwischen den o.g. ein-
zelnen Belangen des
Umweltschutzes

Belange des Umwelt- 2 Bemerkung

und Naturschutzes f_: E - Planungsziele und —vorgaben im Zuge der Aufstel- | bei Nichtdurchfiihrung

und der Landschafts- | 2 o= |2 lung des Deckblattes Nr. 46 zum FNP und des

pflege 'GE, ?-'_f % § Deckblattes Nr. 24 zum LP sowie vorgesehene Mini-

=5 s.2 = mierungsmafnahmen

Schutzgut Kultur und X Innerhalb der Planungsflache sind keine Denkmaler vor-| Der IST-Zustand mit der Darstellung als

Sachguter handen. Somit werden auch direkt keine Denkmaler be- | Flache fir den Gemeinbedarf mit der Nut-
eintrachtigt. zung als 6ffentliche Grunflache fur einen
Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten geplanten Spielplatz oder geplanten Fried-
und die neu errichtete Kinderkrippe mit den zugehori- hof bliebe erhalten.
gen Freianlagen, der 6ffentliche Parkplatz sowie ein Dies bedeutet keine Anderung
Regenruckhaltebecken. gegenuber dem IST-Zustand.
Es sind keine umweltrelevanten Mallnahmen auf Flachennutzungsplan- und Landschaftsplanebene
erforderlich.

Wechselwirkungen X

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern bewegen sich in einem normalen, Ubli-
cherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzelnen Schutzgu-
tern mitbertcksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

Es sind keine umweltrelevanten Mallnahmen auf Flachennutzungsplan- und Landschaftsplanebene

erforderlich.
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10.5 Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtaufstellung
der Anderung des giiltigen Flachennutzungsplanes und des Landschafts-

planes

Auf der Flache befinden sich bereits der Kindergarten und die neu errichtete Kinderkrippe mit
den zugehorigen Freianlagen, der 6ffentliche Parkplatz sowie ein Regenriickhaltebecken. Fir
beide Vorhaben liegt bereits ein Baurecht vor. Das vorliegende Verfahren dient der Bestands-
sicherung.

Bei einer Nichtaufstellung im Planungsgebiet bliebe der IST-Zustand mit der Darstellung als
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Nutzung als 6ffentliche Grinflache fur einen geplanten
Spielplatz oder geplanten Friedhof erhalten.

10.6 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Das vorliegende Verfahren dient der Bestandssicherung. Somit ist die Betrachtung alternativer
Planungsmdglichkeiten nicht relevant.

10.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ.

10.8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Flachennutzungsplan- und Landschaftsplananderung keine unmittelbaren
Umweltauswirkungen hat, sind Uberwachungsmafinahmen hinfallig.

10.9 Zusammenfassung

Die Planungsflache liegt am nordwestlichen Rand des Ortskerns von Falkenberg. Sie wird im
Sldosten durch die Gangkofener Strafle (PAN 20) und im Siden durch die Schachnerstrale
begrenzt. Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Wirtschaftsweg. Im
Westen und Norden schlielen Grunlandflachen an. Im Osten grenzt die Planungsflache an
bestehende Bebauung bzw. an eine Grinlandflache an.

Im bestehenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Falkenberg ist die beanspruchte Fla-
che als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Nutzung als 6ffentliche Grinflache fur einen
geplanten Spielplatz oder geplanten Friedhof dargestellit.

Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 24 zum Landschaftsplan der Gemeinde Falkenberg
ist kleiner als der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 46 zum Flachennutzungsplan, da hier
die bestehende Flache des Kindergartens bereits als Gemeinbedarfsflache fur Kindergarten
und die o6ffentliche Parkplatzflache dargestellt sind. Der Bereich der neu errichteten Kinder-
krippe ist im bestehenden Landschaftsplan als Flache fur die Landwirtschaft (Dauergrinland)
und als allgemeines Feldgehdlz dargestellt.

Ziel dieser Anderungen ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Aus-
weisung einer Gemeinbedarfsflache im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes fur
den bestehenden Kindergarten und die bestehende neu errichtete Kinderkrippe. Damit soll
das bestehende Baurecht auf den bereits bebauten Flachen gesichert werden.
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Die Eingriffe in den Naturhaushalt bezuglich der Schutzgiter werden insgesamt als gering
eingestuft und in der weiterfiihrenden Bauleitplanung erfasst, bewertet und der notwendige
Ausgleich festgesetzt.

Iggensbach, den 28.10.2026

/Ursula Jocham
/ Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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